Stadt Erbach
Bebauungsplan ,,Schellenberg, Teil 1“ ENTWURF TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A Planungsrechtliche Festsetzungen
In Ergénzung der Planzeichnung und Eintragung wird festgesetzt:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind (§ 4 (2) BauNVO):

* Wohngebaude
* Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
Nicht zulédssig sind:

« die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden sowie Schank- und Speise-
wirtschaften (gemaR § 1 (5) BauNVO)

* Anlagen fir sportliche Zwecke (gemaR § 1 (5) BauNVO)

* Werbeanlagen als eigenstandige Hauptnutzung - Fremdwerbung (§ 4 Abs.3 Nr.2
i.V.m. § 1 Abs.9i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO)

Ausnahmsweise zuldssig sind:

* nicht stérende Handwerksbetriebe (gemaR § 1 (5) BauNVO)
* sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe (gemal § 1 (6) BauNVO)

Gemal § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die gemaR § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen — Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen — nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2, MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und 3 BauGB i.V.m. §§ 16 - 21 BauNVO)
Das Maf} der baulichen Nutzung wird durch die maximale Grundflachenzahl (GRZ) sowie
die maximale Héhe der baulichen Anlagen bestimmt.

2.1 GRZ Grundflachenzahl (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 1 und § 19 BauNVO)

Gemal Eintrag in der Nutzungsschablone wird die Grundflachenzahl (GRZ) in dem Bauge-
biet folgendermalen als Hochstmal festgesetzt:

WA1 = GRZ 0,25
WA2, WA3 =GRZ0,3
WA4 bis WA8 =GRZ0,35

Im WAS ist fur Mittelhauser bei Hausgruppen eine GRZ bis 0,6 zulassig. Ein Mittelhaus ist
ein Gebaude mit beidseitiger Grenzbebauung.

2.2 Hohenlage der baulichen Anlage (§ 9 (1) BauGB i.V.m. § 9 (3) BauGB und § 18 BauNVO)

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximale Gebaudehdéhen (GH) gemaR Plan-
einschrieb festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt fiir die Ermittlung der maximalen Gebaudehéhen (GH) wird be-
stimmt aus dem arithmetischen Mittel (Mittelwert) der Oberkante Fahrbahnrand im Schnitt-
punkt der jeweiligen seitlichen Grundstiicksgrenzen, die dem 6ffentlichen ErschlieBungs-
raum zugewandt sind. MaRgeblich ist die 6ffentliche Verkehrsflache ohne Zufahrtsverbote.

Oberer Bezugspunkt fur die Ermittlung der maximalen Gebaudehdhen (GH) ist die obere
Dachbegrenzungskante bzw. Oberkante Dachfirst.

Die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) ist gemaR Planeintrag in Metern tUber Normalnull
festgesetzt. Siehe hierzu Schemaschnitt im Planteil.

Die im Planeintrag festgesetzte Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH) darf bis zu maximal 0,3
m Uberschritten sowie bis zu maximal 0,3 m unterschritten werden.
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