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Betreff: Bauleitplanverfahren

Neuaufstellung des Bebauungsplans "Schellenberg" im beschleunigten
Verfahren nach § 13 b BauGB
Aufstellungs- und Auslegungsbeschluss

Anlagen: Anlage 1: Bebauungsplan - zeichnerischer Teil (Entwurf)
Anlage 2: Bebauungsplan - textliche Festsetzungen (Entwurf)
Anlage 3: Bebauungsplan - Begriindung (Entwurf)
Anlage 4: Artenschutzgutachten (saP)
Anlage 5: saP - Abschichtungstabelle
Anlage 6: saP - Phanologietabelle
Anlage 7: saP - Fledermauskartierung
Anlage 8: saP - Brutvogelkartierung
Anlage 9: Verkehrsgutachten (Vorabzug)

Beschlussvorschlag

1. Der Bebauungsplan ,Schellenberg, Teil 1“ wird im beschleunigten Verfahren nach § 13 b BauGB auf-
gestellt.

2. Der bebauungsplanentwurf und die 6rtlichen Bauvorschriften des Planungsbiiros Wick+Partner, Gah-
kopf 18, 70192 Stuttgart, jeweils in der Fassung vom 20.03.2019, werden gebilligt und im Entwurf be-
schlossen.

3. Die Beschlisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.
4. Die Verwaltung wird beauftragt die Blirgerbeteiligung und die Beteiligung der Trager offentlicher

Belange durchzufiihren. Die 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wird in Form einer einmo-
natigen Planauflage mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung durchgefiihrt. Die



Bekanntmachung sowie die auszulegenden Unterlagen werden auch im Internet zur Verfligung ge-
stellt.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus
Burgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[ ] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

Die anfallenden Planungskosten werden Uber den Bauplatzpreis refinanziert.

2. Sachdarstellung

Anlass und Erfordernis der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans beabsichtigt die Stadt Erbach in Fortfihrung einer mafvollen
und malfstabsgerechten Siedlungsentwicklung zur Deckung des dringlichen 6rtlichen Bedarfs an Wohn-
bauflachen ein attraktives Wohngebiet zu schaffen, um die Nachfrage nach Wohnraum zu befriedigen.

Die Bauplatze im Neubaugebiet Merzenbeund Il und Merzenbeund Il sind fast vollstandig verkauft. Auf
der Bewerberliste bei der BaulanderschlieSungsgesellschaft sind rund 140 Interessenten, davon rund 90
Interessenten aus Erbach, registriert, die sich fiir einen Bauplatz in Erbach interessieren. In Erbach stehen
aktuell keine weiteren Bauplatze zum Verkauf zur Verfliigung.

Ziele und Zweck der Planung

Die Flache ,,Schellenberg, Teil 1“ stellt fiir die Stadt Erbach eine Entwicklungsflache fiir das Wohnen dar,
die bestehende Siedlungssporne (Baugebiet Westlicher Ortsrand) sowie den historischen Siedlungsteil
Schlossberg miteinander verkniipft. Mit der vorliegenden Planung werden folgende weitere Ziele ver-
bunden:

e Schaffung neue4r attraktiver Wohnbauplatze in Fortfiihrung des bestehenden Baugebiets ,West-
licher Ortsrand”

e Uber die kiinftige Weiterentwicklung des Gebiets Richtung Norden soll fiir das bestehende Bau-
gebiet Westlicher Ortsrand und das Neubaugebiet Schellenberg ein direkter Anschluss an die L
240 geschaffen werden.

e Sicherstellung der baulichen Entwicklung in Erbach

e Stadtebauliche und griinordnerische Definition des Ortsrandes

Durch die Uberplanung werden der vorhandene Wohnsiedlungsbereich nérdlich (Westlicher Ortsrand)
und der Siedlungskern Schlossberg mit Friedhof 6stlich eingebunden, arrondiert und in das Ortsgeflige

integriert.

Geltungsbereich

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,468 ha und umfasst die Flurstiicke 1746, 1746/1 (teilweise),
1747, 1747/1, 1775 (teilweise) und 1839 (teilweise).
Die detaillierten Grenzen des Geltungsbereichs sind der Plandarstellung zu entnehmen (Anlage 1).



Beschleunigtes Verfahren

Die Anwendungsvoraussetzungen fir das beschleunigte Verfahren nach § 13 b BauGB liegen vor, weil
durch den Bebauungsplan weniger als 10.000 m? Grundfldche im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 2 BauGB
Uberplant werden und durch den Bebauungsplan Flachen zur Wohnnutzung erschlossen werden sollen,
die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.

Daher kann nach § 13 bi.V.m. § 13 a Abs. 2i.V.m. § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB insbesondere auf folgen-
de Verfahrensschritte verzichtet werden:

e Friihzeitige Behoérden- und Biirgerbeteiligung nach § 3 und § 4 BauGB
e Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
e Umweltbericht nach § 2 a BauGB

Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande wurden geprift, die Prifung hat ergeben, dass Kompensati-
onsmalinahmen erforderlich sind, jedoch keine Verbotstatbestande vorliegen.

Der Flachennutzungsplan ist im Wege der nachtraglichen Fortfiihrung zu ergénzen.
Verkehr

Noch vor dem Aufstellungs-/Auslegungsbeschluss wurden von Anliegern Stellungnahmen zur vorlaufigen
ErschlieBung des Baugebiets iber die Bergstrale/Schlossberg/Schlossstralle abgegeben. Aus diesem
Grund hat die Stadt Erbach ein Verkehrsgutachten beauftragt.

Aus dem Verkehrsgutachten geht hervor, dass die vorlaufige ErschlieRung des Baugebiets liber die Berg-
straRe/Schlossberg/Schlossstrale gesichert ist.

Zur Abwicklung des Baustellenverkehrs liegen verschiedene Vorschlage vor, die aus Sicht der Verwaltung
noch zu ergénzen sind. Favorisiert wird unter anderem eine befristete Offnung des Feldwegenetzes fiir
die Abwicklung des Baustellenverkehrs. Hier sind jedoch noch Gesprache mit der Strallenverkehrsbehor-
de zu flhren.

Der betroffenen Offentlichkeit und den beriihrten Behérden und sonstigen Trigern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit gegeben sich zur vorliegenden Planung zu dufRern.
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