TEIL Il:  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Beim Stadtgarten®

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. 8 74 LBO)

1.1  AuRere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO

Nicht zuladssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflachen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

1.2 Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO
Zuldssig sind Satteldacher mit Dachneigungen von 45° bis
51°.
Bei Anbauten und Nebengebduden inkl. Garagen sind andere

Dachneigungen sowie Flachdacher zulassig.

Fullschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

1.3 Dachaufbauten 8§74(1)1 LBO

Dachaufbauten sind nur zulassig als Giebel- bzw.
Schleppgauben, Flachdachgauben oder als Krippelwalm.
Zwerchgiebel sind zuléassig. Es ist nur eine Gaubenform pro
Dachseite zulassig.

Die max. Breite der Dachaufbauten darf 4 m nicht
Uuberschreiten.

Dachaufbauten untereinander mussen einen
Mindestabstand (AufRenwand zu Aufenwand) von 1,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuRenwand
giebelseitig muss mind. 1,5 m betragen.

Dachaufbauten muissen einen Mindestabstand senkrecht
vom First des Hauptgebdudes gemessen von 0,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der
zugehorigen durchlaufenden Traufe betragt 0,25 m
(Ausnahme Zwerchgiebel).

Dacheinschnitte sind nur zulassig mit Uberdachung geman
Dachaufbauten.
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1.4 Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflachen der geneigten Dacher sind mit
Dachziegeln, Dachsteinen oder dauerhaft beschichteten
Metallelementen in brauner, roter, rotbrauner oder grauer
Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine Eindeckung
mit anderen Materialien zulassig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fir untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zulassig.

Hinweis zur Reduzierung des Metallgehalts im Regenwasser
Dachinstallationen, wie Verwahrungen, Dachrinnen u.
Fallrohre aus Kupfer, Zink, Titan-Zink und Blei erhéhen den
Metallgehalt im Niederschlagswasser, und sind aus Grinden
des Gewasserschutzes zu vermeiden.

Es wird empfohlen, alternativ die Materialien Aluminium,
beschichtetes Zink oder Kunststoffteile zu verwenden

1.5  Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen 8§74 (1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Zugénge, Zufahrten und
offene Stellplatze nach Mdglichkeit mit wasserdurchlassigen
Belagen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchlassiges
Betonpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten
Fugen) Zu errichten. Sonstige unbefestigte
Grundstucksflachen sind als Grunflachen und / oder
Hausgarten anzulegen und mit standortgerechten Gehdlzen
und Stauden zu bepflanzen.

1.6  Werbeanlagen §74(1)3 LBO

Werbeanlagen miussen sich in Umfang, Werkstoff, Form,
Farbe und mafstablicher Anordnung dem Charakter des
Gebaudes, an dem sie angebracht werden, anpassen.
Aulerdem sind sie mit der Umgebung so in Einklang zu
bringen, dass sie das StraRen- und Ortshild nicht
verunstalten.

Als Werbeanlagen gelten auch freistehende Werbeanlagen,
wie Werbefahnen und Pylone.

Werbeanlagen an Gebauden missen sich dem Bauwerk
unterordnen. Sie dirfen Fenster und Tlren nicht verdecken
oder Uberschneiden.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass die Wirkung
amtlicher Verkehrszeichen nicht Dbeeintrachtigt  wird.
Werbeanlagen dirfen keine Blendwirkung verursachen.

Sind in einem Gebaude mehrere Betriebsstatten vorhanden,
sind die Werbeanlagen aufeinander abzustimmen.
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Am Gebaude angebrachte Werbeanlagen sind in die
Fassaden zu integrieren und durfen die Gebaudehdhe nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflachen sowie
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbander,
Videowande sowie blinkende und pulsierende
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Zuldssig sind nur
indirekte Beleuchtungen.

Die maximale Flache aller Werbeanlagen
zusammengerechnet betragt insgesamt pro Gebaude max.
10 m2.

Im Plangebiet ist nur eine freistehende Werbeanlage
zulassig. Freistehende Werbeanlagen, wie Schilder,
Fahnenmasten, Pylone, etc. dirfen eine Hoéhe von 4 Meter
nicht Uberschreiten. Sie haben einen Abstand von
mindestens 3 Meter zur Offentlichen Verkehrsflache
einzuhalten. Die maximale Grof3e einer Ansichtsflache
betragt insgesamt 5 m2,

Verfahrensfreie Vorhaben sind auf die festgelegte Flache
anzurechnen.

2. Anlagen zu den 6rtlichen Bauvorschriften

2.1 Lageplan zu den ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom
12.02.2019

2.2 Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.02.2019

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den
Achim Gaus, Birgermeister
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TEIL Il: BEGRUNDUNG DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Beim Stadtgarten®

INHALT:

1. Raumlicher Geltungsbereich

2. Raumliche und strukturelle Situation

3. Bestehende Rechtsverhaltnisse

4, Begrindung der o6rtlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (2) BauGB

STADT ERBACH SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
BEBAUUNGSPLAN ,BEIM STADTGARTEN*®

Seite 7 von 10



1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von 2.116 mz,
mit den Flursticken Nr. 178, 179, 179/2, 178/1, 178/2, 180 sowie Teilflachen der
Flurstiicke Nr. 181 und 180/1 und einer Teilflache der 6ffentlichen Verkehrsflache ,Am
Bach®, Flurstiick Nr. 178/3.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch die ErlenbachstraBe - L240, Flurstick Nr. 234 und Wegeflachen
entlang der ErlenbachstralRe, Flurstiicke Nr. 172 und 234/1,

Im Osten durch das Flurstiick Nr. 181/1 und einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 181,

Im Siden durch das Flurstiick Nr. 179/1, einer Teilflache des Flurstiickes Nr. 180/1,
einer Teilflache der offentlichen Verkehrsflache ,Am Bach®, Flurstlick Nr.
178/3 sowie durch die Wegeflache, Flurstiick Nr. 174/1,

Im Westen  durch das Flurstiick Nr. 177.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Der Planbereich befindet sich in der Stadtmitte von Erbach, sitdlich an der
ErlenbachstralRe, (L240) am Kreuzungsbereich zur Egginger Stral3e. Gegeniber befindet
sich das Rathaus.

Gegenwartig befinden sich auf den Grundstiicken 5 Wohn-/Geschéaftshduser, von denen
2 Leerstand aufweisen, sowie Nebengebaude. Der Gebaudezustand weist von der
Bausubstanz her Uberwiegend starke bis schwerwiegende Mangel auf.

Die Grundsticke im Plangebiet befinden sich bis auf den Teilbereich der 6ffentlichen
Verkehrsflache ,Am Bach" in Privatbesitz.
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Sanierungsgebietes ,Stadtmitte” nach § 142
Abs. 1, 3 und 4 Baugesetzbuch (BauGB) und § 4 Abs. 1 Gemeindeordnung Baden-
Wirttemberg (GemO), in Kraft getreten am 19.02.2015.

‘ E Abgrenzung Sanierungsgebiet

"Stadtmitte”
Gesamtfidche: 52 716 m*

Stidtebauliche Erneuerung
"Stadtmitte"

Abgrenzung Sanierungsgebiet

4. BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Die  Bauvorschriften zur &uf3eren  Gestaltung der baulichen  Anlagen,
Dacheindeckung, Dachgestaltung, Dachaufbauten und Werbeanlagen sind
erforderlich, um die notwendige Gestaltungsqualitat zur umgebenden Bebauung
sicherzustellen und fihren zu einer guten Einfligung der Neubebauung in die Umgebung.

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Dachformen lassen Satteldacher zu in Anlehnung
an die vorherrschenden umgebenden Dachformen in Erbach. Diese Dachform entspricht
den landschaftlichen und 6rtlichen Vorgaben.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Grundsticksflachen, speziell von
PKW-Stellplatzen sowie deren Zufahrten und von Zugangen sind erforderlich, um
insbesondere dem Boden- und Umweltschutz Rechnung zu tragen. Die Vorschriften
versickerungsfahiger Bodenbeldge minimiert die Versiegelung der Oberflachen.
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5. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 (2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (2) BAUGB

Am 22.10.2018 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Aufstellungsbeschluss
zum Bebauungsplan ,Beim Stadtgarten” gefasst.

Am 22.10.2018 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Bebauungsplanentwurf
.Beim Stadtgarten“ und die &rtlichen Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diese
offentlich auszulegen.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 20.12.2018 lag der Bebauungsplan vom 27.12.2018
bis 31.01.2019 zur offentlichen Einsichtnahme aus.

Plan aufgestellt am: 12.02.2019

Planer:

PLAN
WERK
STATT

Rainer WalBmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Bodanstralle 38
88079 Kressbronn

Telefon +49 (0) 7543 962 98 13

Mobil +49 (0) 173 599 23 75
Fax +49 (0) 7543 962 98 20
E-Mail rainer.wassmann@

planwerkstatt-bodensee.de

Kressbronn, den
Rainer WalBmann, Stadtplaner

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den
Achim Gaus, Birgermeister
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TEIL I +11 VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den 6rtlichen Bauvorschriften ,Beim Stadtgarten*

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschlisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am 22.10.2018
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am 20.12.2018
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen am 22.10.2018

Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und am 20.12.2018
§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom 27.12.2018
Bauvorschriften mit Begrindungen i. d. Fassung vom 07.08.2018 bis 31.01.2019
gem. § 3(2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwaéagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Erbach,den
(BURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der 6értlichen Bauvorschriften am............

Erbach,den
(BURGERMEISTER)
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