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1 Einleitung

1.1 Anlass

Die Flurstiicke 540 und 541/1 am siidlichen Ortsrand von Erbach-Ringingen sollen einer anderen
Nutzung zugeflihrt werden. Derzeit befindet sich auf Flurstiick 540 ein landwirtschaftlicher Be-
treib, der in den 1960er Jahren als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich errichtet wurde.
Flurstiick 541/1 liegt im rechtskriftigen Bebauungsplan ,Obere Wiesen" (Dorfgebiet) und die
dort ehemals vorhandene Hofstelle wurde abgerissen und es wurde eine Lagerhalle errichtet. Um
eine Nachnutzung der ehemaligen Hofstellen zu ermdglichen bzw. fiir den dort ansdssigen Be-
trieb Rechtssicherheit zu erlangen, mochte die Stadt Erbach hierzu einen Bebauungsplan auf-
stellen. Mit dem Bebauungsplan soll die planungsrechtliche Voraussetzung fiir ein stadtebaulich
geordnetes Misch- und Gewerbegebiet geschaffen werden.

1.2 Rechtliche Grundlagen

Fiir Bauleitplanverfahren, die nach dem 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind, ist im
Rahmen der Umweltpriifung fiir alle Plane ein Umweltbericht zu erstellen (Art. 5 und Anlage 1
der europdischen SUP-Richtlinie sowie § 2 Abs. 4, § 2a, Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB).
Zweck des Berichts ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) und der erheblichen Umweltauswirkungen (§ 1a, § 2 Abs. 4
und Anlage zu den 88 2 und 2a BauGB).

1.3 Methode und Ablauf der Umweltpriifung

Der Umweltbericht ist ein gesonderter, unselbstandiger Teil der Begriindung zum Bauleitplan (8
2a BauGB), dessen wesentliche Inhaltspunkte vorgegeben sind (Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB und Anhang 1 der SUP-Richtlinie).

Der Ablauf der Umweltpriifung ist geregelt und wurde, wie untenstehend beschrieben, durchge-
fuhrt:

- Bestandsaufnahme durch Auswertung und Zusammenfassung vorhandenen Datenmate-
rials und zusatzliche Gelandebegehungen

- Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der Belange des Umweltschutzes

Eingriffsvermeidung, -verringerung und -ausgleich durch festzusetzende MaBnahmen

Nachfolgend sollen daher der Bestand und die Empfindlichkeit der einzelnen Schutzgiiter aufge-
zeigt werden, um die Erheblichkeit des Eingriffes festzustellen.
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2 Vorhabensbeschreibung

2.1 Raumliche Einordnung des Vorhabens

Das geplante Baugebiet liegt am siidlichen Rand der Gemeinde Erbach - Ringingen. Das Vorha-
bensgebiet umfasst eine Flache von ca. 1 ha, wovon der 6stliche Teil mit einer GroBe von ca.
0,43 ha bereits als Dorfgebiet rechtskraftig ist.

Das Plangebiet umfasst die Flurstiicke 540 (teilweise), 540/1 (Weg, teilweise), 541/1 und 541
(teilweise). Im Norden wird das Plangebiet durch die Oberdischinger StraBen und die StraBe
Wiesengraben begrenzt. Im Westen und Siiden grenzen Wiesenflachen und im Osten ein FuBweg
an das Mischgebiet an. Die Grundflachenzahl betragt im westlichen Teil 0,6, im 0stlichen 0,8.

Ringingei

Abbildung 1: Lage des Plangebiets; Umgriff rot umrandet (Quelle der Karte: Kartendienst der
Landesanstalt fiir Umwelt, Baden-Wiirttemberg)

2.2 Abgrenzung des Untersuchungsraumes

Der herangezogene Untersuchungsraum im Rahmen des Umweltberichtes begrenzt sich, auf
Grund der Ausstattung des Naturraumes, auf das Vorhabensgebiet selbst und auf die umliegen-
den Gewanne.

Mdogliche indirekte Auswirkungen auf das Umfeld werden im Rahmen der Bestandsanalyse be-
riicksichtigt.
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3 Ubergeordnete Planungen und Ziele

3.1 Landesentwicklungsplan

Nachfolgend sind die allgemeinen Grundsitze (G) und Ziele (Z) des Landesentwicklungsplanes
Landesentwicklungsplans® fiir Stadtebau und Wohnungsbau (Kap. 3.2 im Landesentwicklungs-
plan) angegeben.

3.2 Stadtebau, Wohnungsbau

321G Die stadtebauliche Erneuerung und Entwicklung soll sich an den voraussehbaren
Bediirfnissen und Aufgaben der Gemeinden ausrichten; sie soll fiir alle Teile der Bevdlkerung
eine ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum gewahrleisten und die Stand-
ort-, Umwelt- und Lebensqualitdt in innerértlichen Bestandsgebieten verbessern.....

G Die stadtebauliche Entwicklung soll die Belange der baulichen Sanierung, der
Ortsbildpflege und des Denkmalschutzes sowie des Natur- und Landschaftsschutzes beriicksich-
tigen.

322G Zur Deckung des Wohnraumbedarfs sind vorrangig vorhandene Wohngebiete

funktionsfahig zu halten und weiterzuentwickeln sowie innerdrtliche Moglichkeiten der Wohn-
raumschaffung auszuschopfen.

323G Ortliche und stadtische Zentren sind durch stidtebauliche MaBnahmen, Einrich-
tungen des Gemeinbedarfs sowie durch Erhaltung und Riickgewinnung der Wohnfunktion in
ihrer Wohnqualitat zu sichern und zu starken.

324G BaumaBnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruktur
und die Landschaft einfligen. Auf flachensparende Siedlungs- und ErschlieBungsformen und ein
belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

3.2 Regionalplan

Im derzeit giiltigen Regionalplan? hat das Vorhabensgebiet keine Zuweisungen.

' Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg (Hrsg.) (2002): Landesentwicklungsplan 2002 Baden-Wiirttemberg

? Regionalverband Donau-lller (1987): Regionalplan Donau - lller
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3.3 Flachennutzungsplan

Im aktuellen Flachennutzungsplan ist der dstliche Teil des Planungsgebiets als gewerbliche Bau-
fliche ausgewiesen. Der westliche Teil ist als gemischte Bauflache ausgewiesen. Demnach wird
eine Anpassung des Flachennutzungsplanes notwendig.

Abbildung 2: Aktueller Fldachennutzungsplan

3.4 Schutzgebiete

Es sind keine amtlichen Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechtes oder des Bodenschutzes
im Umfeld des Bebauungsplanes vorhanden.

Das Plangebiet liegt im Wasserschutzgebiet Ringingen - Zippenacker, Zone Il B.

4 Bestandsbeschreibung

4.1 Naturraum

Das Untersuchungsgebiet liegt im Naturraum Mittlere Flachenalb in der GroBlandschaft Schwa-
bische Alb.

4.2 Geologie und Boden

Bei der geologischen Einheit handelt es sich im Vorhabensgebiet um Obere Brackwassermolasse
mit folgender Beschreibung: oben Sand, Schluff, teils glimmerreich, gelblich, Mergel und Ton-
mergel; unten Grobsand und Feinkies, teils Schragschichtung, lokal Krustenkalk (Albstein).

Beziiglich der bodenkundlichen Einheit ist das Vorhabensgebiet selbst im Kartenserver des Lan-
desamtes flir Geologie, Rohstoffe und Bergbau aufgrund der Ortsrandlage ausgespart. In unmit-
telbarer Nahe stehen die Einheiten Parabraunerde und Braunerde aus FlieBerden tiber Brackwas-

7
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sermolasse and. Auf den betroffenen Flachen sind die beiden aquatischen Bodenfunktionen
+Ausgleichskérper im Wasserkreislauf” und ,Filter und Puffer fiir Schadstoffe” mit 2,5 (mittel -
hoch) bewertet und die Funktion ,natiirliche Bodenfruchtbarkeit” ist mit 3 (hoch) bewertet. Hie-
raus ergibt sich die Gesamtbewertung 2,67.

Die Beschreibung der Landwirtschaft wird unter Kapitel 4.9 abgehandelt.

4.3 Wasser

Im Untersuchungsgebiet selbst ist kein Oberflachengewdsser vorhanden. Das nachste Gewasser
ist die Greut etwa 150 m siidlich des Vorhabensgebietes.

4.4 Klima

Das Plangebiet weist ein maBig kiihles Klima auf. Nach der nachsten Wetterstation in Ulm, liegt
die Jahresmitteltemperatur bei 7,9°C, die mittlere jahrliche Niederschlagsmenge betrdagt 748,3
mm+,

4.5 Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentiell natiirliche Vegetation im Untersuchungsgebiet besteht aus einem Hainsimsen-
(Tannen-)Buchenwald im Ubergang zu und/oder Wechsel mit Waldmeister-(Tannen-) Buchen-
wald °.

4.6 Reale Vegetation

Auf der Vorhabensflache sind eine Vielzahl von Biotoptypen bzw. Nutzungen vorhanden. Auf
Flurstlick 540 befinden sich die landwirtschaftlichen Gebdude, das Wohnhaus sowie ein Haus-
garten. Des Weiteren sind siidlich der Gebaude Lagerflachen fiir Holz etc. zu finden. Nordlich an
die Geb3ude grenzen eine geschotterte Hofflache und eine Griinflache (Rasen) an. Heckenstruk-
turen finden sich im Plangebiet zur Oberdischinger StraBe hin. Diese bestehen aus standortge-
rechten und standortfremden Gehdlzen. U.a. ist hier Robinie, Esche, Weide, Berg-Ulme Liguster,
Fichte und Spitz-Ahorn zu finden. Im Osten von Flurstiick 540 stehen drei Birken mit Stamm-
durchmessern bis zu 40 cm auf einer spontan bewachsenen Boschung. Flurstiick 540/1 wird von
einem landwirtschaftlichen Weg eingenommen, der die sidlich liegenden landwirtschaftlichen
Flachen anbindet. Auf Flurstiick 541/1 ist derzeit eine Wiese sowie Brachflichen vorhanden. Im
Bereich der Brachflachen wurde ein Bodenlager eingerichtet, das unterschiedlich stark bewach-

¥ Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau: HTTP://MAPS.L.GRB-BW.DE/?VIEW=LGRB_GEOLA BOQD, abgefragt
am 29.08. 2018

4 Deutscher Wetterdienst (2011)

5 Landesanstalt fiir Umweltschutz Baden-Wiirttemberg (1992): Potentielle natiirliche Vegetation und Naturrdumli-
che Einheiten, Untersuchungen zur Landschaftsplanung, Band 21
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sen ist. Folgende Pflanzenarten wurden dort erfasst: Pestwurz (Petasites spec), Sonnenblume
(Helianthus annus), Sauerampfer (Rumex acetosa), Wiesen-Storchschnabel (Geranium pratense),
Schmalblittriges Weidenr6schen (Epilobium angustifolium), Gewohnliche Schafgarbe (Achillea
millefolium), Brennnessel (Urtica dioica), Wicke (Vicia spec), Acker-Winde (Convolvulus arven-
sis), Léwenzahn (7araxacum officinale).

Folgende Geholze sind auf dem Flurstiick zu finden: entlang des Kreisverkehrs sind fiinf junge
WeiBdorn-Hochstamme (Durchmesser bis max. 10 cm) sowie eine Winterlinde (Durchmesser ca.
15 ¢m) vorhanden und in Richtung Lagerhalle ein alter Apfel- und ein Walnussbaum.

Auf Flurstiick 541/1 befindet sich die Lagerhalle mit umgebenden befestigten Park- und Ran-
gierflachen. Zum Wiesengraben ist eine Griinfliche (Rasen) vorhanden.

4.7 Fauna

Das Vorhabensgebiet bietet mit seinen zahlreichen unterschiedlichen Nutzungen ein Potenzial
fur die Artengruppen Fledermduse, Vogel und Reptilien. Aus diesem Grund wurde es am
05.09.2018 griindlich begangen und nach Spuren der genannten Artengruppen abgesucht. Eine
weitere Begehung ist durch Herrn Hackel in Bezug auf Fledermause geplant.

Fledermause:

Das Quartierpotenzial der Dachkonstruktion der Scheune erscheint gering, da die Dachplatten
direkt auf den Balken aufliegen. Eine Untersuchung in Bezug auf Fledermause wird durch Herrn
Hackel noch durchgefiihrt und die Ergebnisse werden im Fachbeitrag zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung dargestellt. In den Baumen wurden keine Baumhohlen festgestellt.

Vogel:

In der Scheune innen konnten in Nischen einige alte Vogelnester von Gebdudebriitern wie z.B.
dem Garten-Rotschwanz erfasst werden, die allerdings aufgrund der vorgefundenen Spinnweben
nicht aus der diesjahrigen Brutsaison stammen kdnnen. Nester von Mehl-, Rauschwalben oder
Mauersegler sind nicht vorhanden. Auch Greifvogel-Nester konnten nicht erfasst werden.

Die vorhandenen Heckenstrukturen und Baume dienen sicherlich einigen Vogelarten der Sied-
lungen als Bruthabitat.

Reptilien:

Das Erdlager auf der Brachflache auf Flurstiick 541/1 eignet sich nicht fiir Zauneidechsen, da es
sich hier um aufgeschiitteten Oberboden handelt, der kaum ein Liickensystem zur Verfligung
stellt. Zauneidechsen sind auf Versteckmdglichkeiten in Zwischenraumen angewiesen, die hier
nicht zur Verfligung stehen.
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Weitere Arten:

In den Erdhdufen wurde ein Bau gesichtet, der von einem Rotfuchs stammen konnte.

Es wird ein Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen Priifung nachgereicht, in dem das
Vorhaben auf Verbotstatbestande tberpriift wird.

4.8 Landschaftsbild

Das Landschaftsbild ist durch die Ortsrandlage mit ihrer landwirtschaftlichen und gewerblichen
Bebauung und die sich daran anschlieBende Griinland- und Ackerflur gepragt. Das Plangebiet
fallt leicht nach Siiden hin ab.

4.9 Mensch und Erholung

Die Vorhabensflache dient derzeit als Wohnraum und zur Gewerbenutzung. Der landwirtschaft-
liche Betrieb wurde aufgegeben. Eine Erholungsnutzung liegt nicht vor.

4.10 Kultur- und Sachgiiter

Im Untersuchungsgebiet befindet sich auf Flurstiick 541/1 ein Bildstock. Als Sachgut ist der Weg
auf Flurstiick Nr. 540/1 zu nennen.
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5 Darstellung der Vorbelastung, der potentiellen Auswirkungen, der Maglichkeiten zur Vermeidung und Minderung so-

wie zur Kompensation

POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG [ BEWERTUNG | POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE (TEMPORAR UND DAUERHAFT)® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)
BODEN e Filter- und | e Die Funktion als Standort fiir | Baubedingt - temporar: Baubedingt:
z:;?nrfunEkiE‘?rr;g S:Eirrlglgz:eis\r;?net?:tloguur:ﬂ iﬁ; e Verlust des natiirlichen Bodenpoten- | e SachgeméBe Lagerung und Trennung des Mut-| Wird von  den

von Schadstof-
fen

o Abflussregula-
tion

e Belebter
Oberboden als
Standort flir

Bodenorganis-
men, natiirliche
Vegetation und
Kulturpflanzen

vorhandene Bebauung teilwei-
se eingeschrankt

e Grundwasserschutz

Die Bewertung der derzeitigen
Funktion im Naturhaushalt wird
- auch aufgrund der kleinen
Fldche - daher als gering einge-
stuft

tials aufgrund von Bodenverdich-
tung durch Baustelleneinrichtung,
Zufahrten und baubedingten Bo-
denumwdlzungen.

Betriebsbedingt:

e Verlust der Bodenfunktionen durch
Versiegelung und Verdichtung durch
die geplante Bebauung.

Aufgrund der bereits bestehenden Be-
bauung und der geringen FlachengroBe
des Vorhabens wird die Beeintrdchti-
gung des Schutzguts Boden als ge-
ring, jedoch nachhaltig eingestuft.

terbodens vom Unterboden (nach DIN 18300).
¢ \ermeidung von Schadstoffeintrag.
e Schutz angrenzender Flachen vor Verdichtung.

e Fldchensparende Ablagerung von Erdmassen
und Baustoffen etc.

¢ Wiederverwendung des Oberbodens vor Ort.

e Wiederherstellung von geschlossenen Vegetati-
onsdecken.

Vorhabensbedingt:

e Garagenvorpldtze und private ErschlieBungs-
wege sind mit offenporigen, wasserdurchlassi-
gen Beldgen anzulegen.

Grundstiickseigen-
tlimern zur Verfi-
gung gestellt.

6 Vorgehensweise Ermittlung Umweltauswirkung

Die Prognose der Umweltauswirkungen dient der Ermittlung der durch das geplante Vorhaben zu erwartenden Beeintrachtigungen fiir alle Schutzgiiter. Das AusmaB des Eingriffes, also die Nachhaltigkeit
und Erheblichkeit der Beeintrachtigung, ist abhdngig von Art, Intensitat, Dauer und raumlicher Ausdehnung dieser sowie von der Bedeutung der Werte und Funktionen der betroffenen Schutzgiiter.

Grundlage fiir die Bemessung der Ausgleichsmal3nahmen ist die vergleichende Beurteilung vor Beginn des Eingriffs mit dem Endzustand. Als Endzustand gilt der Zustand, der drei Vegetationsperioden
nach Beendigung des Eingriffs bei fachgerechter Pflege angestrebt wird (s. NatSchAVO 1995).

1
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POTENTIAL

LEITBILDER /
FUNKTIONS- UND
WERTELEMENTE

VORBELASTUNG / BEWERTUNG

POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE
GEPLANTEN BAUMABNAHMEN
(TEMPORAR UND DAUERHAFT)®

MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG
VON BEEINTRACHTIGUNGEN

KOMPENSATIONS-
MABNAHMEN
(AUSGLEICH UND
ERsATZ)

e Verbesserung der Bodenbildung und Verringe-
rung der Erosion durch Bepflanzung und Be-
griinung.

e Durchgriinung des Baugebiets.

e Stiitzmauern sind zu begriinen.

12
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE (TEMPORAR UND DAUERHAFT)® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)

WASSER e Intakter Was-| e Einschrankung der Filter- und | Baubedingt - tempordr: Baubedingt Wird  von  den

serkreislauf.

e Grundwasser-
neubildung.

e Retention von
Oberflachen-
wasser.

Pufferkapazitdten sowie der
Abflussregulation durch be-
stehende Bebauung

e Auf den unbebauten Flachen
keine Einschrénkung

Die Bewertung der derzeitigen
Funktion im Naturhaushalt wird
daher als mittel eingestuft.

® Durch die Veranderung des Boden-
gefiiges, wie Bodenverdichtung
durch Baustelleneinrichtung, Zu-
fahrten, Bodenumwadlzungen u. a.
kann die derzeitige Grundwasser-
neubildung einschrankt werden.

e Schadstoffeintrag ins Grundwasser
potentiell mdéglich.

Betriebsbedingt:

e Die geplante Uberbauung und Ver-
siegelung wirkt sich geringfligig ne-
gativ auf das Schutzgut Wasser aus,
da die Grundwasserneubildung und
die Funktion als Filter und Puffer fiir
Schadstoffe reduziert werden, aller-
dings ist bereits teilweise eine Be-
bauung vorhanden.

Aufgrund der teilweise schon beste-
henden Bebauung wird die Beein-
trachtigung des Schutzguts Wasser
als gering eingestuft.

¢ \ermeidung von Schadstoffeintrag.

e Schutz vor Auswaschung und Versickerung von
Schadstoffen.

e Wiederherstellung geschlossener Vegetations-
decken.

Vorhabensbedingt:

e Riickfiihrung des unbelasteten Regenwassers in
den Wasserhaushalt: Niederschlagswasser von
Dachern ist liber Versickerungsmulden auf dem
Standort selbst zu versickern oder als Brauch-
wasser zu nutzen

e Reduzierung der Versiegelung auf ein Mini-
mum: Garagenvorplatze und private Erschlie-
Bungswege sind mit offenporigen, wasser-
durchldssigen Beldgen anzulegen.

Grundstlickseigen-
timern zur Verfu-
gung gestellt.

13
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG [ BEWERTUNG | POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE (TEMPORAR UND DAUERHAFT)® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)

KLIMA UND | e Erhalt klimaak-| e Frischluftproduzierende Eigen- | Baubedingt - temporiar: Baubedingt: Kein Ausgleich

LUFTHYGIENE tiver Flachen. schaften auf den kleinflachig erforderlich

e Steigerung der
Frischluftpro-
duktion.

e Sicherung und
Erhalt  umlie-
gender  Kalt-
und Frischluft-
abflussbahnen.

vorhandenen Freiflichen ge-
geben

Die Bewertung der derzeitigen
Funktion im Naturhaushalt wird
daher als gering eingestuft.

e Lirm-, Schadstoff- und Staubemis-
sionen durch Bauverkehr, Bagger-
und Kranarbeiten.

Betriebsbedingt:

e Klimatisch bewirkt die geplante Be-
bauung einen geringfligigen Verlust
an klimaaktiven und frischluftprodu-
zierenden Flachen.

e Kleinrdumige Verdnderung des loka-
len Strahlungsverhaltens, vermehrte
lokale Erwarmung durch Bebauung
und Versiegelung.

Eine Veranderung des Kleinklimas im
Bereich der Siedlungsfliche ist auf
Grund der geringen GroBe der geplan-
ten Bebauung und des direkten An-
schlusses an bestehende Bebauung
nicht zu erwarten. Daher wird die Be-
eintrachtigung des Schutzguts Klima
und Lufthygiene als gering eingestuft.

e Reduzierung der Larm- und Staubemission auf
ein Minimum durch Optimierung des Bauablau-
fes.

Vorhabensbedingt:
e Durchgriinung des Vorhabensgebiets.

e Reduzierung der Versiegelung auf ein Mini-
mum, insbesondere in Bereichen des ruhenden
Verkehrs

e Begriinung von Stlitzmauern wird anempfoh-
len.

14
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POTENTIAL LEITBILDER | VORBELASTUNG [ BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE (TEMPORAR UND DAUERHAFT)® (AUSGLEICH UND

ERsATZ)

FLORA UND | e Ein Standort fiir | ® Hoher Grad an Hemerobie | Baubedingt - temporiér: Baubedingt: Wird  von  den

FAUNA Biotope in der (Naturferne) durch bestehende Grundstiickseigen-

Kulturland-
schaft.

e Riickzugsraum
fir Flora und
Fauna.

e Vernetzung von
Biotopen

Bebauung und unmittelbare
Ortsrandlage

e Fignung der Vorhabensflache
fiir Offenland-Briiter nicht ge-
geben aufgrund naher Bebau-
ung

e In den Gehdlzen und in der
Scheune Bruthabitat fiir eini-
ge Vogelarten des Siedlungs-
raumes

e Vorhabensflache fiir Reptilien
und als Quartier fiir Fleder-
mause nicht geeignet

e Bau des Rotfuchses in den
Erdhdufen

Die Vorhabensflache selbst bietet
aufgrund der bereits bestehenden
Bebauung und der Ortsrandlage
nur einer geringen Anzahl an
Arten einen geeigneten Lebens-
raum. Die Bewertung der derzei-
tigen Funktion im Naturhaushalt
wird als gering eingestuft.

e Storung der Organismen durch Bau-
betrieb (Larm, Erschiitterung, Staub).

e Zerstorung bestehender Lebensrau-
me durch Bauabwicklung (Baustel-
leneinrichtung, Lagerplatze, etc.).

Betriebsbedingt:

e Verlust von Lebensraum durch Be-
bauung

e Fallung von Gehdlzen

Das Vorhabensgebiet selbst besitzt
aufgrund der bestehenden Bebauung,
der Lage im direkten Siedlungsumfeld
und des hohen Grads an Naturferne fiir
die meisten Tier- und Pflanzenarten
eine eingeschrankte Wertigkeit im
Naturhaushalt. Daher wird die Beein-
trachtigung des Schutzquts Flora und
Fauna als gering eingestuft.

e Abriss der Gebaude auBerhalb der Brutzeit
e Fallung der Geholze auBerhalb der Brutzeit

¢ Abtrag des abgelagerten Oberbodens auBerhalb
der Welpenzeit des Rotfuchses (Zwischen Marz
und Juli)

e Wiederherstellung geschlossener Vegetations-
decken.

e Reduzierung der Ldrm-, Schadstoff- und Stau-
bemissionen auf ein Minimum durch Optimie-
rung des Bauablaufs

e \erzicht auf Nachtbetrieb der Baustelle mit
Ausleuchtung (Vermeidung der Stérung wih-
rend der nachtaktiven Phase von Fledermiusen)

Vorhabensbedingt:

e Schaffung neuer Strukturelemente durch Pflan-
zung standortgerechter, einheimischer Gehdlze

e Wenn madglich, Erhalt oder Versetzen der WeiB3-
dorn-Hochstimme

e Einfriedungen entlang von Grundstilicken insbe-
sondere zu Flachen der freien Feldflur sind
kleintiergdngig zu gestalten. Auf Sockel oder
Mauerwerk ist zu verzichten.

e Reduzierung der Versiegelung auf das notwen-
dige Minimum

tlimern zur Verfi-
gung gestellt.

15
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POTENTIAL LEITBILDER/ VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE P 6
(TEMPORAR UND DAUERHAFT) (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
LANDSCHAFTS | ® landschaftliche | ® Angrenzendes  bestehendes | Baubedingt - temporér: Baubedingt: Kein Ausgleich
-BILD Vielfalt und Ei- Wghn— und Gewert.).egeblet, e Storung des Landschaftsbildes durch | ® Wiederherstellung geschlossener Vegetations- erforderlich.
genart. Teile der Vorhabensflache als

e standorttypi-
sches Land-
schaftsbild.

Dorfgebiet ausgewiesen

¢ Die landwirtschaftlichen Ge-
baude verfallen langsam

e Beeintrachtigung durch
Erdablagerungen und Brach-
flachen

Das Vorhabensgebiet selbst weist
keine besondere landschaftliche
Vielfalt und Eigenart auf. Es
befindet sich in direkter Nahe der
bestehenden  Siedlungsflachen..
Die Bewertung der derzeitigen
Funktion im Naturhaushalt wird
als gering eingestuft.

Baubetrieb, Baustatte und Lagerfla-
che.

Betriebsbedingt:

¢ Geringfligige Veranderung des be-
stehenden Landschafts- bzw. Orts-
bildes.

Fiir das Landschaftsbild im Untersu-
chungsraum ist eine geringfligige Ver-
anderung zu erwarten. Die geplante
Bebauung schlieBt sich an die beste-
hende Bebauung an. Es werden einige
Baume und Gehdlze von der geplanten
Bebauung betroffen sein. Die Beein-
trichtigung des Schutzguts Land-
schaftsbild als gering eingestuft.

decken auf zwischengelagerten Bodenmieten.
Vorhabensbedingt:

e Reduzierung der Versiegelung auf das notwen-
dige Minimum

e Wenn mdglich, Erhalt oder Versetzen der WeiB-
dorn-Hochstdmme

e Schaffung neuer Strukturelemente durch Pflan-
zung standortgerechter, einheimischer Gehdlze.
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG | BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE % 6

(TEMPORAR UND DAUERHAFT) (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
MENSCH UND | e Erholungsfunk- | @ Die Vorhabensfliche wird | Baubedingt - temporar: Baubedingt: Kein Ausgleich
ERHOLUNG tion nicht zu - Erholungszwecken e Storung der Anwohner durch Bau-| e Reduzierung der Ldrm-, Schadstoff- und Stau- erforderlich
genutzt - .. . . .
e Wohnen larm. bemissionen auf ein Minimum durch Optimie-
o Arbeiten o Ut.).er den Grasweg au.f FI}Jr— Betriebsbedingt: rung des Bauablaufs.
stiick 540/1 werden die siid- . .
) . S % . . . e Wiederherstellung geschlossener Vegetations-
e Sich ernihren lich liegenden Acker erreicht e Positiv: Es wird Wohnraum zur Ver- . .
N decken auf zwischengelagerten Bodenmieten.
fligung gestellt, Nachnutzung be-
reits bebauter Fldchen
Das Untersuchungsgebiet besitzt —
keine Funktion als Erholungsbe- Vorhabensbedingt:
reich. Aufgrund der bisherigen Bewertung des [ e Schaffung neuer Strukturelemente durch Pflan-
Schutzguts Mensch und Erholung wird zung standortgerechter, einheimischer Gehdlze.
die Beeintrdachtigung des Schutzguts
als gering eingestuft, fiir die Eigentii-
mer ist das Vorhaben positiv.
KULTUR- UND | e Kulturelles Erbe | ® Auf Flurstiick 541/1 befindet | Unter Beriicksichtigung der MaBnah- | Baubedingt:
SACHGUTER sich ein Bildstock men zur Vermeidung und Minderung

e [nfrastruktur

keine Auswirkungen.

e Die Anbindung der siidlichen, landwirtschaftli-
chen Flachen wird gewahrleistet

Vorhabensbedingt:

e Der Bildstock wird versetzt

17
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5.1 Fazit

Die Erhebungen und Auswertungen ergaben, dass die verschiedenen Schutzgliter durch die be-
stehende Nutzung durchgehend vorbelastet sind. Der Wert fiir den Eingriff in den Naturhaushalt
wird bei allen Schutzglitern als gering eingestuft.

Das Misch- und Gewerbegebiet umfasst zum GroBteil Flachen, die bereits bebaut sind und nun
rechtlich an die aktuelle Nutzung bzw. die veranderten Anforderungen angepasst werden. Siid-
lich des Kreisverkehrs wird die Baullicke geschlossen. Es findet keine Zersiedlung statt und es
wird somit eine flachenraubende ErschlieBung vermieden. Demnach findet ein sorgsamer Um-
gang mit der Ressource Landschaft und Boden statt. MaBnahmen zur Vermeidung und Minde-
rung reduzieren auBerdem den Eingriff (vgl. Kap. 5 und 7).

6 Variantenbetrachtung

Nullvariante:

Die Nullvariante bedeutet den Erhalt des bestehenden dkologischen Zustands. Im Falle der Null-
variante kann keine Nachnutzung der nicht mehr bewirtschafteten Hofstelle auf Flurstiick 540
realisiert werden, da es sich hier um ein privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich handelte. Des
Weiteren konnte keine Nachverdichtung auf Flurstiick 541/1 sowie keine Rechtssicherheit fiir
die dort bereits bestehende Lagerhalle erlangt werden. Bei der Bauplanung handelt es sich nicht
um eine unabhdngige Bebauung, sondern sie schlieBt sich an die bestehende Bebauung an und
ist an die gednderten Nutzungsanforderungen geschuldet.

Standortalternativen:

Da sich das geplante Mischgebiet zum gr6Bten Teil aus dem Flachennutzungsplan heraus entwi-
ckelt und an die Nutzungsanforderungen bzw. Bauvoranfragen gebunden ist, erfolgt hier keine
Priifung von Standortalternativen.

7 MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung des Eingriffs

Die Verpflichtung zur Vermeidung als wichtigstes Anliegen der Eingriffsregelung ist im Bun-
desnaturschutzgesetz (§ 8 Abs. 2 BNatSchG) festgeschrieben und verdeutlicht den Vorsorgecha-
rakter dieses Gesetzes. Mit den MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung sollen Eingriffe und
entsprechende Funktions- und Wertverluste auf das MindestmalB3 beschrankt werden, also das
Vorhaben optimiert werden. Vermeidung und Minderung haben unbedingten Vorrang vor Aus-
gleich und Ersatz.
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Die potentiellen Auswirkungen, die von der geplanten Wohnbebauung auf die Leistungsfahigkeit
des Naturhaushaltes und auf das Landschaftsbild ausgehen, lassen sich grundsatzlich nach fol-
genden Gesichtspunkten differenzieren:

Differenzierung nach zeitlichen Aspekten

- Baubedingte temporére Auswirkungen (Baustelle, Beraumung der Flache)
- Dauerhafte Auswirkungen (Versiegelung, Umnutzung von Flichen)

- Dauerhafte Auswirkungen (Nutzung und Unterhaltung der Bauten [ Flichen)

Differenzierung nach rdumlich-funktionalen Aspekten

- Flichenumwandlung, Anderung der Fldchennutzung

Die Vermeidungs- und MinderungsmaBBnahmen sind in Kap. 6 aufgelistet. Diese sind vollum-
fanglich durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan zu tbernehmen. Die Pflanzgebote
(Kap. 7.1) sind dariiber hinaus flichenscharf im Bebauungsplan darzustellen und mit verbindli-
chen Ausflihrungshinweisen im Textteil zu beschreiben. Dabei sind die in Kap. 10 nachfolgenden
Pflanzlisten und Pflanzqualitdten sowie die darin enthaltenen Vorgaben zu Pflege und Unterhal-
tung zu beriicksichtigen.

7.1 Pflanzgebote

PFG 1 (ohne Darstellung im Plan): Gestaltung der nicht tiberbauten Grundstiicksflachen

Die nicht liberbaubaren und die durch bauliche Anlagen nicht liberdeckten Anteile der liberbau-
baren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Hierbei ist pro 750 m2 Grundstiicksflache
ein mittel- bis groBkroniger, standortgerechter, einheimischer, hochstdammiger Laubbaum mit
StU 16-18 cm oder hochstammiger Obstbaum zu pflanzen.

Ebenso ist pro 5 Stellpldtze ein mittel- bis groBkroniger Laubbaum gemal Pflanzliste zu pflan-
zen. Bei der Ermittlung der je Grundstiicksflache zu pflanzender Bdume diirfen die fiir Parkplatze
festgesetzten Baume angerechnet werden.

Zum Ortsrand sind auf den privaten Grundstiicken als Abgrenzung ausschlieBlich freiwachsende
Hecken erlaubt. Geschnittene Hecken sind ebenfalls gemaB Pflanzliste zu setzen; standortfrem-
de Gehdlze sind zu vermeiden und als Abgrenzung zu 6ffentlichen Flachen nicht zulassig.

Die Baum- und Straucharten sind Kapitel 9 zu entnehmen. Weiterhin sind die angegebenen
Mindestqualitdten und Vorgaben fiir die Ausfiihrung zu beachten.
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PFG 2 - Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 (25a) BauGB: Ansaat StraBenbegleitgriin

Die Griinflachen entlang der Oberdischinger StraBe und der StraBe Wiesengraben werden mit
einer salzvertraglichen artenreichen Wiesenmischung eingesat, z. B. die Mischung ,04 Salzver-
tragliche Bankettmischung” der Firma Rieger-Hofmann. Die Flachen werden extensiv mit einer
maximal zweimaligen Mahd pro Jahr gepflegt. Die erste Mahd darf friihestens ab dem 15.06.
erfolgen, das Mdahgut muss abgefahren werden. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht
zuldssig. Es ist auf autochthones Saatgut zu achten.

Pflanzbindung zum Erhalt von Einzelbdumen nach § 9 Abs. 1 (25 b) BauGB:

Die fiinf Hahnensporn- WeiBdornhochstimme siidostlich des Kreisverkehrs (vgl. Bestandsplan)
sind zu erhalten bzw. zu versetzen.

8 Ausgleich und Ersatz

Mit Umsetzung des geplanten Vorhabens verbleiben trotz MaBnahmen zur Vermeidung und
Minderung Beeintrachtigungen fiir den Naturhaushalt. Um dessen Funktionen und Wertigkeit
wiederherzustellen, miissen MaBnahmen zum Ausgleich und Ersatz durchgefiihrt werden.

Die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung erfolgt nach dem Leitfaden ,Bauen im Einklang mit
Natur und Mensch" des Bay. Staatministerium fiir Landesentwicklung und Umweltfragen.

Anmerkung: Die Flache des Bebauungsplans Obere Wiesen wird nicht in die Bilanz einbezogen,
da hierfilr kein Ausgleich erbracht werden muss.
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8.1

Bilanz Biotoptypen

Tabelle 1: Bilanz Biotoptypen Bestand

Bestand

Flsche (m?)

Typ A: Hoher
Versiegelungs-
bzw. Nutzungs-

grad, GRZ >

0,35

Ge-
wihlter
Faktor

Begriindungskriterien

Aus-
gleichsbe-
darf (m?)

Ackerflache

533

03-06

0,6

Nach dem o.g. Leitfaden wird
fuir Ackerflachen der Faktor
0,6 empfohlen, welcher hier
auch gewahlt wird.

320

Wiesenflache

1.430

08-10

0,8

Aufgrund der StraBennéhe
und der geringen Ausdeh-
nung wird hier der untere
wert gewahlt.

1.144

Brache mit Erdlager,

Steinhaufen

1.125

03-06

0,6

Nach dem o.g. Leitfaden wird
fiir Brachflachen < 5 Jahre
der Faktor 0,6 empfohlen,
welcher hier auch gewahlt
wird.

675

Hecke

140

08-10

0.8

Aufgrund der teilw. standort-
fremden Gehdlze und der
straBenparallelen Lage wurde
der untere Wert gewahlt.

112

Kleine Griinflache,
innerorts

570

03 -0,6

0.4

Aufgrund der Nahe zur Stra-
Be und der hdufigen Mahd
wird hier der Faktor 0,5 ge-
wahlt.

228

Gebdude

1.075

Aufgrund der bereits beste-
henden Versiegelung besteht
kein Ausgleichsbedarf.

Hausgarten

460

03-06

0,6

Nach dem o.g. Leitfaden wird
fiir Nutz- und Ziergarten der
Faktor 0,6 empfohlen, wel-

cher hier auch gewahlt wird.

276

StraBe [ Weg, ge-
teert

248

Aufgrund der bereits beste-
henden Versiegelung besteht
kein Ausgleichsbedarf.

Schotterflache, -
weg

1.055

03 -0,6

0.3

Aufgrund der geringen 6kolo-
gischen Wertigkeit der Flache
wird der untere Wert ge-
wahlt.

317
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Grasweg 45 03-0,6 0,45 |Aufgrund der eher geringen 20
okologischen Wertigkeit der
Fldche wird ein mittlerer
Wert gewahlt.

StraBenbegleitgriin 184 03-06 0,3 [Nach dem o.g. Leitfaden wird 55
fiir StraBenbegleitgriin mit
regelmaBiger, intensiver Pfle-
ge der Faktor 0,3 empfohlen.

Lagerflache 271 0,3-0,6 0,3 |Da die Flache nicht versiegelt 81
ist und zur Holzlagerung
dient, wird der Faktor 0,3
gewahlt.

Nicht ausgleichsre- 4.024

levante Flachen, da

bereits Baurecht

Summe 11.160 3.228

Durch das geplante Vorhaben entsteht ein Ausgleichsbedarf von 3.228 m2.

8.2 Externe AusgleichsmaBnahmen

Die externen AusgleichsmaBBnahmen werden durch die Grundstiickseigentiimer zur Verfligung

gestellt und im weiteren Verfahren erganzt.
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9 Pflanzliste
Pflanzenauswahl
Pfg: Baum- | Pfg: Hecken- | Pfg: Hecken-
pflanzung je pflanzung, pflanzung,
Grundstiick | frei wachsend | geschnitten
Mittel- bis groB-
kronige Bdume
Schwedische Sorbus interme- X
Mehlbeere dia
Echte Mehlbeere | Sorbus aria X
Vogelbeere Sorbus aucupa- X
ria
Vogelkirsche Prunus avium X
Plena’
Traubenkirsche | Prunus padus X
Hainbuche Carpinus betu- X
lus
Feld-Ahorn Acer campestre X
Feld-Ahorn Acer campestre X
“Elsrijk’
Spitzahorn Acer platanoides X
Berg-Ahorn Acer pseudopla- X
tanus
Winter-Linde Tilia cordata X
Obstbdume, alte X

einheimi-
sche/regionaltypi
sche Sorten siehe
nachfolgende
Tabelle

Straucher, hei-
misch

Hasel Corylus avellana X X

Roter Hartriegel | Cornus sangui- X X
nea

Kornelkirsche Cornus mas X X

Eibe Taxus baccata X X

Buchsbaum Buxus sempervi- X X
rens

Rote Heckenkir- | Lonicera xy- X

sche losteum

Gewdhnliche Amelanchier X

Felsenbirne ovalis

Gew. Pfaffenhiit- | fvonymus euro- X

23



UB Bebauungsplan ,Mischgebiet siidlich Oberdischinger StraBe"

Pflanzenauswahl
Pfg: Baum- | Pfg: Hecken- | Pfg: Hecken-
pflanzung je pflanzung, pflanzung,
Grundstiick | frei wachsend | geschnitten
chen paea
Gew. Liguster Ligustrum vul- X X
gare
Gew. Schneeball | Viburnum opu- X X
lus
Hainbuche Carpinus betu- X
lus
Wolliger Schnee- | Viburnum lan- X X
ball tana
Schwarzer Ho- | Sambucus nigra X
lunder
Roter Holunder | Sambucus X
racemosa
Faulbaum Rhamnus fran- X
qula
Johannisbeere Ribes alpinum X
Wild-Rose Rosa spec. X

Empfohlene Obstsorten

Apfel Berner Rosenapfel, James Grieve, Bittenfelder, Brettacher, Danziger Kantapfel,
Glockenapfel, Gravensteiner, Jakob Fischer, Jakob Lebel, Kardinal Bea, Josef
Musch, Hauxapfel, Kriigers Dickstiel, Klarapfel, Welschisner, Boikenapfel,
Bohnapfel

Birne Alexander Lucas, Conference, Albecker Birne, Gelbmdstler, Grafin v. Paris, Gute
Graue, Kdstliche aus Charneux, Palmischbirne

Steinobst [talienische Zwetschge, Hanita, Hauszwetschge

9.1 Mindestqualitdt zum Zeitpunkt der Pflanzung

GroBkronige Baume: Hochstimme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 16-18 cm

Bei straBenbegleitender Pflanzung bzw. im Bereich der Stellplatze Stammumfang 18-20 cm

verwenden. Des Weiteren diirfen hier ausschlieBlich Alleebdume mit geradem, durchgehendem

Leittrieb aus extra weitem Stand und Kronenansatz bei mind. 1,80 m verwendet werden.

Mittelkronige Bdume: Hochstamme, 3x verpflanzt, Stammumfang (StU) 12-14 cm
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Obstbdume: Obstbaum-Hochstdimme, o0.B., Stammumfang 10-12 cm, Stammhohe mind. 1,80
m, einheimische/regionaltypische Sorten

Straucher: Strauch, 2 x verpflanzt, mit oder ohne Ballen, je nach Pflanzzeitpunkt, Hohe 80-120
cm.

9.2 Vorgaben fiir die Ausfiihrung

Gehdlze:

Fiir die Baumpflanzungen sind Hochstdmme zu verwenden und mit einem Dreibock zu sichern.
Die Baume sind entsprechend der Vorgaben in der Planzeichnung zu pflanzen. Es ist auf einen
ausreichend groBen Bodenstandsraum zu achten - luft- und wasserdurchlassig, durchwurzelbar,
wobei die zu unterpflanzende Flidche mind. 12 m? und das durchwurzelbare Substrat 16 m3 be-
tragen soll. Als Pflanzsubstrat ist ausschlieBlich hochwertiger Oberboden zu verwenden. Alter-
nativ kdnnen auch Baumsubstrate mit erhohtem Humusanteil eingesetzt werden. Der Unter-
grund ist zusatzlich aufzulockern.

Ausfiihrungszeitpunkt der Pflanzung:

Die offentlichen Flachen sind spatestens mit Fertigstellung der ErschlieBung zu bepflanzen. Pri-
vate Flachen sind mit Abschluss der Bauarbeiten, spatestens in der nachfolgenden Vegetations-
periode zu bepflanzen.

Erhalt und Pflege der Pflanzungen:

Samtliche im Rahmen des Bebauungsplans festgesetzten Pflanzungen auf 6ffentlichen und pri-
vaten Griinflachen sind vom Grundstiickeigentiimer im Wuchs zu férdern, zu pflegen und vor
Zerstérung zu schiitzen. Ausgefallene Pflanzen sind artgleich zu ersetzen. Die Straucher sind
bedarfsorientiert zu pflegen, alle 10-15 Jahre - oder nach Bedarf - sind sie abschnittweise wah-
rend der Vegetationsruhe zur Verjlingung auf den Stock zu setzen bzw. zuriickzunehmen.

Herkunft:

Bei allen verwendeten Pflanzen und beim verwendeten Saatqut ist auf die Verwendung von au-
tochthonem Pflanz- und Saatgut zu achten.
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9.3 Uberwachung erheblicher Umweltauswirkungen

durch die Gemeinde Besondere UmweltiiberwachungsmaBnahmen sind erfahrungsgemafi
nicht erforderlich.

durch Behorden Unterrichtung der Gemeinde nach § 4 (3) BauGB.

in Ausgleichsflachen Realisierung und dauerhafter Erhalt sollten durch dingliche Sicherung

gewahrleistet werden.

10 Vorgaben fiir die Bauausfiihrung

Zusitzlich zu den allgemeinen Anforderungen an die Bauausfiihrung (u. a. Biotopschutz, Was-
serschutz) sind im Sinne des Artenschutzes folgende MaBnahmen zur Vermeidung einer Beein-
trachtigung zu berlicksichtigen:

Bei der Planung und Ausfiihrung von BaumaBnahmen und anderen Veranderungen der Erd-
oberflache sind die Belange des Bodenschutzes nach § 1 zu beriicksichtigen. Bei Bodenarbei-
ten und Erdarbeiten sind die einschldgigen Richtlinien (DIN Normen) zu beachten.

11 Hinweise auf Schwierigkeiten

Alle zur Einschdtzung des Vorhabens notwendigen Unterlagen konnten eingesehen werden und
wurden durch eigene Feldaufnahmen erganzt. AusschlieBlich detaillierte Unterlagen zu Grund-
wasserflieBrichtung, -gefille, -geschwindigkeit und -ganglinien liegen fiir das Vorhabensgebiet
nicht vor.

12 Zusammenfassung

Der Umweltbericht wurde entsprechend § 14g Abs. 2 AndE UVPG und Anlage 1 BauGB erstellt,
um die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens darzustellen.

Planungsrechtlich kollidiert das Vorhaben mit keiner libergeordneten Planung, sondern es ent-
spricht dem Flachennutzungsplan.

Auf den Flurstiicken 540 und 541/1 am siidlichen Ortsrand von Erbach-Ringingen soll ein
Misch- und Gewerbegebiet entstehen. Derzeit befindet sich auf Flurstiick 540 ein landwirt-
schaftlicher Betreib, der in den 1960er Jahren als privilegiertes Vorhaben im AuBenbereich er-
richtet wurde. Flurstlick 541/1 liegt im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Obere Wiesen" (Dorfge-
biet) und die dort ehemals vorhandene Hofstelle wurde abgerissen und es wurde eine Lagerhalle
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errichtet. Um eine Nachnutzung der ehemaligen Hofstellen zu ermdglichen bzw. flir den dort
ansdssigen Betrieb Rechtssicherheit zu erlangen, mochte die Stadt Erbach hierzu den Bebau-
ungsplan ,Mischgebiet siidlich Oberdischinger StraBe" aufstellen.

Die Vorhabensflache ist durch die bestehende Bebauung und Nutzung vorbelastet und der Ein-
griff wird in alle Schutzgiiter mit gering bewertet.

Im Sinne der Umweltvertraglichkeit treten jedoch geringe Beeintrachtigungen des Untersu-
chungsraumes auf, die einen Ausgleich erforderlich machen. Diese Beeintrachtigungen kdnnen
durch MinderungsmaBnahmen reduziert sowie durch addquate MaBnahmen zum Ausgleich und
Ersatz kompensiert werden. Der bendtigte Ausgleich betragt 3.228 m2. Die AusgleichsmaBnah-
men werden von den Grundstilickseigentlimern zur Verfligung gestellt und miissen noch konkre-
tisiert werden.

Des Weiteren konnte das Ausmal3 des Eingriffs durch eine Reihe von MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minderung reduziert werden. Diese wurden in den Textteil und die Begriindung des
Bebauungsplanes Gibernommen.

Der bezliglich des Artenschutzes erforderliche Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtlichen
Priifung auf Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG wird nachgereicht.
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