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Erweiterung Bahnhofsgebiet zwischen Eisenbahnlinie und Gutenbergstrafle
Erneuter Aufstellungsbeschluss

Anlagen: Anlage 1: Lageplan vom 01.03.2018
Anlage 2: Veranderungssperre (Satzungstext)

Beschlussvorschlag

1. Far denim Lageplan vom 01.03.2018 ,,Erweiterung Bahnhofsgebiet zwischen Eisenbahnlinie und Gu-
tenbergstralRe” dargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan aufgestellt.

2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung findet im Rahmen einer einmonatigen Planauslage statt. Die
Verwaltung wird beauftragt die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und die friihzeitige Beteiligung
der Trager offentlicher Belange durchzufihren.

3. ZurSicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die als Anlage 2
beigefligte Veranderungssperre als Satzung beschlossen.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus
Blrgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[ ] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

2. Sachdarstellung

In den Jahren 2002/2003 wurde die BahnhofstraRe mit der Anlage eines ZOB und von P+R Parkplatzen
grundlegend umgestaltet. Die Stadt plant schon seit langerem das Bahngeldnde im Anschluss an die P+R-
Parkplatze (Teilflache von Fist. 1500 zwischen Bahngleisen und GutenbergstraRe) ebenfalls zu sanieren.

Nachdem das Gebiet bisher nur iber die BahnhofstraRe und den angelegten P+R Parkplatz erreichbar ist,
wurde 2005 durch das Biiro Langenbach untersucht, wie das Areal zusatzlich erschlossen werden kdnnte.
Als Losung wurde eine Verbindungsstralle zwischen dem Bahngrundstiick und den Gebauden Ehinger
StralRe 53 und Ehinger StraRe 55 vorgeschlagen. Das Geb&dude Ehinger StraRe 53 wurde zwischenzeitlich
abgebrochen.

2011 wurde von der Bahn signalisiert, dass die oben genannte Flache kauflich erworben werden kann.
Ende 2011 wurden von der Stadt Erbach fiir den oben genannten Bereich dann Mittel aus dem Landessa-
nierungsprogramm beantragt, ein Bauleitplanverfahren eingeleitet und eine zeitlich befristete Verdnde-
rungssperre beschlossen. Anfang 2013 hat die Deutsche Bahn mitgeteilt, dass im Zuge der Elektrifizierung
der Stidbahn die oben genannte Flache fiir die Baustelleneinrichtung bendtigt wird und deshalb vorlaufig
fiir einen Verkauf doch nicht zur Verfligung steht. Das eingeleitete Bauleitplanverfahren wurde deshalb
zurlick gestellt und nicht weiter betrieben.

Die VerbindungsstraRe zwischen dem Bahngeldnde und der Ehinger Stralle wurde in den Geltungsbereich
der Veranderungssperre nicht mit aufgenommen, da von den Grundstiickseigentiimern signalisiert wur-
de, dass eine privatrechtliche Einigung moglich sei.

Am 26.04.2017 wurde fir das Flurstiick 1518 ein Bauantrag fiir die Errichtung eines Mehrfamilienhauses
mit 8 Wohneinheiten eingereicht; Tektur vom 02.06.2017 (Posteingang: 13.06.2017). Mit den Grund-
stiickseigentiimern wurde hinsichtlich des Erwerbs der geplanten VerbindungsstralRe verhandelt. Im
Grundsatz bestand Einigkeit, dass die Verbindungsstralle an die Stadt Erbach gehen soll, jedoch - da die
Flache hinsichtlich der Stellplatze fiir das Bauvorhaben noch benétigt werden - erst zu einem spateren
Zeitpunkt, wenn die Stadt die Flache von der DB erwerben konnte. Zu einem Kauf kam es deshalb vorldu-
fig nicht. Mit Schreiben vom 08.08.2017 hat die Stadt Erbach gegeniiber dem Baurechtsamt deshalb das
gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt und um Zuriickstellung des Bauantrags gebeten, da das Vorha-
ben nicht dem Planungswillen der Gemeinde entspricht . Nach weiteren Verhandlungen mit den Grund-
stlickseigentiimern konnte ein Konsens dahingehend gefunden werden, die Sicherung der kiinftigen
Stral3e Uiber einen aufschiebend bedingten Tauschvertrag zu regeln. Seit Ende 2017 liegt der Tauschver-
trag zur Unterschrift bereit. Eine Unterzeichnung durch die Eigentimer fand bisher nicht statt.



Am 28.02.2018 teilte das Landratsamt Alb-Donau-Kreis mit, dass sich beziglich des oben genannten Bau-
antrags der Rechtsanwalt der Bauherren gemeldet habe. Die Baurechtsbehorde werde aufgefordert das
fehlende Einvernehmen der Gemeinde zu ersetzen und die Baugenehmigung wie beantragt zu erteilen.

Offensichtlich sind die Grundstiickseigentiimer des Flurstiicks 1518 an keiner privatrechtlichen Einigung
mehr interessiert.

Die Verwaltung schldgt deshalb vor, obwohl das DB-Grundstiick aktuell noch nicht zum Verkauf ansteht,
zur Dokumentation des Planungswillens der Gemeinde fiir das oben genannte Gebiet (Teilflache von ca.
10.500 m? auf Flst. 1500 und ca. 200 m? auf Flst. 1518) erneut ein Bauleitplanverfahren einzuleiten (da
der Aufstellungsbeschluss vom 21.11.2011 schon zu lange zurlick liegt). Die Abgrenzug des Gebiets ist auf
dem als Anlage 1 beigefligten Lageplan der Bauverwaltung vom 01.03.2018 ersichtlich.

Ziel der Planung ist, das brachliegende Bahngeldnde zu erschliefen und einer geordneten stadtebauli-
chen Entwicklung zu zufiihren. Das Gelande soll zu der bestehenden Zufahrt {iber die BahnhofstralRe
(Uber den bestehenden P+R Parkplatz) Gber eine weitere Zufahrt Gber das Flst. 1518 eine Anbindung an
die B 311 erhalten. Geplant ist die, da die Flachen zwischen Bahngleisen und GutenbergstraRe sehr
schmal ist, die ErschlieBung UGber eine EinbahnstralRe (weswegen auch der 2. Anschluss liber das Flst.
1518 erforderlich ist).

Des Weiteren wird vorgeschlagen zur Sicherung der Planung im kiinftigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans eine Verdanderungssperre anzuordnen.

Gegenliber der Bahn kann signalisiert werden, dass mit der ErschlieBung des Gebiets erst begonnen wer-
den soll, wenn die Elektrifizierung der Stidbahn im Bereich Erbach abgeschlossen ist und das Grundstiick
von der Bahn nicht mehr fur die Baustelleneinrichtung im Zusammenhang mit der Elektrifizierung bendtig
wird.

Bereits heute ist absehbar, dass die Uberplanung des Gebiets aus verschiedenen Griinden, z.B. Ndhe zu
den Bahngleisen und die damit verbundene Larmproblematik - Erstellung eines Larmgutachtens -, Pri-
fung Altlastenproblematik, Artenschutzprifung, bestehende Planfeststellung Siidbahn, ..., einen langeren
Planungshorizont bendtigen wird. Um das Bauvorhaben auf Fist. 1518 nicht unnétig lange zu blockieren
schlagt die Verwaltung vor, den Geltungsbereich in 2 Bauabschnitte aufzuteilen. BA1 entspricht dabei der
Planung der VerbindungsstraRe zwischen B 311 und dem Bahngeldnde auf Fist. 1518 und BA 2 umfasst
die Planungen auf dem Grundstiick der DB (Teilflache auf Fist. 1500). Ob dies dann tatsachlich so umge-
setzt werden kann, muss mit dem zu beauftragenden Planungsbiiro noch abgeklart werden.
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