STADT: ERBACH & stadterbach
GEMARKUNG: RINGINGEN

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

- PLANUNGSRECHTLICHER TEIL -

DES BEBAUUNGSPLAN UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»Mischgebiet sidlich Oberdischinger Stral3e*

Entwurf: 04.12.2017/Stand: 04.12.2017

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
30.06.2017 (BGBI. 1 S. 2193) m. W. v. 06.07.2017

Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990, zuletzt geé&ndert durch Gesetz
04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057) m. W. v. 13.05.2017

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990

Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) vom 24.07.2000, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 23.02.2017 (GBI. S.99) m. W. v. 11.03.2017

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes bis-

her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen der Gemeinde werden aufge-

hoben.
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Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Mischgebiet (MI) im Sinne von § 6 BauNVO

Nicht zulassig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind die Nutzungen nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7
und 8 BauNVO.

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit unzulassig.

Gewerbegebiet (GE) im Sinne von § 8 BauNVO

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO sind Bestandteil des Be-
bauungsplanes und somit zulédssig. Es ist nur eine Wohnung auf dem Betriebs-

grundstick zuldssig. Diese ist im Betriebsgebaude zu integrieren bzw. anzubauen.

Freistehende Wohngebaude sind nicht zulassig

Ausnahmen im Sinne von § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht Bestandteil des Be-

bauungsplanes und somit unzulassig.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)
Grundflachenzahl (8 19 BauNVO) und Geschossflachenzahl (820 BauNVvO)

siehe Einschriebe im Plan

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

siehe Einschriebe im Plan

Bezugspunkt fir die Bemessung der Traufhdhe sind die Schnittpunkte der Aul3en-
wand mit der Erdgeschossfulibodenhthe/Rohfu3boden (EFH-R) und der Oberkante
Dachhaut.

Die festgesetzte maximale Gebaudehdhe wird gemessen von der Erdgeschossful3-
bodenhdhe/Rohfulboden bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante Dachab-

schluss.

Bauweise (8 22 BauNVO)
siehe Einschriebe im Plan

Offene Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise im Sinne von 8 22 Abs. 4 BauNVO mit der Festsetzung,
dass abweichend von der offenen Bauweise keine Begrenzung der Gebaudelénge

vorgesehen ist.
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Nicht tberbaubare Grundstiucksflachen (8 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen und uberdachte Stellplatze sind in den nicht Gberbaubaren Grundstticksfl&-
chen unzulassig.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&ude
handelt, in den nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen unzulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind in den
nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs.6 Nr. 1 und 2 LBO

sind generell auRerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den, zu Gunsten der K 7425 festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden
Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von 8 14 BauNVO unzul&ssig.

Verkehrsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Bdschungen/Stiutzbauwerke
Bdschungen und Stitzbeton fur Randeinfassungen, die zur Herstellung der Er-

schlieBungsstrafe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu dulden.

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen (9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Baumpflanzungen (pfg)

Auf den nicht Gberbauten Flachen ist pro 750 m2 Grundstiicksflache mindestens ein
Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Die Baume
sind ohne standortliche Bindung auf dem Grundstiick zu pflanzen. Je Baum sind
mindestens 15 gm unversiegelte Pflanzflache bereit zu stellen. Die Vorschriften des
Nachbarrechtes bleiben unberihrt. Parkflachen sind mit Laubb&umen oder Obst-
baumen als Hochstamm entsprechend der Artenliste 1 im Verhéltnis 1 Baum/ 5
Stellplatze zu unterteilen. Bei der Ermittlung der je Grundstiicksflache notwendiger
Baume durfen die fur Parkplatze festgesetzten Baume angerechnet werden.

Auf privaten Grundstiicken sind zum Ortsrand als Abgrenzung ausschlief3lich frei-
wachsende Hecken gem. Pflanzliste 2 zu pflanzen. Geschnittene Hecken auf priva-
ten Grundstiicken sind gem. Pflanzliste 3 zu setzen. Standortfremde Gehdlze sind
zu vermeiden und als Abgrenzung zu o6ffentlichen Flachen nicht zul&ssig.

Ausfihrungszeitpunkt
Die Durchgrinung und Eingriinung auf den privaten Grundstticken ist spatestens

1Jahr nach Fertigstellung des Gebaudes zu pflanzen.
Pflanzlisten

Artenliste 1 — Einzelbaume
GroRkronige Baume

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tilia platyphyllos Winterlinde
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Mittelkronige B&ume

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Birke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Vogelbeere

Obstbaum, regionaltypisch, als Hochstamm

Malnahmen und Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Mafnahme: Versickerung des Niederschlagswasser der Dachflachen

Das Niederschlagswasser der Dachflachen ist getrennt zu fassen und in offenen
Versickerungsmulden lber die belebte Bodenzone auf dem Baugrundstick zur Ver-

sickerung zu bringen.
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Hinweise

Grundwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich in der Zone IIl B des rechtskraftigen Wasserschutzge-
bietes Ringingen-Zipperacker. Die Bestimmungen der Schutzzonenverordnung vom
20. Mérz 1992 sind einzuhalten.

Archéaologische Funde

Sollten im Zuge von Erdarbeiten archaologische Funde (z. B. Scherben, Metallteile,
Knochen) oder Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) angetroffen
werden, ist die Archaologische Denkmalpflege des Landesdenkmalamts unverziig-
lich zu benachrichtigen. Gegebenenfalls ist die Méglichkeit zur Fundbergung und

Dokumentation einzuraumen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass auftretende Geruchsimmissionen durch die in der
Nachbarschaft vorhandene Landwirtschaft und durch die Ausbringung von Flissig-

mist zu dulden sind.
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4 Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom 06.11.2017 beschlossen, den Be-
bauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet stdlich Oberdischinger Stral3e®
aufzustellen. Der Aufstellungsbeschluss ist am im Mitteilungsblatt / Nr. der Stadt
Erbach ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Birgermeister

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Nr. 1 BauGB in Form einer Planauslegung im Zeit-
raum vom bis stattgefunden.

Birgermeister

Die von der Planung berthrten Trager o6ffentlicher Belange sind gemar § 4 Abs. 1 BauGB mit
dem Schreiben vom friihzeitig beteiligt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet sidlich Oberdischinger Stra-
3e“ und seine Begrindung vom bis offentlich auszulegen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung sind am im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach mit dem Hinweis
darauf ortsiiblich bekanntgemacht worden, dass Anregungen wahrend der Auslegungsfrist vor-
gebracht werden kdénnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Auslegung ge-
maf § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften mit der Begriindung und
Umweltbericht hat in der Zeit vom bis offentlich ausgelegen.

Burgermeister
Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom die wahrend der Auslegungs-

frist eingegangenen Anregungen gepriift. Das Priifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben
vom mitgeteilt worden.

Burgermeister

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom den Bebauungsplan und die
ortlichen Bauvorschriften ,Mischgebiet stidlich Oberdischinger Stra3e“ als Satzung beschlossen.

Blrgermeister

Der Satzungsbeschluss durch die Stadt Erbach wurde am ortsublich bekannt gemacht.

Burgermeister
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5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmt mit dem Satzungsbe-
schluss des Gemeinderats vom Uiberein.

Ausgefertigt:

Burgermeister Stadt Erbach

Achim Gaus, Blrgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44

89081 UIm

Datum: 04.12.2017
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