STADT: ERBACH A stadterbach
STADTTEIL: RINGINGEN |

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

+SCHELMENACKER — 3. ANDERUNG*

Entwurf: 25.06.2025

1 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Art 3 Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | S.394)
m.W.v. 01.01.2024

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI.
| S. 176) m.W.v. 07.07.2023

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni
2021 (BGBI. | S. 1802)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 12.11.2024 (GBI. S. 98) m.W.v. 23.11.2024
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2.1

2.2

221

2.3

231

2.3.2

Entwurf vom 25.06.2025

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschriften bisher bestehenden Festsetzungen der Gemeinde

werden aufgehoben.

Planungsrechtliche Festsetzungen
Art der baulichen Nutzung (8 1-15 BauNVO)
Flachen fur den Gemeinbedarf sowie fur Sport- und Spielanlagen

Siehe Einschriebe im Plan.

Mal3 der baulichen Nutzung (8 16-21a BauNVO)

Hohe der Gebaude (8 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Die festgesetzte maximale Gebaudehéhe wird gemessen von der
Erdgeschossrohful3bodenhéhe (EFH-R) bis zur Oberkante Firstziegel bzw. Oberkante

Dachabschluss.

Bauweise (8 22 BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan.
Offene Bauweise im Sinne von 8§ 22 Abs. 2 BauNVO.

Abweichende Bauweise im Sinne von § 22 Abs. 4 BauNVO mit der Festsetzung, dass
abweichend von der offenen Bauweise, keine Begrenzung der Geb&audelange

vorgesehen ist.
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2.4

24.1

24.2

2421

2422

24.2.3

2424

2.5

2.6
26.1

2.6.2

Entwurf vom 25.06.2025

Uberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstiicksflachen
(8 23 Abs. 5 BauNVO)

Baugrenze gem. 8 23 Abs. 1 und Abs. 3 BauNVO zur Festsetzung der Uberbaubaren
Grundsttcksflache. Siehe zeichnerischer Teil.

Regelungen fur bauliche Anlagen innerhalb und auf3erhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflachen gem. § 23 Abs. 5 BauNVO.

Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 Abs. 1 BauNVO sind, soweit es sich um Geb&ude
handelt, unter Beriicksichtigung von 2.9.3.1 auch aufRerhalb der Uberbaubaren
Flachen zulassig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung dienen, sind auch
aul3erhalb der Giberbaubaren Grundstucksflachen zuléssig.

In den mit NA gekennzeichneten Flachen sind untergeordnete Anbauten an die
bestehenden Gebaude — ohne Aufenthaltsrdume - zulassig. Die Gebaudehodhe darf
die Traufhdhe der bestehenden Gebaude nicht Uberschreiten. Die Grundflache der in
den mit NA gekennzeichneten Flachen errichteter Gebaude wird nicht auf die

zulassige Flache gemaf Nr. 2.9.3.1 angerechnet.

Untergeordnete Bauteile und Vorbauten im Sinne von § 5 Abs. 6 Nr. 1 und 2 LBO
Baden-Wirttemberg sind generell auBerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache

zulassig.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen (8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Auf den, zu Gunsten der L 241 festgesetzten, von der Bebauung freizuhaltenden

Grundstucksflachen sind Nebenanlagen im Sinne von 8§ 14 BauNVO unzulassig.

Verkehrsflachen (89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen sind gem. zeichnerischem Teil festgesetzt.
Stral3enausstattung

Masten fir die StralRenbeleuchtung und Schaltschrénke sowie Verkehrszeichen sind

bis zu einer Tiefe von 0,50 m ab Randsteinhinterkante zu dulden.
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2.7

2.8

2.9

291

2.9.2

2.9.3

2931

29.3.2

Entwurf vom 25.06.2025

Boschungen/Stutzbauwerke (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Bdschungen und Stitzbeton fir Randeinfassungen, die zur Herstellung der

ErschlieBungsstralRe erforderlich sind, sind auf den Baugrundstticken zu dulden.

Geh-, Fahr-, und Leitungsrecht (89 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Flache (Lr) ist durch Leitungsrecht zugunsten der
Netze BW belastet. Innerhalb des Schutzstreifens ist eine Bebauung oder eine andere
Nutzung nur in  eingeschréankter Weise, im Rahmen der VDE-
Sicherheitsbestimmungen und im Einvernehmen mit der Netze BW zul&ssig.

Grunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Grunflachen

Auf den gekennzeichneten Flachen sind die mit der als Freizeit- und Sportgebiet
wesensmafig verbundenen und fir die Nutzung notwendigen oder nutzlichen

baulichen Anlagen (z. B. Stellplatze, untergeordnete Nebengeb&aude) zulassig.

Private Griinflachen

Sportanlagen

Auf der als Sportplatz gekennzeichneten Flache sind die mit der wesensmalig
verbundenen und fur die Nutzung notwendigen oder nitzlichen baulichen Anlagen
zulassig (z. B. Tennisplatz, Tore, Umfassungsgelander, Flutlichtanlage, Ballfang-
zaune, Fahnenmasten, unterirdische Zisterne fir Bewéasserung etc.). Zudem werden

Kunstrasenful3ballplatze zugelassen.

Innerhalb der ausgewiesenen Grinflachen sind fur den Sportbetrieb erforderliche
Nebengebdude, die dem Unterhalt (z. B. Geréateschuppen) dienen, zulassig.
Die Uberbaute Flache aller Nebenanlagen und aller Nebengebdude darf maximal
150 m2 Grundflache betragen.

Private Grinflache GP

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist als private Vegetationsflache (Streu-

obstwiese, Blumenwiese 0. &.) zu unterhalten.
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2.10

2.10.1

2.10.1.1

2.10.1.2

2.10.1.3

2.10.2

Entwurf vom 25.06.2025

MalRnahmen und Flachen far MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Entwasserung

Die Entwasserung bestehender Anlagen erfolgt im modifizierten Mischsystem.

Niederschlagswasser

Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt im modifizierten Mischsystem. Das
anfallende Niederschlagswasser der Hof-, Park- und Dachflachen ist vor Ort auf den
Grundstucken uber die belebte Bodenzone zu versickern.

Schmutzwasser

Das Schmutzwasser ist in den bestehenden Mischwasserkanal einzuleiten.

Die Entwasserung der Baugrundstuicke ist in den Bauplénen darzustellen.

VermeidungsmalRnahmen Artenschutz

Folgende Vermeidungsmalnahmen, werden flr die bereits umgesetzte Kalthalle aus
dem Artenschutzbeitrag des Bio-Bliros Schreiber von Juni 2015 die weiterhin Bestand

haben tbernommen (fiir Anderungen, Anbauten):

Auf der Ostseite der Kalthalle sind keine Fenster zuldssig. Notausgangstiren sind
zulassig soweit diese nicht regelmafiig zum Liften o0.a. getffnet werden. Beleuchtung
Richtung Osten ist zu vermeiden und darf keinesfalls Richtung Wald abstrahlen.
Bauarbeiten flr den Anbau sind tagsiber (ohne Baubeleuchtung) durchzufihren.
Eckverglasung und gegenuberliegende Fenster durch die man ,hindurch® sieht sind
zu vermeiden, ansonsten ist Vogelschutzglas zu verwenden (UV-Markierungen oder
Senkrechtstreifen). Auf der Ostseite dirfen an Baugeristen keine Schutzfolien o0.4.

angebracht werden.

Es wird davon ausgegangen, dass fur den kleinen Anbau eines Lagerraumes kein

Monitoring erforderlich ist.

Folgende Vermeidungsmalinahmen werden entsprechend dem Artenschutzbeitrag
des Buros Sieber Consult GmbH vom 05.06.2025 getroffen:

Notwendige Gehdlzbeseitigungen sowie die BaufeldrAumung missen auf3erhalb der
Brutzeit von Voégeln zwischen dem 01.10. und dem 28.02. des jeweiligen Jahres

erfolgen.

Fur stérungsfreie Wanderbewegungen von Kleintieren durch das Vorhabengebiet

nach Bauumsetzung mussen errichtete Zaune durchwanderbar gestaltet werden. Ein
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2.10.3

2.11

2111

Entwurf vom 25.06.2025

Bodenabstand von mindestens 20 cm ist einzuhalten. Mauern und Palisaden als

Einfriedungen sind unzulassig.

Ausgleichsmaflinahmen
Innerhalb des Bebauungsplangebietes ist folgender Ausgleich festgesetzt:

ErsatzmalRnahme fir den Teilentfall der Biotophecke Nr. 176244251578 mit einer

Flache von 120 mz2;

Pflanzung einer Hecke entsprechend Pflanzgebot 1, Teilflache la gem.
zeichnerischem Teil (pfg la) sudlich der Kalthalle mit einer Flache von 180 m2
(Faktor 1,5).

Ersatzmalnahme fir den Entfall eines Pflanzgebotes sidlich der Kalthalle:

Pflanzung einer Hecke entsprechend Pflanzgebot 1, Teilflache 1b gem.
zeichnerischem Teil (pfg 1b) stdlich der Kalthalle entlang des Waldrandes mit einer
Flache von 500 m2 (Faktor 1).

Flachen fur das Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot 1 (pfg 1a und 1b) — Hecke als Ersatzpflanzung / Ausgleichsmaflinahme

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit flachigen Geblschpflanzungen geman

der Artenliste im Abstand von 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hainbuche Carpinus betulus
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Liguster Ligustrum vulgare
Schlehe Prunus spinosa
Hunds-Rose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Wolliger Schneeball Viburnum lantana
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Entwurf vom 25.06.2025

2.11.2 Pflanzgebot 2 (pfg 2) — Gebuschgurtel als AusgleichsmalRhahme

Die im Plan gekennzeichnete Flache ist mit einer flachigen Gebischpflanzungen

geman der Artenliste im Abstand von 1,50 m zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Schlehe Prunus spinosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

2.11.3 PFG 3: Pflanzgebot "Baume":

Die im Plan mit pfg3 gekennzeichneten Baume sind gem. Pflanzenliste pfg3 zu

pflanzen.
Obstbdume regionaltypische Sorten
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Mehlbeere Sorbus aria
Elsbeere Sorbus torminalis
Wildapfel Malus sylvester
Wildbirne Pyrus communis
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
2.12 Flachen fur das Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan gekennzeichneten Baume sowie die umgrenzten Flachen zum Erhalt der
Baume und Strducher sind vom jeweiligen Grundstiickseigentimer zu pflegen und

dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang sind diese Artgleich zu ersetzen.
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3.1

3.1.1

3.1.2

3.2

3.3

5.1

5.1.1

Entwurf vom 25.06.2025

Ortliche Bauvorschriften gemafR § 74 LBO

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur als Bandenwerbung entlang der Sportplatzumfassung und als

Fahnenmasten zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen sonstige Werbeanlagen zugelassen werden.

Einfriedungen

Bei Herstellung einer toten Grundstickseinfriedung sind diese mit einem

Bodenabstand von mind. 20 cm umzusetzen. Mauern und Palisaden sind unzulassig.

Verwendung von Erdaushubmaterial (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit

im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften ,Schelmenécker — 3.Anderung® Ziffer 3.1 bis 3.3 nach
§ 74 LBO zuwiderhandelt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Archaologische Funde

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und
Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die
Archéologische Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Tubingen/das Landesamt
fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu
benachrichtigen. Fund und Fundstellen sind bis zur sachgerechten Begutachtung,

mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktages nach Anzeige, unverandert im Boden zu
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5.1.2

5.2

5.3

5.4

5.5

Entwurf vom 25.06.2025

belassen. Die Mdéglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung ist

einzuraumen.

Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der 88 20 und 27 DSchG

verwiesen.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten Verunreinigungen oder Altablagerungen, wie Miillriickstande,
Verfarbungen oder auffallige Gerlche, festgestellt werden ist das Landratsamt Alb-
Donau-Kreis, Abteilung Wasser- und Bodenschutz sofort zu benachrichtigen.

Landwirtschaftliche Immissionen

Es wird darauf hingewiesen, dass die durch die Bewirtschaftung der angrenzenden
landwirtschaftlichen  Flachen auftretende Geruchs-, Staub-, Larm und
Erschitterungsimmissionen sowie die Ausbringung von Flissigmist, Dinger und

Spritzmittel zu dulden sind.

Empfehlungen zum Larmschutz

Die bei der Aufstellung von Luft-W&rme-Pumpen verursachten Gerduschemissionen
durfen nicht zu einer Uberschreitung der Immissionswerte der technischen Anleitung
zum Schutz gegen L&rm (TA Larm) beitragen. Fir die Einhaltung der
immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber der Luft-Wéarme-Pumpe

verantwortlich.

Schutz vor Starkregen

Bei Starkregenereignissen kann wild abflieBendes Oberflachenwasser auf die
Baugrundstiicke einstrdmen. Zum Schutz vor Oberflachenwasser sind entsprechende
bauliche MaRnahmen zur Verhinderung von Uberflutungsschaden erforderlich.
Insbesondere Lichtschachte und Kellerabgange sind tberflutungssicher auszubilden.
Alle Gebaudedffnungen (z. B. Eingdnge, Lichtschachte, usw.) sind mit einem
Sicherheitsabstand tUber OK Gelande bzw. OK Stral3e zu legen oder wasserdicht
auszubilden. Das Niederschlagswassers darf dabei nicht zum Nachteil Dritter
ab- oder umgeleitet werden. Die Ableitung von Niederschlagswasser auf fremden oder

offentlichen Grund ist unzul&ssig.
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5.6

5.7

Entwurf vom 25.06.2025

Beleuchtungsanlagen

Eingriffe in die Insektenfauna durch kinstliche Beleuchtung im AuRenbereich sind zu
vermeiden. Beim Aufstellen von Beleuchtungsanlagen im AuRRenbereich missen die
Auswirkungen auf die Insektenfauna, insbesondere deren Beeintrachtigung und

Schadigung, Uberprift und die Ziele des Artenschutzes berticksichtigt werden.

Ab dem 1. Januar 2021 neu errichtete Beleuchtungsanlagen an offentlichen Stral3en,
Wegen und Platzen sind mit einer den allgemein anerkannten Regeln der Technik
entsprechenden insektenfreundlichen Beleuchtung auszustatten, soweit die
Anforderungen an die Verkehrssicherheit eingehalten sind, Grunde der offentlichen
Sicherheit nicht entgegenstehen oder durch oder auf Grund von Rechtsvorschriften
nichts Anderes vorgeschrieben ist. Gleiches gilt fir erforderlich werdende Um- und
Nachriistungen bestehender Beleuchtungsanlagen. Im Ubrigen sind bestehende
Beleuchtungsanlagen unter den in Satz 1 genannten Voraussetzungen bis zum Jahr
2030 um- oder nachzurusten.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in 8 21 Naturschutzgesetz Baden-Wurttemberg

wird verwiesen.

Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachflachen

Bauherrinnen und Bauherren sind beim Neubau von Gebauden dazu verpflichtet, auf
der flr eine Solarnutzung geeigneten Dachflache eine Photovoltaikanlage zur
Stromerzeugung zu installieren. Die Pflicht gilt auch bei grundlegender Dachsanierung
eines Gebaudes, wenn mit den Bauarbeiten ab dem 1. Januar 2023 begonnen wird.
Besteht eine offentlich-rechtliche Pflicht zur Dachbegriinung, so ist diese Pflicht
bestmoglich mit der Pflichterfullung der Photovoltaikanlage in Einklang zu bringen.

Auf die Einhaltung der Bestimmungen in 8§ 8 a Klimaschutzgesetz Baden-Wurttemberg

wird verwiesen.
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Entwurf vom 25.06.2025

6 Verfahrensvermerke

Beschleunigtes Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ...... beschlossen, den Bebauungsplan und die

ortlichen Bauvorschriften ,Schelmenécker — 3. Anderung® in Erbach, OT Ringingen aufzustellen. Der

Aufstellungsbeschluss ist am ........... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortsiblich bekannt gemacht
worden.
Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ............. beschlossen, den Entwurf des

Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften ,Schelmenécker — 3. Anderung® mit Begriindung vom
....... im Internet zu veroffentlichen und zusétzlich im Rathaus der Stadt Erbach 6ffentlich auszulegen. Die
Veroffentlichung im Internet wurde am ... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortsiiblich bekanntgemacht
gemacht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wéahrend der Verdffentlichungsfrist vorgebracht werden
kénnen, welche weiteren Zugangsmoglichkeiten bestehen und Stellungnahmen bei Bedarf auch auf
anderem Wege, als elektronisch, abgegeben werden kénnen. Der Entwurf des Bebauungsplanes und der
ortlichen Bauvorschriften ,Schelmenacker — 3. Anderung® wurde vom ... bis .. ins Internet eingestellt. Die
nach 8 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der Verdéffentlichung gemal § 3 Abs. 2 BauGB mit dem

Schreiben vom ........... benachrichtigt worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der ortlichen Bauvorschriften mit der Begrindung wurde vom
........ bis...... im Internet auf der Homepage der Stadt Erbach veroffentlicht und hat zeitgleich 6ffentlich
ausgelegen. Gleichzeitig wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Verfahren

beteiligt.

Der Gemeinderat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ......... die wahrend der Veroffentlichungsfrist
eingegangenen Stellungnahmen geprift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom .........
mitgeteilt worden.

Der Gemeinderat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ........ den Bebauungsplan und die 6rtlichen

Bauvorschriften ,Schelmenécker — 3. Anderung® jeweils als Satzung beschlossen.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am ............cccec...e. durchgefihrt.

Der Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat von Erbach wurde am ....... im Mitteilungsblatt der Stadt
Erbach ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,Schelmenéacker
— 3. Anderung® wurden dadurch rechtsverbindlich.

Das Verfahren wurde ordnungsgemalf durchgefiihrt.

Gaus, Burgermeister
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Entwurf vom 25.06.2025

7 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der o6rtlichen
Bauvorschriften stimmen mit den Satzungsbeschliissen des Gemeinderates vom .........
uberein.

Durch den Ausfertigungsvermerk wird bezeugt, dass der vorliegende Bebauungsplan und
die ortlichen Bauvorschriften dem Beschluss des Gemeinderates entsprechen
(Authentizitat des Planes).

Ausgefertigt:

Biurgermeisteramt Erbach

Gaus, Burgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 25.06.2025
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