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Anlagen:

Beschlussvorschlag

Baugesuche

Erbach, Zum Gieser2 + 4, Flst. 3793

Neubauvon 2 Doppelhaushidlften mit Garage und Stellplatzen
Befreiung vom Bebauungsplan

Anlage 01: Lageplan

Anlage 02.1 Auszug schriftl. Teil Lageplan
Anlage 02.2 Auszug schriftl. Teil Lageplan
Anlage 03: UG

Anlage 04: EG

Anlage 05: OG

Anlage 06: Langsschnitt

Anlage 07: Schnitte

Anlage 08: Ansichten Ost + Stid

Anlage 09: Ansichten West + Nord

1. Der beantragten Befreiungvon der Grundflachenzahl (GRZ) wird, da auf dem Grundstiick ein Doppel-

haus errichtet werden soll, zugestimmt.

2. DemBauvorhabenwird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Uwe Gerstlauer

Achim Gaus
Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: L] ja X nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

2. Sachdarstellung

Das Bauvorhaben befindet sich im Geltungsbereich des Bebauungsplans Schellenberg. Der Bauherrbeab-
sichtigtauf dem Grundstick Flst. 3793 den Neubauvon 2 Doppelhaushalften.

Gleichzeitigbeantragt der Bauherreine Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans nach § 56
Abs.5 LBO:
Uberschreitung derzuléssigen Grundfliche mit Anlagen nach 8.3.1.3 (= Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauNVO
= Grundflachen fiir Garagen, Stellplatze, sonstige Nebenanlagen, ..), fir

- Haus3 Uberschreitung=19 m? =13%

- Haus4 Uberschreitung=22 m? =15%

Stellungnahme derVerwaltung:

Der Bebauungsplan weist fiir das Grundstiick eine Doppelhausbebauung bzw. eine Bebauung mit Haus-
gruppen und eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,35 aus. Im Textteil ist ergdnzend geregelt, dass flir Mi t-
telhduser bei Hausgruppen eine GRZ bis 0,6 zuldssigist.

Der Bebauungsplan wurde nach § 13b BauGB aufgestellt, danach durfte eine Grundflache von maximal
10.000 m? Gberplant werden. Diesem Umstand wurde geniige getan, indem im Baugebiet firdie einzel-
nen Bauplatze eine verhaltnismaRig niedrige GRZangesetzt wurde.

Das Flst. 3793 hat eine GrundstiicksgréRe von 278 m? (Haus 3) und 271 m? (Haus 4). Nachdem fir Mittel-
hdusereine GRZvon 0,6 alsangemessen angesehen wurde, vertritt die Verwaltung die Auffassung, dass
imvorliegen Fall (Doppelhausbebauung) eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ (< 15%) akzeptiert
werden kann und empfiehlt dem Technischen Ausschuss der beantragten Befreiung zuzustimmen.
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