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Bauleitplanverfahren " Rathaus Erbach"
Aufstellungs- und Entwurfs-/Auslegungsbeschluss

Anlage 1.0: Bebauungsplan - Gesamtplan

Anlage 1.1: Bebauungsplan - zeichnerischer Teil

Anlage 1.2: Bebauungsplan - Textteil und 6rtl. Bauvorschriften
Anlage 2: Bebauungsplan - Begriindung

1. FirdeninderPlanzeichnungdargestellten Bereich wird ein Bebauungsplan mit Textteil sowie 6rtli-
chen Bauvorschriftenim beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Das Verfahren wird
einstufigd.h. mit Beteiligung gemafl’ §§3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB durchgefiihrt.

2. DieBeschlisse sind 6ffentlich bekannt zu machen.

3. DieVerwaltungwird beauftragt die Beteiligung der OffentlichkeitgemaR § 3 Abs. 2 BauGB und die
Beteiligung der Beh6rden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf’ §4 Abs. 2 BauGB durch-

zufiihren.

Uwe Gerstlauer

Achim Gaus
Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

Das Bauvorhaben befindet sich im Sanierungsgebiet ,Stadtmitte Erbach”. Die Planungskosten werden
Uberdie im Haushalt bereit gestellten Sanierungsmittel abgerechnet. Mit einem Planungskostenzuschuss
kann gerechnetwerden..

2. Sachdarstellung

Die Stadt Erbach plantihren Rathausstandort stadtebaulich neu zu ordnen und will hierfir das bestehen-
de Rathausgebaude durch einen Neubau ersetzen. Der historische Gebaudeteil zur Egginger StraRe aus
demJahr 1908 soll als eigenstandiger Baukorper erhalten bleiben. Deraus dem Jahr 1984 stammende
Erweiterungsbausoll hingegen auf Grund von baulichen, energetischen sowie rdumlichen Missstanden
abgebrochenwerden. Diesistvorallem notwendig, dadie bestehende raumliche Gliederung des Gebau-
desden heutigen Anforderungen an eine attraktive, barrierefreie und multifunktionale Verwaltungsnut-
zungnicht gerecht werden kann. Dariiber hinaus geht die Stadt Erbach von weiterhin steigenden Mitar-
beiterzahlen aus, weshalb der Neubau Flachen fiir zusatzliche Arbeitsplatze bereitstellen soll.

Die Stadt Erbach verfolgt mit dem Neubau des Rathauses auBerdem das Ziel einen Beitragzuihrerseit
einigenJahren betriebenen aktiven Innenstadtentwicklung zu leisten und durch den neuen Baukérper die
funktionale und stadtebauliche Situation im zentralen Stadtkern aufzuwerten. Ziel ist es durch eine ver-
anderte stadtraumliche Ausrichtung des neuen Rathauses die Gliederung und Arrondierung des 6ffentli-
chen Raumes, vorallemim Bereich des Markplatzes und an der Erlenbachstralie positiv zu beeinflussen.

Das Plangebiet hat eine GroRe von ca. 0,3 ha und umfasst das Flurstlick Nr. 232 und eine geringe Teilfla-
che des Flurstiickes Nr. 233 (FuBweg entlang der Egginger StralRe). Das Gebiet liegtim Zentrum der Stadt
Erbach an der ErlenbachstraRe (L240) und grenzt 6stlich unmittelbaran den Marktplatzan. Westlich des
Plangebietes verlduft die Egginger StralBe (L1244).

Das Plangebietist bisher nicht mittels eines Bebauungsplans planungsrechtlich gesichert. Der Stadtrat der
Stadt Erbach hat bereitsim Mai 2015 beschlossen, fiirden Bereich des Rathauses Erbach einen Bebau-
ungsplanaufzustellen und auszulegen. Das damalige Verfahren wurde jedoch seit 2017 nicht weiterge-
fihrtbzw. eingestellt. In der Zwischenzeit hat die Stadt Erbach das Grundstiick des Rathauses nach Nor-
dendurch einenliegenschaftlichen Zukauf erweitern kénnen. Zudem wurde das damalsin die Uberl e-
gungen und den Umgriff des Bebauungsplans einbezogene nérdlich angrenzende Grundstiick aus den
Planungen herausgenommen. Auf Grund derverdanderten rdumlichen und liegenschaftlichen Rahmenbe-
dingungen wird das Verfahren neu aufgesetzt, wobei dieim Rahmen de s damals durchgefiihrten Verfah-
rens gewonnenen Erkenntnissein den neuen Bebauungsplanentwurf aufgenommen wurden.

Da es sich bei der liberplanten Flache um eine innerortliche Flache handelt und das geplante Vorhaben
eine NachverdichtungsmalRnahme im SinnederInnenentwicklung darstellt, kann der Bebauungsplan
gemalk § 13a BauGB als Bebauungsplan derInnenentwicklung aufgestellt werden. Als MaBnahme der
Innenentwicklung mit einem Geltungsbereich von ca. 3.274 m? und einer geplanten Grundfliche von
unter20.000 m? erfullt das Vorhaben die vorgegebenen Kriterien des § 13a BauGB. Die Durchfiihrung



einerformalen Umweltpriifungim Sinnevon § 2 Abs. 4 BauGB ist deshalb nicht erforderlich. Ein natur-
schutzrechtlicher Ausgleichim Sinnevon § 1a Abs. 3 BauGB fiir die Bebauung des Grundstiickes sowie die
Erstellung eines Umweltberichtsim Sinnevon § 2a BauGB sind ebenfalls nicht erforderlich.

Der rechtsverbindliche Flachennutzungs- und Landschaftsplan 2010 des Nachbarschaftsverbands Ulm
stelltdas Plangebiet als gemischte Bauflachedar. Der Bereich des Rathausesist mit der Zweckbestim-
mung 6ffentliche Verwaltung dargestellt. Der Bebauungsplan setzt die Art der baulichen Nutzunginner-
halb des Planbereichs als Urbanes Gebiet gemaR § 6a BauNVO fest und definiert den Geltungsb ereich
dariiber hinaus als Gemeinbedarfsflache fiir ,Offentliche Verwaltung”und ,Kulturellen Zwecken dienen-
de Gebaude und Einrichtungen“gemal §9 Abs. 5 BauGB. In der Auflistung der Nutzungen des Urbanen
Gebietes (MU) nach § 6a BauNVO sind Anlagen fiir Verwaltungen sowie Anlagen fiir kulturelle Zwecke als
zuldssig aufgefiihrt. Der Bebauungsplan kann dahergemaR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden.

Als Grundlage flir die stadtebauliche Entwicklung des Plangebietes dient der vom Biiro ,,DREI ARCHITEK-
TEN“ aus Stuttgart ausgearbeiteten Siegerentwurf des Architekturwettbewerbs. Diesersiehteinca.43 m
langes Gebdude im 6stlichen Grundstiicksteil entlang des Marktplatzes vor, welches giebelstandig zur
Erlenbachstralle ausgerichtetist. Der Neubauist mit vier Vollgeschossen und einem Satteldach vorgese-
hen. Westlich des neu geplanten Gebaudes ist der historische Altbau des Rathauses verortet, welcher
erhalten, saniert und zukiinftig als Mediathek genutzt werden soll.
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