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Beschlussvorschlag

Zur Weiterfiihrung des Bebauungsplanverfahrens ,Schranken l11”, Stadt Erbach, Gemarkung Donaurie-
den, und des Verfahrens zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Schranken I11”, Stadt Erbach, Gemarkung Do-
naurieden, wird beschlossen:

1. Das Verfahren zurAufstellung des Bebauungsplans ,Schranken 111“, Stadt Erbach, Gemarkung Donau-
rieden, wird nach MaRgabe des § 215a (3) BauGB im beschleunigten Verfahrenin entsprechender
Anwendungdes § 13a BauGB weitergefiihrt.

2. Diezum Planvorentwurf des Bebauungsplans ,Schranken |11, Stadt Erbach, Gemarkung Donaurieden,
sowie zum Vorentwurf der Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Schranken I11“, Stadt Er-
bach, Gemarkung Donaurieden, vorgebrachten Stellungnahmen werden wie in der Anlage “Behand-
lung derStellungnahmen” vom 30.04.2024, behandelt.

3. Der Entwurf desBebauungsplans,Schranken I11“, Stadt Erbach, Gemarkung Donaurieden, bestehend
aus derPlanzeichnung (Teil A) vom 30.04.2024 und dem Schriftlichen Teil (Teil B1.) 0.04.2024,




wird mitder Begriindung vom 30.04.2024 gebilligt und dessen Veréffentlichungnach § 3 (2) BauGB
beschlossen.

4. Der EntwurfderOrtlichen Bauvorschriften ,Schranken I11“, Stadt Erbach, Gemarkung Donaurieden,
bestehend aus derPlanzeichnung(Teil A) vom 30.04.2024 und dem Schriftlichen Teil (Teil B2.) vom
30.04.2024, wird mitBegrindungvom 30.04.2024 gebilligt und dessen Veroffentlichungnach § 3 (2)
BauGB in Verbindung mit § 74 (7) LBO beschlossen.

5. DieserBeschlussdes Gemeinderates ist 6ffentlich bekannt zu machen.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus

Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

Die anfallenden Kosten werden tGiber den Bauplatzpreis refinanziert.

2. Sachdarstellung

Es ist beabsichtigtim Norden des Ortsteils Donaurieden den dritten Bauabschnittim Baugebiet,,Schran-
ken“zu erschlieBen. In derStadt besteht eine anhaltend hohe Nachfrage an Baugrundstlicken. Alle, im
Eigentum der Stadt, zur Verfligung stehenden Wohnbauplatze sind verdaufRert. Vorhandene Wohnbaufla-
chen, die direkt einer Bebauung zugefiihrt werden kdnnen, sind ausgeschopft bzw. sind dem freien Markt
nicht zuganglich.

Die Flache am Ende der Stralle ,Am Hang” bietetsich fiireine geordnete Siedlungsarrondierung an, da
sich das Baugebietim Stiden und Westen direkt an denim Zusammenhang bebauten Ortsteil anschliel3t.
Durch die ErschlieBung des dritten Bauabschnitts wird der letzte Abschnittim Wohngebiet ,,Schranken”
entsprechend dem Gesamtrahmenplan 2007 umgesetzt.

Die zu Uberplanenden Grundstlicke sind im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.
Verfahren

Seit Mai 2017 bestand nach § 13b BauGB die Moglichkeit zur ErschlieBung von AulRenbereichsflachen,
deren Grundflache kleinerals 10.000 m? ist und die an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieRen.
Der Aufstellungsbeschluss hierfiirerfolgteam 21.10.2019. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
nach § 3 (1) BauGB sowie die friihzeitige Beteiligung der Behorden sonstigen Trager 6ffentlich er Belange
nach § 4 (1) BauGB erfolgte jeweilsim Zeitraum vom 13.12.2019 bis 13.01.2020.

Da mit der Neueinfiihrung des § 13 b BauGB im Juni 2021 die Frist zur Anwendungdieses Verfahrens
verlangert wurde, wurde der Bebauungsplan mit Beschlussvom 21.11.2022 rein formal neu aufgestellt.

Mit der Neueinflihrungdes § 215a BauGB im Januar 2024 isteine Beendigung des Bebauungsplanverfah-
rens fiir nach § 13b BauGB begonneneVerfahrenin entsprechender Anwendungdes § 13a BauGB mit
Satzungsbeschluss bis zum 31.12.2024 moglich, wenn eine Vorpriifung des Einzelfalls zu der Einschatzung
gelangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach §
2 (4) S.4 BauGB in der Abwagung zu berlicksichtigen oderdie als Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
desoderder Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts entsprechend § 1a (3) BauGB auszu-
gleichenwaren.

Bei dem Plangebiet handelt es sich mit ca. 2.920 m? (iberbaubarer Grundfliche um einen Bebauungsplan
derunterhalb dieses Grenzwertes von 10.000 m? bleibt. Zudem schlieBt es direkt an die Wohngebiete
,Schranken“und,,Ob der Lucke“an. Da nach § 13b BauGB entsprechend der § 13a BauGB Anwendung



fand, wurde der Bebauungsplan,Schranken [11“gemaR § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren aufge-
stellt.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB sind erfiillt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht
zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fiir die Be-
eintrachtigungderin § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter gibt und es keine Anhaltspunkte daftr
gibt, dass beider Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 S. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Demnach wurde von
einer Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a BauGB
abgesehen.

Vonder Moglichkeitdes § 215a BauGB soll im vorliegenden Bebauungsplanverfahren Gebrauch gemacht
werden. Eswurde firden Bebauungsplan ,Schranken I11“ eine allgemeine Vorprifung des Einzelfalls ge-
mafd § 215a (3) BauGBi.V.m. §13a (1) Nr. 2 BauGB durchgefiihrt. Die Vorprifung des Einzelfalls wurde
mit dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis abgestimmt. Mit Schreiben vom 22.04.2024 wurden vom Fach-
dienst Forst, Naturschutz das Ergebnis der Vorpriifung des Einzelfalles vom 10.04.2024 unter Beriicksich-
tigung des § 215a BauGB fiir plausibel erachtet.

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans ,,Schranken I11“ wird nach § 215a BauGB in entspre-
chender Anwendungdes § 13a BauGB mitderVeroffentlichung des Entwurfsnach §3 (2) BauGB und der
Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB fortgefiihrt.

Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB sowie die frithzeitige Beteiligung der
Behorden sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 (1) BauGB erfolgte jeweilsim Zeitraum vom
13.12.2019 bis 13.01.2020. Samtliche eingegangenen Stellungnahmen und deren Behandlungsindinder
Anlage ,Behandlung der Stellungnahmen“aufgefihrt.

Geltungsbereich

Das Plangebiet befindetim Norden von Donaurieden, im direkten Anschluss an den Siedlungsbereich. Der
Geltungsbereich umfasstdie Flurstiicke Nr. 115/1 (teilweise); 122/3 (teilweise); 122/5 (teilweise); 123;
124/1; 142/1; 1052; 1053. Die GroRe des raumlichen Geltungsbereichs betragt ca. 1,05 ha.

Das Plangebiet wird wie in nachfolgender Planzeichnung dargestellt abgegrenzt:
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Umweltvertraglichkeit / Artenschutz

Der Bebauungsplan wird nach § 215a BauGB im beschleunigten Verfahrenin entsprechender Anwendung
des § 13a BauGB aufgestellt. GemaR § 13 a (2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung
des Bebauungsplans zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Von
einerUmweltprifungnach § 2 Abs. 4 BauGB und von der Erstellung eines Umweltberichts nach § 2a
BauGB wird abgesehen. Eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierungist gemaR § 1a (3) S. 6 BauGB formal nicht
erforderlich.

Abwdgungserhebliche Umweltbelange wurden ermittelt und eine artenschutzrechtliche Potenzialanalyse
wurde durchgefiihrt. Die Ergebnisse sind im Bericht Umweltinformation zur Ermittlung der betroffenen
Umweltbelange der Begriindung des Bebauungsplans beigefligt.

Im Ergebnis sind keine Konflikte mit den Verbotstatbestdnden nach §44 (1) BNatSchG auf Grund der
fehlenden Habitate flrstrenggeschiitzte Arten und Europaische Vogelarten zu erwarten. Auch geschiitzte
Lebensrdume und weitere Arten kommenim Vorhabenbereich nicht vor.

Vorprufungdes Einzelfalls

Die Vorpriifung des Einzelfalls erfolgtanhand derin Anlage 2 des Baugesetzbuchs genannten Kriterien.
Als erhebliche Umweltauswirkungen werden dabei alle Aspekte angesehen, dieim Rahmen der Zulas-
sungsentscheidung aufgrund fachgesetzlicher Vorgaben besondere Zulassungswirkung respektive beson-
deres Gewichtinder Abwagung entfalten. Dazu zahlen z.B. erh6hte Anforderungen durch Verbotstatbe-



stande mit Ausnahme- und Befreiungsanforderungen, wie beispielsweise das Nichtvorliegen zumutbarer
Alternativen (Artenschutz, Natura 2000, Hochwasserrisikogebiete, WSGZone lund Il, Grenzwertiber-
schreitungen, Eingriffe in Schutzgebiete, die von der Gemeinde nichtim Rahmen der Abwagung zugelas-
senwerdenkonnen).

Hinsichtlich der Gesamteinschatzung der Auswirkungen des Vorhabens kommt die Vorpriifung des Einzel-
falls zu dem Ergebnis, dass von dem Vorhaben aufgrund der untersuchten Auswirkungen keine erhebli-
chenund nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt ausgehen, die als e ntscheidungserheblichin der
Abwagung berlicksichtigt werden miissen. Es sind keine Schutzgebiete und Umweltschutzgiiter besonde-
rer Auspragung betroffen, deren Berlicksichtigungin der Abwagung zwingend erforderlich sind.

Die Stadt und der Gemeinderat beziehen das Ergebnis der Vorprifungin die Abwagungsentscheidungein
und kommen vordem Hintergrund des in der Stadt dringend erforderlichen Wohnraums zu dem Schluss
an der Entwicklung dieses, aus dem giiltigen Flachennutzungsplan entwickelten, Baugebiets festzuh alten.
Vonder Durchfiihrung einer Umweltpriifung und der Umsetzung von baurechtlichen Ausgleichsmal3-
nahmenwird auch vor dem Hintergrund abgesehen, da eine mogliche Betroffenheit naturschutzrechtlich
relevanter Arten und eine Betroffenheit von Schutzgebieten bzw. geschiitzten Landschaftsbestandteilen
sicherausgeschlossen werden kann. Durch die Umsetzung von griinordnerischen Malinahmen, wieeine
wirksame Ortsrandeingriinung und Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken, die Vorgaben zur Riick-
haltungund Versickerungvon Niederschlagswasser sowie die Festsetzung zur Verwendung von wasser-
undurchlassigen Belagen werden die Beeintrachtigungen dariiber hinaus auf das unbedingt erforderliche
Mal gesenkt.

Darliber hinaus ergeben sich durch die Neubebauungam Ortsrand nurgeringfligige Veranderungen des
Landschaftsbildes, diejedoch nurin der unmittelbaren Nachbarschaft wirksam sind und nurim Kontext
mit der bestehenden Bebauungin Erscheinungtreten.
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