BAUVORANFRAGE / Begrundungen

1. BAUHERR/IN NAME VORNAME ANSCHRFT

2. BAUGRUNDSTUCK GEMEINDE. GEMARKLUNG, FLUR, FLURSTLICK. STRASSE, HAIISNI MMER
Schellenberg 14, 89155 Erbach
Flurstick 3782

3. BAUVORHABEN GENAUE BEZEICHNUNG DES VORHABENS / DER MIT DEM BAUVORBESCHZIO 210 KLARENDEN EINZELSRAGEN
Neubau
eines Einfamilienhauses mit Garage

Gemanf B-Plan "Schellenberg, Teil 1" Absatz 2.2 ist die maximale Gebdudehahe an die Hohe der
ErschlieBungsstrafle der jeweiligen Grundstiicke gekoppelt.

Unabhangig von der Topographie des Grundstiuckes ist somit die Firsthohe festgelegt, dabei liegt die
Regel-EFH im Fall von Familie-etwa einen Meter iber der Bezugshohe fir die

maximale Geb3udehohe.

Um einen Teil dieser Hohendiskrepanz zu kompensieren und um besser nutzbare Raume im
Obergschoss zu erhalten wirden wir gerne die zulassige Mindest-EFH (= Regel-EFH minus 30cm)
um weitere 15¢m unterschreiten.

Also um -45cm von der Regel-EFH abweichen.

Das Grundstlick der Familie-steigt von der ErschlieBungsstrafie im Westen in Richtung des
nutzbaren Bauplatzes im Osten stetig an sodaf3 ein moderates Einschneiden des Hauses in die
bestehende Gelandeoberkante selbst unter Nutzung der Regel-EFH erfordlich wird, gleichzeitig jedoch
auch moglich ist da im westlichen Teil des Grundstiickes tiefergelegene Flachen vorhanden sind auf
welche sich Wassermassen bei Starkregenereignissen verteilen konnen.

Der Schmutzwasserkanal liegt so hoch im Grundstuck, dass das Abwasser unter Nutzung der
unteren EFH-Grenze sowieso gehoben werden muf.

Die maximale Gebaudehohe wird durch das weitere Absenken der EFH beibehalten und der
einheitlichen Hohenentwicklung der Gebaude wird somit ohne Abstriche Rechnung getragen.

Wir sehen die Grundzige des B-Planes unverletzt und ein weiteres Eingraben des Hauses
stadtebaulich vertretbar.






