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Datum

Geschéftszeichen

stadterbach

Die junge Donaustadt

Haupt- und Personalamt/ Bauverwaltung
11.01.2023
632.6 / 2022-098

Beschlussorgan Technischer Ausschuss offentlich Sitzungam 23.01.2023
BV 005/2023
Betreff: Baugesuche
Erstellung eines Stutenstalls, Bewegungsstalls und Betriebsleiterwohnhaus
Erbach, Bach, Donaurieder StrafRe, Flst. 280, 281
AuBenbereich nach § 35 BauGB
Anlagen: Anlage 01: Ubersichtslageplan

Beschlussvorschlag

Anlage 02: Schriftliches Baugesuchbeschreibung (nichtoffentlich)
Anlage 03: Lageplan

Anlage 04: Ubersichtsplan

Anlage 05: Stutenstall Grundriss

Anlage 06: Stutenstall Schnitt, Ansicht Nord+West
Anlage 07: Stutenstall Ansicht Stid+Ost

Anlage 08: Bewegungsstall Grundriss

Anlage 09: Bewegungsstall Schnitt, Ansicht Nord+West
Anlage 10: Bewegungsstall Ansicht Stid+Ost

Anlage 11: Wohnhaus EG

Anlage 12: Wohnhaus OG, UG

Anlage 13: Wohnhaus Schnitt

Anlage 14: Wohnhaus Ansicht Sid+West

Anlage 15: Wohnhaus Ansicht Nord+Ost

1. DieEntscheidunglberdasgemeindliche Einvernehmen wird zuriickgestellt, dadie Erschliefungdes
Baugrundstiicks aktuell noch nicht gesichertist.

2. Eventuell fardie Erschliefung anfallende Kosten sind nach dem Verursacherprinzip von den Bauher-

renzu tragen.

3. Eswirdangeregt, dass die Neubauvorhaben Bewegungs- und Lagerhalle (Flst. 276) und Stutenstall,
Bewegungsstall, Betriebsleiterwohnhaus (Flst. 280, 281) ein einem gemeinsamen Standort (Stichwort
Zersiedelung der Landschaft) mit nur einer 6ffentlich gesicherten Zufahrt verwirklicht werden.



4., Vorder BaugenehmigungistderVerzichtderTierhaltungam Standort HauptstraRe 42 schriftlich zu
erklaren.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus
Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: L] ja X nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

2. Sachdarstellung

Der Bauantrag istam 06.12.2022 beider OrtsverwaltungBach eingegangen. Mit Schreibenvom
21.12.2022 (Posteingang27.12.2022) hat das Landratsamt Alb-Donau-Kreis mitgeteilt, dass die Planvorla-
gen noch unvollstandig sind. Eine Beratungim Ortschaftsrat Bach hat deshalb noch nicht stattgefunden.

Der Bauherrhat einen Betriebsstandort an der HauptstralRe 42. Dieser konne aufgrund der arbeitstechni-
schen und technologische Voraussetzungen dem gegenwartigen und zukiinftigen Wettbewerb nicht
standhalten. Nach der Aussiedlung soll die Alt-Hofstelle nicht mehrals tierhaltender Betriebszweig ge-
fuhrtwerden (vgl. Anlage 2).

Weitersind am Spatzenweg, Flst. 208, 211, 213, weitere Wirtschaftsgebaudevorhanden.

AufFlst. 276 gibt es eine Baugenehmigung fiir eine Bewegungs- und Lagerhalle, welche jedoch noch nicht
gebautist.

Auf Flst. 280, 281 soll nun ein Stutenstall, ein Bewegungsstall und ein Betriebsleiterwohnhaus entstehen.

Die Flst. 280, 281 liegenim AuRRenbereich nach § 35 BauGB. Bei dem Vorhaben handeltessichumein
landwirtschaftliches Vorhaben. Das Vorhaben diirfte somit nach § 35 BauGB privilegiert sein. Inwieweit
ein Betriebsleiterwohnhaus erforderlich ist, wird vom Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Abteilung Landwirt-
schaft beurteilt.

Nachdem auch nach der Aussiedlung noch mehrere nicht zusammenhangende bebaute Betriebsstandor-
te vorhanden, geplantsind,
- geplante und baugenehmigte abernoch nicht errichteten Bewegungs-und Lagerhalle auf
Fist. 276
- geplanterneuerStandortauf Flst. 280, 281 (aktueller Antrag),
wird auf das Problem der Zersiedlung der Landschaft hingewiesen.

Die Verwaltungregt an, dass die geplanten Neubauvorhaben an einem Standort gebiindelt werden.

Am Standort Fist. 280, 281 ist auch derBetrieb eines Offenstalls fiir Pensionspferde geplant. Dies bedeu-
tet, dass am neu geplanten Standort nicht nurlandwirtschaftlicher, sondern auch privater Anliegerver-
kehrentstehen wird. Diesistinsofern problematisch, dadie FIst. 280, 281 nicht an einer 6ffentlichen
StraBe liegen, sondern aktuell nurGber den parallel zurKreisstralle verlaufenden Radweg Bach -
Donaurieden oderiiber Feldwege erreichbar sind.

Wie der private Anliegerverkehrabgewickelt werden soll, ist dem Bauantrag nicht zu entnehmen.



Dem Bauantrag ist weiterzu entnehmen (Anlage 4), dass zur weiteren ErschlieRung des Standorts die
Verlegungeiner Wasser-/Abwasserleitung, mit Anschluss an das stadtische Wasser-/Abwassernetz, ge-
plantist. Die Leitungstrasse verlauft teilweise Uber Grundstiicke, welche nichtim Eigentum der Bauher-
rensind, insbesondere Uiber die KreisstraBe und den parallel zur Kreisstrafle verlaufenden Radweg. Eine
Ricksprache mitdem Tiefbauamt der Stadt Erbach hat bisher nicht stattgefunden. Die ErschlieBung des
Standortsistaktuell noch nicht gesichert.

Das Tiefbauamt hat vorsorglich darauf hingewiesen, dass am geplanten Standort nicht der notwendige
Wasserdruck fiireine Loschwasserversorgung gewahrleistet werden kann. Von den Bauherrenist deshalb
gef. ein Loschwasserteich anzulegen. Ein Loschwasserteich istin den Planunterlagen nicht dargestellt.

Zur Kldrung dernoch offenen und nicht abgestimmten Fragen wurde beim Landratsamt Alb -Donau-Kreis,
Baurechtsamt eine gemeinsame Besprechung, Bauherren, Fachbehdrden und Stadt Erbach, angeregt.

Die Verwaltung empfiehltdie Entscheidung iiber das gemeindliche Einvernehmen mindestens so lange
zurlick zu stellen, bis die Erschliefung des Standorts gesichertist.
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