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V44
RAUMPROGRAMM

Die Ergebnisse des Workshops Empfehlen ein 3-Zonen Prinzip

5 200 [ ] ] ]
Haupteingang "' M ﬂ

offentlich : halb-6ffentlich

Thema
Gebdude allgemein

- Foyer - Sitzungssaal/Trauzimmer
- Wartebereich '
- Postannahme/ Postausgang

Beratung

Anmeldung und Information - Beratungsridume mit Biirgerdialog

Biirobereiche

- Arbeitsplatze ohne Biirgerdialog
- Besprechungsridume intern
3 Riickzugsraume

' - Teekiiche
Infrastrukturbereiche A

: - Nassraume
- Lager
- Archiv

- Hausmeister
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V44
RAUMPROGRAMM

Die Ergebnisse des Workshops Empfehlen eine Offene und Flexible Raumstruktur mit Abgrenzung zum
offentlichen Bereich

) Ein Multi-Space-Biirokonzept ist gepragt von unterschiedlichen Flachentypen, die je nach Bedarf genutzt werden kénnen

Basisfléchen Kommunikationsfléichen Konzentrationsfléichen

DREES &
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V44
RAUMPROGRAMM

Sitzungssaal / Trauzimmer in Zone 2

Sitzungssaal / Trauzimmer

= Sitzungssaal
= Gremium bis zu 40 Personen und 25 Besucherplatze: 180 m?2.
= Fir Externe unabhangig vom Rathausbetrieb nutzbar.

= Trauzimmer

= 40 Personen, 80 m? NUF.

= Denkbar angrenzend an Sitzungssaal.
= Verbindbar (Mobile Trennwande)

DREES &
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V44

RAUMPROGRAMM_ZUGEHORIGES FUNKTIONSDIAGRAMM
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.lahn Tiefgarage

Eingang / Foyer

Biirgerbiiro / Veranstaltungen

GB Haupt- und Personal-
amt / Bauverwaltung

Allgemeine Flachen
GB Stadtbauamt

GB Biirgermeister
GB Finanzverwaltung
Nebenraume

Technikrdume

Arbeitsplatze
Besprechung/Beratung
Pufferflache

Mitarbeiter Infrastruktur
Allgemein / Infrastruktur
Verpflegung

Mobilitat

Archiv / Registratur

Mehrwertfliche

Zone 1

Zone2
Zone3

Offentlicher Eingang
Mitarbeiteriterner Eingang
beschrankter Zutritt
Erhohte Vertraulichkeit
Offentlicher Bereich
Halbéffentlicher Bereich

Interner Bereich
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V44
RAUMPROGRAMM

I S N Coersicnt

Arbeitsplatze 77 x 11,5 m? 885,5 m? 1 Eingangsbereich 50 m?
Amtszimmer 1x36 36 m? 2 Blirgerblro / Veranstaltung 335 m?
Beratungsraum 4x8m? 32m? 3 Geschéftsbereich Haupt- und 373 m?
Besprechung 1x24m2,1x42m? 66 m?2 Personalamt/Bauverwaltung .
Sitzungssaal 1 x 180 m?2 180 m?2 4 Geschaftsbereich Blrgermeister 86 m?
Standesamt 1x9 m? 9 m? 6 Geschaftsbereich Stadtbauamt 135 m?
SUMME Biirgerbiiro / Geschiftsbereiche 1.288,5 m? 7 Allgemeine Flachen 257 m?
Arbeitsplatze m Davon 48 m? 6ffentliche Toiletten, deren Nebenraume 578m
AP Fest 57 Nutzung auch am Wochenende und zu Nassraume 102 m?
Veranstaltungen in der Stadtmitte, allgemein o
AP (Azubi, FSJ, Personalrat) 8 unabhingig vom moglich Rathausbetrieb ist. Technikraume 168 m?
AP 65 20% Anteilig Pufferflachen 150 m?
AP, Zukunft” (+20%) 12 SUMME NUF 2.449 m?
SUMME AP 77 VF  Verkehrsflichen 490 m?
M KGF 611 m?
1SUMME BGF 3.550 m3 .
il R —
DREES &
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V44
BESTANDSGEBAUDE / MARKTPLATZ

Umgang mit dem Anbau

,Bleibt der Anbau Rathaus?“

,Wird der Anbau zuriick gebaut?”

,Erweiterung Marktplatz!”

DREES &
SOMMER
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V44
BESTANDSGEBAUDE / MARKTPLATZ

Umgang mit dem historischen Altbau

,Bleibt der Altbau Rathaus?”
,Wird der Altbau fiir erweiterte

Themen genutzt?“

DREES &
SOMMER
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V44
BESTANDSGEBAUDE / MARKTPLATZ

Empfehlung: Riickbau Anbau, Riickbau Verbindungsbau, Neubau: 3 Vollgeschosse zzgl. 1 Staffelgeschoss,
Erweiterung Markplatz

>

Stadtebauliches Konzept

= Rickbau des An- und Zwischenbaus

= Neubau mit 3 Vollgeschossen zzgl. Staffelgeschoss
= Erweiterung des Marktplatzes

= Nachweis der Stellplatze ausschlieBlich im Untergeschoss,
erweitert auf in Summe 80 PKW Stellplatze fur Dritte.

Schemasc

Ca. +16,60m

Ca. +16,10m

Parken Parken fiir 80 PKW
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V44
PARKEN

Parkraumbewirtschaftung Bestand

Parksituation im Bestand

Parkplatz Bachmiihle
24 Parkplatze
nicht bilanziert

25 Parkplatze

Parkplatz Erlenbachhalle
nicht bilanziert

76 offtl. Parkplatze insgesamt

11 Parkplatze Vor dem Rathaus
19 Parkplatze Rathaus

26 Parkplatze TG Ortsmitte

20 Parkplatze Langsparker

13 VgV-Verfahren Rathaus Erbach —17.10.2022
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V44
PARKEN

Parkraumbewirtschaftung Konzeptskizze

Parkplatz Erlenbachhalle
25 Parkplatze

Konzeptskizze 2.1 — Offentliche Parkplitze e
nach Sanierung ErlenbachstraBe und Realisierung "Alte Scheune”

>
X . ” é"?‘?
e = & v
2 e =\ » TLNa
g -\ «a’ % & ; 2 1
® e 2 tf 5 "t
\y =

)
AU
/ 7 )
Ly, /
Yoo
 §
3
b\

)
7 ‘%
%/' ol 7 Parkplatze vor dem

Rathaus gj oy ‘E#/' ;f _-,1"\#
# ) e

' 90 Parkplitze insgesamt
7 Parkplatze vor dem Rathaus
19 Parkplatze Rathaus
26 Parkplatze TG Ortsmitte
28 Parkplatze "Alte Scheune"
10 Parkplatze Sud

(+ Parkplatze FISt. Nr. 165)
+ optional: Kurzzeitparkplatze

Bestand: 76 Parkplatze
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V44
PARKEN

Empfehlung: Neubau standortibergreifende Tiefgarage mit mindestens 80 Stellplatzen

\_

—
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L —— L8387 — -
—

(e de /Rafhau ,‘., LW

Abstand Baugrenze ca. 2,0m - ‘?‘3\

ey VIl -\ o
‘ TG Bestand; 38 Stellp{/gtgc‘e. \*
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Erlenb: 7 Kurzparker verbleiben ebenerdig

~
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V44
SYSTEMPLANUNG

Varianten Raumklimakonzepte

Variante 1_Fensterliiftung und Heizkorper

: Vergleichbar mit
- aktuellem Rathays

3 | ay -
ES gehingte Decke fiir Kkleinere Liftungsanlage, da
Helitiankung ER bessere Akustik mechanisierte Liftung nur
= =11 | ffiir Kongress, Basprachungs
’_ = jund innen liegende Raume
e -
nat. Lgﬂung p , -
K |Bland|chutz ] =
g Zuluft 5
3-fach . /
Verglasung = i 7 Mittelzone -
/ ]
¥ |
Heizkorper 1
an der Briistung| = —— ‘L
Liftungsgerite

um UG oder auf dem
Dach sind direkt den
Kernen di

Variante 2_Heizkorper/FuRbodenheizung mit
maschineller Liftung (Heizen, Kiihlen, Warme-

rickgewinnung 80%)

Vergleichbar mit
heuer Dreifeldha"e

17 VgV-Verfahren Rathaus Erbach —17.10.2022

L]
Lichtlenkung -
G gunu
b abgehiingter
schallgeddmpftes
: Oberstramelement | | Flurkeffer
nat. Liiftung ‘

Zuluft
3-fach 7 -
Verglasung ] ?Ilmlzom
Heizkérper !
an der

Liftungsgeriite

um UG oder auf dem
Dach sind direkt den
Kernen zugeordnet

Variante 3_Maschinelle Liftung mit Heizkihldecke (30%)

und Bauteilaktivierung (70%), (Heizen, Kihlen, Warme-

rickgewinnung 80%)

Lichtlenkung =

{ 3\%'? guunn

Uberstromelement

abgehingter

nat. Liiftung 1 -

3-fach
Verglasung

Liiftungsgerite

um UG oder auf dem
Dach sind direkt den
Kernen zugeordnet



V44
SYSTEMPLANUNG

Simulation_Energiebedarfe vs. Energieversorgung vs. CO%-Emission

V1 -AuBenluftwdarmepumpe V2 —Nahwarme V3 - Geothermie

=
I ]| o

“ CO?[t/p.A] ” Co? [t/p.Al]

AeaD
4 > i Am =M
\¢--5/ Energiebedarf +422 '\____'} Energiebedarf
: :u:)z"er:trotm +337 !VlWh/ :tmm - :\I;IKW
ebdudestrom t -
o Freie Kiihlung - Kal +306 h/a +306 MW mm_
g - Kdlte h/a +278 MWh/a i Strom - Nutzer
1 Grundwasser - Kélte W Strom - Gebdude
® Kompressionskalte ‘ w Strom - Grundwasser (Kiihlen)
M Eisspeicher - Kalte MWh a m Strom - Kompressionskalte (Kihlen)
Warmepumpe - Kélte / / +128 MWh/a B Strom - Warmepumpe (Kiihlen)

W Strom - Warmepumpe (Heizen)
Eisspeicher (Kiihlen)

W WP Geothermie (Heizen)

W WP Eisspeicher (Heizen)

W Sole - Warmepumpe -Warme
WAL Warmepumpe - Wédrme
W Nahwirme

_________—-'/

|

Gesetzliche Vorgabe; 60% PV Dach ;
80% PV Dach + 30% PV Fassade

,‘- -

Alle drei Varianten Klimapositiv

\l—————

Keine Variante Klimapositiv

-36 t/p.A.
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V44
SYSTEMPLANUNG

Empfehlung fir Schrittl VgV: 80% PV Dach und 30% PV Fassade_Klimapositiv

Variante 1.1_Fensterliiftung und Heizkorper.

AuBenluftwarmepumpe

I
I Variante 1.2_wie 1.1 jedoch:

| Dach-PV (80%) + Fassaden-PV (30%).

h____________-

Vergleichbar mit
aktuellem Rathays

19 VgV-Verfahren Rathaus Erbach —17.10.2022

Variante 2.1_Heizkorper/FuBbodenheizung mit
maschineller Liftung (Heizen, Kiihlen, Warme-
rickgewinnung 80%).

Nahwdrme

Variante 2.2_wie 1.1 jedoch:
Dach-PV (80%) + Fassaden-PV (30%).

Vergleichba,- mit

Variante 3.1_Maschinelle Liftung mit Heizklhldecke (30%)
und Bauteilaktivierung (70%), (Heizen, Kihlen, Warme-
rickgewinnung 80%).

Geothermie mit Warmepumpe

> Machbarkeit in Priifung

Vi

nte 1.2_wie 1.1 jedoch:

|
|
-PV (80%) + Fassaden-PV (30%). |
|

‘ neuer Dreifeldha"e

OwWP 12
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V44

NACHHALTIGKEIT
Abfallaufkommen nach Abfallgruppen

Gesamtabfallaufkommen 2019 nach Abfallgruppen

6,3 %

M Siedlungsabfille aus Haushalten und
ahnlichen Einrichtungen

B Kommunale Klarschlamme und
Fakalschlamme

m Bau- und Abbruchabfalle — Der Bausektor ist mit rund 75 %

die materialintensivste
Abfallgruppe.

M Holzabfille

m Aschen, Schlacken aus der thermischen
Abfallbehandlung und aus Feuerungsanlagen

m Grinabfalle, Kiichen- und Speiseabfille, Daher sind Recydmg' und
StraBenkehricht Substitutions-potenziale hier

= Aushubmaterialien — besondi relll |I ‘“

I Weitere Abfélle

21 VgV-Verfahren Rathaus Erbach — 17.10.2022 gg E'IEASEi(



V44

NACHHALTIGKEIT
NEUE WERTE FUR DAS GEBAUDE — Materialausweis

BUILDING
. CIRCYY,
SW E\S id N‘lchmuhngebaude . Po::gv
ERG\EAU -
EN sl argemespser=eint

@ Gesundheit

CO2-Bilanz

@ Demontagefahigkeit
& Material-Trennbarkeit
@ Recycling-Fahigkeit

U % Rohstoffwerte

Heutige Pflicht: Energieausweis (Aussagen Uber die

S nees e i Bl Baurslysid Zukulnftig: Indikatoren fir ein nachhaltiges Gebaude!

22 VgV-Verfahren Rathaus Erbach — 17.10.2022 gg E'IEASEi(



V44

NACHHALTIGKEIT
Empfehlung: EEH 40 NH nach BEG Standard QNG Silber

Aktuelle Informationen zur Bundesférderung fiir effiziente Gebaude
(BEG)

Das Wichtigste in Kiirze: Es gelten die nachstehend aufgefiihrten, vom Bundesministerium fiir

Wirtschaft und Klimaschutz (BMWAK) festgelegten Abweichungen von den

= Bis zuletzt konnten im Rahmen der Neubaufdorderung nur Antrage fir
die Effizienzhaus-Stufe 40 mit Nachhaltigkeitsklasse gestellt werden.

derhs
Zuschuss bis zu 12,5%, Max. 15 Mio. Euro fiir Voraussetzung hierfiir ist das Qualitatssiegel Nachhaltiges Gebaude decky dene,rv,;oh lber 7, 55
Nichtwohngebiude (QNG) Panungs. uZZra“fWand'de/:

Die Hohe des Zuschusses fiir Neubauten b 12,5 %.

armeerzeugern ist
rmeerzeuger auf Basis

=  Der Einbau und Anschluss von gasbetriebe
nicht mehr férderfahig. Es werden nur noc
erneuerbarer Energien gefordert.

Zusatzliche Forderung moglich, zum Beispiel
fiir Baubegleitung, max. 40t€

Nichtwohnge Antragstellung fir ein EEG 40 NH setzt
voraus, dass da aude eine Siegelvariante des Quali
iegels Nachhalti iert r eine Z ]
stelle verfligbar ist. Zurz
/Verwaltungsgebaude so

DREES &
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V44
ARCHITEKTENWETTBEWERB

Auswahl- und Bewertungskriterien_Stufe 1

Stufe 1 Stufe 2.1 und 2.2
Praqualifikation Wettbewerb/ Mehrfachbeauftragung Verhandlung
I Ausschlusskriterien A Planungskriterien 70 % B Bieterprdisentation 20 %
— Formalien — Architektur — Organisation Projektteam
— Rechtslage — Funktionalitat — Berufliche Qualifikation
— Befahigung und Erlaubnis zur — Wirtschaftlichkeit — Unternehmenskonzept
Berufsauslibung — Umweltvertrdglichkeit C Honorar 10 %

— Wirtschaftliche und finanzielle - ..
Leistungsfahigkeit

Il Auswahlkriterien

— Technische und berufliche
Leistungsfahigkeit 12,5 %

— Fachliche Eignung 12,5 %

— Referenzen 75,0 %

Auswertyng
| durch D&sS “
25 VgV-Verfahren Rathaus Erbach — 17.10.2022 DREES &
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V44
ARCHITEKTENWETTBEWERB

Kriterienkatalog Stufe 2_Gegenuberstellung weiche und strikte Kriterien

Stufe 2
V2: Strikte Kriterien

Stufe 2
V1: Weiche Kriterien

A Planungskriterien 70 % A Planungskriterien 70 %

—  Architektur/Funktionalitdt 25 %

— Architektonische und gestalterische Qualitit Wettbewerbsplatzierung

— Materialitdten (Architektur) 10 %

—  Funktionalitit/Raumprogramm Nachhaltigkeit

— Materialititen (Okologie) 10 %

—  Wirtschaftlichkeit Recyklierfahigkeit

—  Wirtschaftlichkeit Investitionskosten 10 %

Im Zielbudget <-> Uberschreitung

‘ —  Wirtschaftlichkeit Betrieb/Unterhalt/Lebenszykluskosten 15 %

Bestes Verhaltnis <-> Fuinftbestes Verhaltnis -

DREES &
SOMMER
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V44

ARCHITEKTENWETTBEWERB
Kriterienkatalog Stufe 2_Variante 1 — weiche Kriterien_Wettbewerb (A) und Verhandlung (B + C)

n PLANUNGSKRITERIEN 70,00 % ' BIETERPRASENTATION 20,00 %

35 % Bewertung
A1l Architektur/Funktionalitat 35,00 % } g:’;cs l;:::ht B1 Organisation Projektteam 5,00 %

il

A2.1 Investitionskosten 15,00 % B2 Berufliche Qualifikation 10,00 %
— 35 % Bewertung
. durch die o
A2.2 Unterhalt/Betrieb/LCC 20,00 % Vorpriifung DEE B3 Unternehmenskonzept 5,00 %

T =

_.h“\__d
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V44

ARCHITEKTENWETTBEWERB
Empfehlung: Stufe 2_Variante 2 — strikte Kriterien_Wettbewerb (A) und Verhandlung (B + C)

' BIETERPRASENTATION 20,00 %
35 % Bewertung B1 Organisation Projektteam 5,00 %
durch das
Preisgericht
‘ B2 Berufliche Qualifikation 10,00 %
B3 Unternehmenskonzept 5,00 %

10,00 %

n PLANUNGSKRITERIEN 70,00 %

A1l Architektur/Funktionalitat 25,00 %

A2.1 Materialitat/Architektur 10,00 %

el
_-

A3 Investitionskosten 10,00 %
A4 Unterhalt/Betrieb/LCC 15,00 %

—

28 VgV-Verfahren Rathaus Erbach —17.10.2022

35 % Bewertung
durch die
Vorpriifung D&S
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V44

ARCHITEKTENWETTBEWERB
Vorschlag Preisgericht

Fachpreisrichter stimmberechtigt (FP)

- Frau Prof. Dipl.-Ing. Ingrid Burgstaller
- Herr Dipl.-Ing. Adrian Hochstrasser
- Herr Prof. Dipl.-Ing. Frederik Kiinzel
- Herr Prof. Dipl.-Ing. Karl Haag

- Herr Dipl.-Ing. Andreas Heinze

- Herr Frank Rost

Sachpreisrichter stimmberechtigt (SP)

- Herr Achim Gaus

- Herr Constantin Baron von Ulm-Erbach
- Herr August Weber

- Frau Monika Buchenscheit

- Frau Maria Magdalena Ochs

Beratung nicht stimmberechtigt
- Frau Nicole Vorraber
- Herr Florian Ott

- Frau Petra Schnierer
- Herr Uwe Gerstlauer
- Frau Sandra Dolderer
- Herr Markus Gerber
- Herr Helmut Braun

- Herr Robert Zagst

- Herr Georg Hafner

- Gabriele D'Inka

29 VgV-Verfahren Rathaus Erbach —17.10.2022

Freie Architektin
Freier Architekt
Freier Architekt

Freier Architekt und Stadtplaner

Architekt
LRA Alb-Donau-Kreis

Blrgermeister Stadt Erbach
CDU-Fraktion, Erbach

Freie Wahler Fraktion, Erbach
Griine Fraktion, Erbach
SPD-Fraktion, Erbach

Stadtverwaltung
Stadtverwaltung
Stadtverwaltung
Stadtverwaltung
Stadtverwaltung
CDU-Fraktion, Erbach

Freie Wahler Fraktion, Erbach
Griine Fraktion, Erbach
SPD-Fraktion, Erbach

Freie Architektin
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V44
AUSBLICK

Investitionskostenschatzung (brutto)

Neubau (ohne TG, AufRenanlagen [Markt], Sanierung Altbau, Marktpreisentwicklung)

13.200.000 £ (inkl. Abbruch Zwischen- und Anbau)

InterimsmafRnahmen

800.000 €

150.000 €

Zwischensumme aus Neubau (ohne TG, AulRenanlagen [Markt], Sanierung Altbau, Marktpreisentwicklung)

14.150.000 €

4.000.000 €

18.150.000 €

Ansatz UVG / BPE (KG 3 und KG 4) fiir 5 Jahre 4 5% p.A. B ——

2.350.000 €

DREES &
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V44

Objektplaner
Stufe 1 Stufe 2.1 Stufe 2.2
24.10.22 -15.12.22 15.12.22 -27.01.23 26.02.-27.03.23
Preisrichtervorbesprechung Zwischenkolloquium Jurysitzung Gemeinderat Beginn Planung
28.11.22 -02.12.22 23.01.23 -27.01.23 06.03.23 — 10.03.23 24.04.23 Juni 2023
Fachplaner
Stufe 1 Stufe 2
31.10.22 - 09.01.23 09.12.22 -27.03.23

¢

Vergabeverhan
13.03.23-14

¢ ¢

en Gemeinderat Beginn Planung
3 24.04.23 Juni 2023

Freianlagenplaner

Stufe 1 Stufe 2
16.12.22 - 10.03.23 10.03.23 -19.04.23

Vergabeverhandlungen Gemeinderat Beginn PlanungDREES&
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V44

AUSBLICK
Empfehlungen

Empfehlungen

Raum- und Funktionsprogramm

Umgang mit dem historischem Altbau Erhalt, nicht Bestandteil des VgV Neubau Rathaus
Entscheidung Riickbau Anbau und Verbindungsbau Riickbau
Volumen/FuRabdruck Drei Vollgeschosse zzgl. Staffelgeschoss
Umgang mit Markplatz Erweitern
Parkraumbewirtschaftung TG Standortibergreifend mit 80 Stellplatze
VgV Kriterien Strikt
Besetzung Jury
Ziel Nachhaltigkeit EEG 40 NH
Systemplanung / Energiekonzept Variante 3 ,Klimapositiv“
t Zeitlicher Ablauf Start VgV 10.2022 / Start Planung 06.2023
— B
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