R G Textliche Festsetzungen zu den Bebauungsplanen und Ortlichen Bauvorschriften 1.6 AUFSCHIEBEND BEDINGTE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB) 1.15 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN 1.18 NUTZUNGSSCHABLONE Konkrete Planungen zu BaumalRnahmen auf den Flursticken 811, 811/2 und 811/3 sind im Vor-
337 N\ 9 7 "Untere Halde" und "Untere Halde II" ) . . . o . o feld mit dem Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Altlasten- und Schadesfallsbearbeitung
N 1.6.1 In den Allgemeinen Wohngebieten WA Il und WA |V ist die Wohnnutzung erst zulassig, wenn in 1.15.1  Zur Vermeidung von Zugriffsverboten sind folgende MaRnahmen zu berucksichtigen: Art der baulichen Nutzung max. zulassige Anzahl an abzustimmen.

29

den Allgemeinen Wohngebieten WA | und WA Il auf der gesamten Gebietslange entlang der
Bundesstralte B 311 die Baukdrper und die Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche

- Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis Wohneinheiten pro Gebaude
Ende Februar durchzufiuihren. Bei einer Baufeldfreimachung auf3erhalb des Zeitraums sind 3.6

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESER BEBAUUNGSPLANE SIND: DENKMALPFLEGE (§§ 20 und 27 DSchG)

> \)(\(\ Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Form der Larmschutz- samtliche aktuelle und potentielle Vogelbrutplitze sowie Tagesquartiere fiir Fledermause max_.. zulassige max. zuléssige Das Plangebiet liegt 50 m sldlich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2 DSchG:
835 %\(‘ DAS BAUGESETZBUCH (BauGB) In de'j. Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) wandelemente in voller festgesetzter Hohe errichtet worden sind. rechtzeitig zu verschlieRen. Die Malknahme ist mit einer 6ko|ogischen Baubegleitung Grundflachenzahl Geschossflachenzahl Reihengréberfeld der frihmittelalterlichen Merowingerzeit. Dartber hinaus ist 250 m sUdlich des
2uletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBL. | S. 674) durchzufiihren. Die 6kologische Baubegleitung ist der unteren Naturschutzbehérde vor Beginn Areals ein weiteres Kulturdenkmal § 2 DSchG bekannt: Funde der Jungsteinzeit, der Bronze-
Dachform Bauweise

und Urnenfelderzeit, der Hallstattzeit und der Merowingerzeit. Letztere Fundstelle kdnnte mit
einem vor- und friihgeschichtlichen Donaulbergang im Zusammenhang stehen. Bei
Bodeneingriffen ist daher mit archdologischen Funden und Befunden - Kulturdenkmalen gem.

In der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) 1.7 STELLUNG DER GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

171 4—p

der Arbeiten anzuzeigen. Nach Tatigkeitsabschluss ist der unteren Naturschutzbehdrde ein
Tatigkeitsbericht vorzulegen.

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

Firstrichtung

DIE LANDESBAUORDNUNG In der Fassung der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 358, ber. S. 416)

836 o BADEN-WURTTEMBERG (LBO-BW) 2uletzt geandert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI S. 313) ) ) ) - Vor Abriss der Gebaude und Rodung der Gehdlze sind Nischen und Spalten auf das 2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO-BW) § 2 DSchG - zu rechnen.
© 1.8 FLACHEN FUR TIEFGARAGEN, KELLERRAUME UND GARAGEN Vorhandensein von Fledermausen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere _ o o
DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV90) In der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58) (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB) Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehorde abzustimmen. Die Begutachtung muss durch 2.1 DACHGESTALTUNG én der Erhaltung der aUSgere?a.enen arChaOIO_QISChen_ KUlthdePkm?le besteht g_r:undsatZ“Ch en
z Sl zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ikt ) o ) eine fachlich geeignete Person erfolgen. offentliches Interesse. Um allseitige Planungssicherheit zu gewahrleisten und spatere Bau-
1.8.1 :TG : Flachen fur Tiefgaragen und Kellerrdume 211 SD Satteldach verzogerungen zu vermeiden, sollten friihzeitig im Vorfeld der ErschlieBung archéologische
i 2111 Die Satteldsch q it einer Dachnei o5° _ 35° f Voruntersuchungen durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO) 1.8.1.1 Im WA I und WA IIl sind Tiefgaragen und Kellerrdume nur innerhalb der Baufenster oder in den 116 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM 1.1.1" Die Satteldacher werden mit einer Dachneigung von 257 - 35" festgesetzt. Stuttgart (LAD) durchgefiihrt werden. Zweck dieser Voruntersuchungen ist es festzustellen, ob
11 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO) dafir festgesetzten Flachen zulassig. Oberirdische Garagen und Carports sind im WA | und SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 Nr. 24 BauGB) 2.1.1.2 Bei Satteldachern sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten mit Ausnahme von bzw. in welchem Umfang es nachfolgender Rettungsgrabungen bedarf.
< WA 1l unzulassig. ] . . .
- - , Solar- und Photovoltaikanlagen nicht zulassig. Dariiber hinaus wird auf die Einhaltung der Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG
1.1.1 WA |-]\V | Allgemeines Wohngebiet (WA) gemalt § 4 BauNVO =TT 1.16.1 A 4 Umgrenzung von Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche . : Ung g L oS
1.8.2 : I Flachen fir oberirdische Garagen und Carports I o o 2.1.2 FD Flachdach verwiesen. Sollten bei der Durchfihrung der MalRnahme archologische Funde oder Befunde
O GA I Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes - : . . :
1.1.1.1  Zuldssig sind: L L hut d mit fest trter Mindesthéhe OK im Metern tiber NN entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehorde(n) oder Gemeinde umgehend zu
‘ ! _ o _ _ B. OK=494.00 m o nn L@rmschutzwand mit festgesetzter Mindesthéhe im Metern Uber ) b hrichti Archiologische Funde (Stei K Metallteile. K i Ubersichtsol
5 798 /1 . X - Wohngebaude, 1.8.2.1 Im WA Il und WA |V sind oberirdische Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster oder in z ’ 2.2 FREIFLACHENGESTALTUNG enachrichtigen. Archaologisc e" unde (Steinwerkzeuge, gta teile, eramlure.:ste, ersichtsplan Planungsbereich
) - Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke den dafiir festgesetzten Flachen zulassig. - ] - - - . - o ) ) S Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige malBstabslos
1.16.1.1 gﬁc\r/lo(;:(:g?:f;g;:; Iéeérvrvnésr::r:];t;:rl]nd in den tberbaubaren Grundstlcksflachen vorrangig 2.2.1 Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gartnerisch anzulegen. Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in
1.1.1.2 Im WA | ergédnzend zulassig sind: R . 3 ' ' 5
N1 gsind: .. 19 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB) 222 Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken zuléssig. Sie sind von unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschulzbehorde oderdas -
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und 116.1.2 Die Vorkeh L3 hutz bestehend L3 hutzel ; d Bauka stfentlichen Verkehrsfiachen von mindestens 0 50 m abzuriicken. Z4une auf den Grundstiicken Regierungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
\ Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe 1.9.1 Umgrenzung von Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind -10-1.2 Lle Vorkenrungen zum Larmschulz bestehend aus Larmschuizelementen und Batkorpern orientiichen verkenrstachen vo estens 1,08 M abzurlcken. zaune aut den Brundstucke Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung
829/10 mussen eine durchgangig geschlossene Larmschutzmallnahme mit der festgesetzten sind nur bis zu einer Hohe von 1,2 m und innen liegend hinter den Hecken zuldssig. : R g . . . e o
. . . . und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im
1.1.1.3 Nicht zulassig sind: Mindesthohe erzeugen.
1.9.2 Anbauverbot Bauablauf zu rechnen.

2.3 MULLBEHALTER

Die entlang der Bundesstralte B 311 liegenden Flachen sind gemal Bundesfernstralengesetz 11613 Auf di tschiebend bedinate Festset tor 1.6 di Beb | ird .
Ry : . .16.1.3 Auf die aufschiebend bedingte Festsetzung unter 1.6 dieses Bebauungsplanes wird verwiesen. 3.7
(§ 9 FStrG) und entsprechend der Einzeichnung im Lageplan im Abstand von 20 m, gemessen 2.3.1  Die offene Unterbringung von Miillbehaltern ist unzuldssig. Diese sind in die Geb&ude oder in

vom Fahrbahnrand, von Hochbauten, Werbeanlagen und baulichen Ablagen jeglicher Art

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen fur Verwaltungen,

ANLAGEN DER GEOTHERMIE
Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen flr den Betrieb von Warmepumpen fiir die

- Gartenbaubetriebe, freizuhalten, Entsprechend sind Garagen und Stellplatze im Sinne des § 12 BauNVO sowie 1.16.2 Leg Il Fassadenseiten / -abschnitte mit Einstufung in Lérmpegelbereich Il oder hoher dafir vorgesehene bauliche Anlagen zu integrieren. Gebaudebeheizung sind generell beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis anzuzeigen.
- Tankstellen Nebenanlagen im Sinne der § 14 BauNVO innerhalb der Anbauverbotszone nicht zulassig. Lpe IV (vgl. P'?_” zur Einstufung .der Larmpegglberemhe) gemal maBg.eblllchem 24 L ARMSCHUTZWAND Grundwasserentnahmen dirfen zudem nur mit einer wasserrechtlichen Erlaubnis betrieben
8V Aufienlarmpegel auf Basis des Beurteilungspegels zur Nachtzeit mit : werden. Auskiinfte erteilt der Fachdienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landratsamt
1.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO) 1.9.3 Nelt_;?en.anIagerll,"wetlchedn_gr?h § 14 Bhat:bN\éO |2et|)nem B;utgeb.l(—;ttauhch adu.fserha(ljb"deklr_ Bhaugrenzen W V¥ ¥ Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Verkehrslarmeinwirkungen. 241 Die Elemente der Larmschutzwand zwischen den einzelnen Baukérpern miissen einheitlich als Alb-Donau-Kreis.
assig sein konnten, en innerhalb des Anbauverbots nicht ohne die ausdriickliche . : - : . :
1.21 0,4 maximal zulassige Grundflachenzahl iy '9 sel N ! uv ! 1€ ausdrucK Glaselemente gestaltet werden. Daruber hinaus mussen die Elemente Uber die gesamte 38 IMMISSIONSSCHUTZ BEI STATIONAREN GERATEN

Zustimmung der Stralkenbauverwaltung zugelassen werden.

Plan zur Einstufung der Léarmpegelbereiche gebietsbezogene Lange des WA | und des WA Il jeweils in einer Flucht angeordnet werden.

Beziglich der Errichtung/Aufstellung von stationaren Geraten (z.B. Luftwarmepumpen) wird auf
den Leitfaden fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten
(Klimagerate, Kuhlgerate, Luftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke)
der LAl - Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz verwiesen. Hiernach dirfen
stationare Gerate oder deren nach auf3en gerichtete Komponenten nur dann aufgestellt werden,
wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens genannten Abstande zu malfigeblichen Immissionsorten
eingehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen Abstanden die in Tabelle 1 genannten
Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden. Die Gerate mussen nach dem Stand der

1.2.2 Im WA | und WA Il darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache fir
Kellerrdume und Tiefgaragenanlagen samt inrer Zufahrten bis zu einem Wert von maximal 0,8
Uberschritten werden (§ 19 Ab. 4 Satz 3 BauNVO).

1.94 Nach der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg genehmigungsfreie Anlagen bedlrfen in Lpe I

diesem Bereich der Genehmigung der Stralienbauverwaltung. LpB IV

==

24.2 Die Elemente der Larmschutzwand sind mit speziellem Vogelschutzglas oder strukturiertem
Glas auszuftihren um Vogelschlag vorzubeugen.

W2 ‘
. 798/5 >
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798/8
. 798/6 798/2
798/7 % I 799/2
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799/21 2991 >

1.2.3 Im WA Il und WA IV darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grundflache von 1.10
Garagen samt derer Zufahrten sowie Wege- und Terrassenflachen bis zu einem Wert von
maximal 0,5 Uberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) 2.5 STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 74 (2) Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

1.10.1 Verkehrsflache 251 Im WA |l sind fir die erste Wohneinheit zwei Stellplatze, fur die zweite Wohneinheit ein weiterer

Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen.

maximal zulassige Geschossflachenzahl 1.10.2

3.9 BRANDSCHUTZ
Zur Sicherstellung der Léschwasserversorgung ist eine Menge von 48 m? pro Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden vorzusehen. Die Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die

N \ 1.2.4 zB. 1,2 Verkehrsberuhigter Bereich 3 i i i ir die Ei
\ 827/ ‘-}C\Do‘(\gg((\ 9 252 Im WA 1V sind fUr die zulassige Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstlick !_arrr?m!nderungstechnllf aufgestellt und betrlgben werden.. Far die Elnhalntung der
\ WAL 125 2B. @ zwingende Anzahl der Geschosse ) nachzuweisen. immissionsschutzrechtlichen Anforderungen ist der Betreiber verantwortlich.
\ 4 1.10.3 Offentlicher Parkplatz
1.2.6 zB. |l

maximale Anzahl der Vollgeschosse 253 Im WA | und WA 1ll wird die Stellplatzverpflichtung wie folgt erhdht:

1,0 Stellplatze

1.10.4 a a a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt - fir Wohnungen bis 50 m? Wohnflache:

1.2.6.1 Im WA Il dirfen Kellergeschosse auf der straRenzugewandten Gebaudeseite mit voller

v ) . . . - fur Wohnungen Uber 50 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze . . . om . . .
Geschosshohe Uber die Gelandeoberflache hinausragen. 1105 Private Verkehrsflache - fiir Wohnungen iiber 85 m? Wohnfliche: 2.0 Stellplatze Wasserentnarjme leicht ermdglichen. Die Loschwasserversqrgupg fur den ersten Léschangriff
W2 127 2B. EFH = 481,50 festgesetzte Erdgeschossfubodenhshe (RohfuRboden) in Metern ti. NN zur Brandbekampfung und zur Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 Metern
o o ’ ’ 1106 Offentlicher Gehweg Lauflinie bis zum Zugang des Grundstlicks von der offentlichen Verkehrsflache aus
L0 1.2.7.1 Die Erdgeschossfulbodenhéhe EFH (Rohfullboden) ist fir das jeweilige Baugrundstuck 3 HINWEISE sichergestellt sein. Entnahmestellen mit verminderter Leistung sind vertretbar, wenn die ]
festgesetzt. Sollte sich der Zuschnitt des Baugrundstiicks verandern, so sind die festgesetzten gesamte Loschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 Metern
Erdgeschossfuflbodenhdhen zu interpolieren. A1 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN 3.1 BODENSCHUTZ (§ 202 BauGB) aus maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt ist. Diese Regel gilt nicht (iber uniiberwindbare
| o | (§9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB) Mit dem natiirlichen Bodenmaterial ist gemaR § 12 BBodSchV, Volizugshilfe zu § 12 BBodSchV, Hindernisse hinweg. Das sind z.B. Bahntrassen, mehrspurige Schnellstraen sowie Stadt Erbach
799/18 1:2.7.2 Die festgesetzten Erdgeschossfultbodenhohen durfen im WA und WA il um 0,50 m und im _ ™ _ DIN 19731, DIN 18915 sowie den vorliegenden Leitfaden zum Schutz der Boden bei Auftrag von langgestreckte Geb&udekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den
WA 1l und WA IV um 0,30 m Uberschritten werden. 111 D Zweckbestimmung: Elektrizitat, Trafostation kultivierbarem Bodenaushub bzw. zur Erhaltung von fruchtbarem und kulturfahigem Wasserentnahmestellen unverhaltnismaRig verlangern. Die Abstande von Hydranten auf .
- o o . ; i FI3 [ . Di [ Leitungen in Ortsnetzen welche auch der Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, durfen B e ba u u ﬂ S |a n e
1.2.7.3 Im WA Il darf die ErdgeschossfuRbodenhshe EFH (Rohfuboden) um die Hohe des tiber die . ) N Bodenaushub bei Flacheninanspruchnahme schonend umzugehen. Die gesstzlichen und  Orts . : C : !
Gelandeoberflache hinausragenden Kellergeschosses, begrenzt auf maximal 2,80 m, e Dsr S-tar?dort der zeniralen Trafostation kann von der fesigesetzion Lage nd Grofe gerngitgig fachlichen Regelungen sind zu beachten und umzusetzen. 150 Meter_nlcht ub"erste|gen. Grofere Abstande Vo.n Hydranten beddrfen d"er Kompensation
iiberschritten werden abweichen. durch geeignete Léschwasserentnahmestellen. Bei der oben genannten Léschwasserentnahme " " " "
) ) ) 32 HOCHWASSERGEFAHRENGEBIET HQextrem _ aus Hydranten (Nennleistung) darf der Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten. U N te e H ad | d e un d U N te Fe H ad | d e | |
1.2.8 zB.OK=9,50  maximal zuldssige Oberkante der baulichen Anlage iiber 12 FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER Das Plangebiet liegt im sudlichen Teilbereich im Hochwassergefahrengebiet HQextrem. Bei der Planung von Verkehrswegen und LarmschutzmaRnahmen ist die Méglichkeit zur
ErdgeschossfuBbodenhéhen EFH (RohfuRRboden) (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Innerhalb dieses Bereichs sollen bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko Herstellung erforderlicher Zufahrten und Aufstellflachen fiir Hubrettungsfahrzeuge entsprechend
. . . ) ) 1.16.3 Larmpegelbereich Erforderliches Gesamtschallddmm-MaR der jeweiligen angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet werden, Punkt 4 der VWV Feuerwehrflachen zu beachten. Der Punkt 3.7 der Feuerwehrflachen ist zu MaBstab 1:500
1.2.8.1 Die Oberkannte (OK) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfutbodenhéhe EFH 121 Regenriickhaltebecken nach DIN 4109-1 AuRenbauteile (erf. R w,res in dB) nach DIN 4109-1 vom Juli 2016, soweit eine solche Bauweise nach Art und Funktion der Anlage technisch méglich ist. Bei den beachten. .
(Rohfullboden) und dem hochsten Punkt des Gebaudes (Attika). ) ) . ) . Tabelle 7 Anforderungen an die Bauweise soll auch die Lage und die Héhe des méglichen Schadens Gleferct;gt:
1282 Dio fest e Oberkante (OK) kann fiir technische Aufbadten b N 122 Auf dfer? prlvat.en Baugr_undst.yclfen ist zur Se.ammlung.von Regenwasser von D"achﬂ.achen eine angemessen berlicksichtigt werden. Konkrete MalRnahmen zur Schadensminimierung sind INSEKTENFREUNDLICHE LEUCHTMITTEL gt;nn’]sfgrr?igs;ozz
2.8. e fes gese Z e. erkante ( ) ann tur technische Au a.U en DIS zu einer HOo e von makx. kombinierte Zisterne mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung far Tellvolumen) Aufenthaltsrdume Biiroraume und vorzusehen. Darunter fallen Uberlegungen hinsichtlich einer adéquaten Tiefgaragen-Zufahrt, die Bei Aulen-, Parkplatz- und Stragenbe|euchtungen sollen ausschliefRlich insektenunschadliche Architekt d Staditol PartGmbB
2,00 m {iberschritten werden. Der Abstand der Aufbauten bis zur AuRenkante Attika muss herzustellen. Das spezifische Volumen betréat 30 I/m2 Dachfléche. Die zulissige Regen- . N : : . renitexten Und Stadiplaner Fartam
mindestens 2.00 m betragen : pezitisch umen g . - UlI€ zulassig g in Wohnungen Zhnliches Verlagerung oder iiberflutungssichere Ausfiihrung der technischen Anlagen sowie MaRnahmen Leuchtmittel (Natriumdampf-Lampen oder LED warmweils mit max. 2.700 K) verwendet werden.
estens <, etragen. abflussmenge betragt bei Einfamilienhdusern 0,2 I/s und bei Mehrfamilienhausern 0,5 I/s. Der an Offnungen der Sockelzonen. Die Wasserspiegellage bei HQextrem betrégt in diesem Bereich Es ist darauf zu achten, dass die Abstrahlung nach oben verhindert und das Licht gezielt auf die
129 zB. FH=8,50 maximal zulassige Firsthéhe der baulichen Anlage iiber Uberlauf ist an den vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Die Retention kann entfallen, :'\'/ ig gg 4801 m {i. NHN. zu beleuchtenden Flachen gelenkt wird. Die AulRen- und Parkplatzbeleuchtung ist spatestens ab Verfahrensvermerke
-- wenn die angeschlossene Dachflache begrint ist und das entsprechende Retentionsvolumen 23:00 bis 06:00 Uhr abzuschalten, die Lichtverschmutzung einzudammen. _ o _
Erdgeschossfuf&bodenhohen EFH (RohfuBboden) naChgeWiessn wird, g p Vv 45 40 33 STARKREGENEREIGNISSE : rabzusc en, um die Lichtver utzung einzu 1 gzrfbimflggjgé Sgsrcafzgste?bach hat in seiner Sitzung vom 11.02.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Untere Halde" gemaB
1.2.9.1 Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfulbodenhéhe EFH (RohfuRboden) 123 Private W Zufaht 4 Stellolit nd mit durchlassi Materiali . Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu Uberflutungen der Der Aufstellungsbeschluss wurde am 28.02.2019 ortstiblich bekannt gemacht.
und der absoluten Héhe an der Oberkante des Firstabschlusses. 2. ;flvafe . egTD,ﬂ uta en unR ellp f’itze tsm mit wasser l:)rc daSSIQe[r)I : erlz;lehn,t}[/vm ; 1164  An diesen Fassadenseiten /-abschnitten sind folgende Mafnahmen durchzufiihren: Baugrundstlicke durch wild abflieRendes Wasser kommen. In den Starkregengefahrenkarten 2 Der Gemeinderat von Erbach hat in seiner Sitzung vom 11.02.2019 die friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit des Bebauungsplanes
ofieniugiger Friasterungen, Rasengriiersteinen, wassergebundenen Lecken, schotterrasen oder sind beim auBergewdhnlichen Regenereignis Einstauhdhen von 10 - 50 cm Wassertiefe Untere Halde" gema § 3 Abs. 1 BauGB beschlossen.
= i 3sSi 5 i ¥ i i Der Beschl frihzeitigen Beteili de am 28.02.2019 ortsiiblich bek ht.
1210 zB. TH=6,00 EZXIrensaclhzou;:fsusllg%i(;rerilﬂl::r?:;;izﬂ:ft%%ﬁg;gie uber Porensteinen zu befestigen. - Die AuRenbauteile der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind entsprechend verzeichnet. Nach § 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind die Eigentiimer verpflichtet, beim er Beschiuss zurrizettigen ete“g_ung e am oristiolcn be anm‘_gemac ' | | |
9 ) ) ) dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 auzubilden. Die erforderlichen Bau geeignete Vorsorgemafinahmen zum Schutz vor nachteiligen Hochwasser-/ 3 Der Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2019 wurde gemaB § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit vom 08.03.2019 bis
13 GRUNFLACHEN UND SPIELPLATZE (§ 9 Abs. Abs. 1 Nr. 15 BauGB) ; o NS . ) ) A ) ) 08.04.2019 friihzeitig offentlich ausgelegt.
1.2.10.1 Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfulibodenhéhe EFH ' ' ' ' Schalldamm-Mal3e sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart und -grof3e im Starkregenfolgen zu treffen. Z.B. kdnnen Lichtschachte, Kellerabgange und insbesondere . . o , )
. . . . . . . . . i . . 4 Zum Vorentwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 09.01.2019 wurden gemaB § 4 Abs. 1 BauGB die Behérden und sonstigen Trager
(RohfuRboden) und dem Schnittpunkt der AuRenkante Aufenwand mit der Oberkante 13.1 Offentliche Griinflache Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der Tiefgaragenabfahrten Uberflutungssicher ausgebildet werden. Die Gebaudedffnungen sollten sffentlicher Belange in der Zeit vom 08.03.2019 bis 08.04.2019 friihzeitig gehort.
Dachhaut. DIN 4109-1 (Januar 2018) nachzuweisen. Uber OK Gelandg liegen. Das Niederschlagswasser darf nicht zum Nachteil Dritter aufgestaut, 5 Der Gemeinderat von Erbach hat in seiner Sitzung vom 16.03.2021 die &ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes "Untere Halde" gemaB
13 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iv.m. § 22 BauNVO) 13.1.1 Innerhalb der Sffentlichen Grinflachen sind auler dem festgesetzten Regenriickhaltebecken - Fur die Fensteroffnungen ruhebedurftiger Raume (Schlaf- und Kinderzimmer) sind unter ab- oder umgeleitet werden (§ 37 WHG). geBriizlezgEiLngGbBesbce;Icuzlso\S/\jE?de M e ortstblich bekannt gemacht.
' . . o entlang der Bundesstrafte B 311 gema& Bundesfernstraf&engesetz (§ 9 FSter) im Abstand von Wahrung der Anhaltswerte flr InnenSCha”pegel geméB VDI 2719 durch geeignete technische 34 ABWASSER 6 Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 10.03.2021 wurde gemal3 § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 12.04.2021 bis
1.3.1 a1t abweichende Bauweise eins: Als abweichende Bauweise eins wird die offene 20 m, gemessen vom Fahrbahnrand, Hochbauten, Werbeanlagen und bauliche Anlagen MaBnahmen eine ausreichende Bellftung zu gewahrleisten, z.B. Gber den Einbau von : 10.05.2021 offentlich ausgelegt.
auweise ohne Beschrénkung der Lange der Bauksrper definiert diesen Teil der dffentichen Grnféche. o e Mol et i B durch Versickerung oder Einleitung in ein Gewasser orsnah beseitigt oder ber eine T o O a7 90740 6 A2 G e Beoren i sonsgen e
132 a2 abweichende Bauweise zwei: Als abweichende Bauweise zwei wird die offene hebediirfi R:' ter Einhalt der Anhaltswerte fiir | : 53 VDI 2719 Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser entsorgt werden, soweit dem weder
Bauweise mit einseitiger seitlicher Grenzbebauung definiert 13.2 Private Griinflache :.Jnde anlrJ] glth:;h tzl:l'rzre]eur: Elracrlmn ea'sunglésesrg nhaflswerte tur innenpeget gema wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserrechtliche Belange 8 Eﬁé Gami‘edazg;‘n” Zr:;;%gaZ;”ASE;”?;;tjéggbzgﬁlgfégz-zoz1 die emeute offentliche Auslegung der Bebauungsplane *Untere Halde”
. i u [ weis zulassig. - :
entgegenStehen- Der erneute Auslegungsbeschluss wurde am ............... ortstiblich bekannt gemacht.
14 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO) 13.3 @ Spielplatz 117 SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 7 BauGB) 35 ALTLASTEN 9 ggrognzt\év;1rf der I?g‘k;?uti?ggpléne in ?er Fassung vom 15.06.2021 wurde gemaB § 4a Abs. 3 BauGB in der Zeit vom 02.08.2021 bis
U3, erneut orrentlich ausgelegt.
. ) Die Flursticke Flst.-Nr. 811, 811/2 und 811/3 werden auf Grund ihrer friheren gewerblichen i ’ _ ’ i _ ) _ )
141 .- ._ _ Baugrenze 117 1 I mm mm = Grenze des raumlichen Geltungsbere|chs des Bebauungsplans Nut Is Verdachtsfiache fiir Altlast fihrt. Im Jahr 2020 de d P biet d 10 Zum Entwurf der Bebauungspldne in der Fassung vom 15.06.2021 wurden gemaB § 4a Abs. 3 BauGB die Behorden und sonstigen Trager
14 ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNG "Untere Halde" als Bebauungsplan Zur Einbeziehung von utzung a S vVeraac S_ ache _ ur _ asten getuhrt. Im Janhr wurde das Flangebiet von aer offentlicher Belange in der Zeit vom 02.08.2021 bis 03.09.2021 erneut gehort.
14.2 I Baulinie (§9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB) AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren gemaR § 13 b BauGB HPC AG im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung untersucht. 11 Die Stadt Erbach hat in ihrer Sitzung vom ............... die Bebauungsplane in der Fassung vom ............... gemaB § 10 Abs. 1 BauGB als
) _ _ L o _ Wirkungspfad Boden - Grundwasser Satzung beschlossen.
15  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6) 4.1 Anpflanzung von Baumen mit Hochstamm StU von mind. 12-14 cm: Die 1.17.2 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans Der Untersuchungsbericht legt dar, dass die einzelfallbezogenen Mindestanforderungen am 12 Ausgefertot
. . . Baumstandorte konnen zur Anpassung an die ortliche Situation von der "Untere Halde II" als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemals § 13 a Standort eingehalten werden und es sich um einen hinnehmbaren Schaden handelt. Weitere Stadit Erbach, den ... i
151 zB. 13wo maximale Anzahl an zulassigen Wohnungen pro \WWohngebaude dargesteliten Lage abweichen. BauGB MaRnahmen sind formal nicht erforderlich, da eine Verschlechterung des Zustandes zukiinftig (
1.5.2 Pro Wohngebaude sind .14.2  Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Flachen fir Wege und Terrassen mit einer Substratstarke 1.17.3 Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen und Héchstgrenzen nicht zu erwarten ist. i | \\M/'
- im WA | und WA Il maximal 13 Wohnungen, von mindestens 40 cm intensiv zu begrinen und dauerhaft zu pflegen. Bei Baumpflanzungen ist von Geb&udehohen Wirkungspfad Boden - Mensch Biirgermeister Gaus
- im WA Il maximal 2 WOhnungen und eine pﬂaanedingte. Erhéhung der Substratstarke auf mindestens 60 cm und ein unverdichteter Der Untersuchungsbericht kommt zum ErgebniS, dass keine Prl']fwert[jberschreitungen fUr den 13 Der Satzungsbeschluss wurde am ............. gemaB § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht.
- im WA IV maximal 1 Wohnung zulassig. Wurzelraum von mindestens 16 m? vorzusehen. 1174 @—€@)—€@) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlicher Bebauung Wirkungspfad Boden - Mensch fiir die Nutzung als Wohngebiet zu verzeichnen sind. Des Die Bebauungsplane sind damit rechtskraftig.
N . . N . . . N ) - Weiteren wurden keine relevanten Konzentrationen an leichtflichtigen Schadstoffen in der
.14.3  Flachdacher sind mit Ausnahme von Flachen fiir technische Aufbauten, Solar- und Photovoltaik- A -7 77 . . . . . : T
anlagen oder Terrassen mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm extensiv zu begrinen 1.17.5 L/////// Uberflutungsflache HQextrem Bodenluft festgestellt, die Vergleichswerte fiir Wohnnutzung wurden deutlich unterschritten. Laut Stadt Erbach, den ............... d h
' - Gutachten sind auf Grund der Kleinrdumigkeit sowie der Lage der erkannten Verunreinigungen (
unterhalb des bewertungsrelevanten Horizonts keine weiteren Untersuchungen notwendig. Es Blrgermeister Gaus N S
GFIG wird jedoch empfohlen, den im Gutachten verorteten Bereich um RKS 6 bei der weiteren Planung
Mafstab 1:500 im Blick zu behalten.
Die bundes- und landesrechtlichen Verfahrensvorschriften wurden beachtet
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