Sachbearbeitung
Datum

Geschéftszeichen

stadterbach

Die junge Donaustadt

Haupt- und Personalamt/ Bauverwaltung
17.05.2022
632.6/2022-045

Beschlussorgan Technischer Ausschuss offentlich Sitzungam 30.05.2022
BV 072/2022
Betreff: Baugesuche
Erbach, Ehinger StraBe 59, Fist. 1522/1
Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten (Bauvoranfrage)
Einfligen nach § 34 BauGB
Anlagen: Anlage 1: Plane

Beschlussvorschlag

Anlage 2: Luftbild
Anlage 3: Stellplatznachweis Baugenehmigung 1989

1. DemBauvorhaben wird das gemeindliche Einvernehmen nicht erteilt, da es sich hinsichtlich der Bau-
dichte, der Dachform und damit verbunden der Traufhéhe nichtin die Umgebung einfiigt.

2. Eine Befreiung hinsichtlich dererforderlichen Anzahlan Stellplatzen wird nichtin Aussicht gestellt.

Uwe Gerstlauer

Achim Gaus
Blrgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: L] ja X nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

2. Sachdarstellung

Der Bauherrbeantragt auf dem Grundsttick Ehinger StraRe 59, FIst. 1522/1 hinter dem Bestandsgebaude
inzweiter Reihe den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 3 Wohneinheiten (Bauvoranfrage). Geplant
istein 3-geschossiger Flachdachbau. Die nach der Landesbauordnung erforderlichen Abstandsflachen
werden wederzum Bestandsgebadude Ehinger StraRe 59 noch zur Nachbargrenze ,,Bahngrundstiick” ein-
gehalten. Nach dem Bau stehen die fiir das Gebdude Ehinger StraRe 59 genehmigten (Nutzung Café -
Bistro) Stellplatze nicht mehrzurVerfigung und werden auch nicht adaquat ersetzt.

Uber die Bauvoranfrage beantragt der Bauherrdie Kldrung folgender Fragen:

1. IstdasBauvorhaben nach beiliegendem Plan planungsrechtlich hinsichtlich Lage auf dem Baugrund-
stiick, GrofRe und Hohe zuldssig?
Ist das geplante MalR der Nutzung (3 Vollgeschosse, Grundflache)zuldssig?
Ist die geplante Gestaltung des Dachs zulassig (Flachdach)?
Kann eine Abweichung wegen Nichteinhaltung der erforderlichen Abstandsflachenin Aussicht ge-
stelltwerden?

Das Bauvorhaben liegt nichtim Geltungsbereich eines qualifizierten Bebauungsplans und beurteilt sich
deshalb nach § 34 Baugesetzbuch. Flrdie Frage 4ist, da es sichum Bauordnungsrecht handelt, das Bau-
rechtsamtzustandig.

Allein derUmstand, dass durch eine Bebauung des Grundstiicks mit einem weiteren Wohngebadudedie
fur das Gebaude Ehinger Stralle 59 erforderlichen Stellplatze nicht mehr zur Verfligung stehen wiirden,
fuhrt nach AnsichtderVerwaltung dazu, dass am gewahlten Standort kein weiteres eigenstandiges
Wohngebdude mehrstadtebaulich vertretbarist. Nach Ansicht der Verwaltungistauch auf die Einhaltung
der Mindestabstandsflachen zu bestehen.

Davon unabhangig flgt sich das geplante Gebaude auch hinsichtlich der geplanten Baudichte, der Dach-
formund damitverbundenderTraufhdhe nichtindie Umgebungein.
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