TEXTTEIL / ZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen und Zeichenerklarung zum Bebauungsplan:

"SCHULZENTRUM ERBACH"

GESETZLICHE GRUNDLAGEN DIESES BEBAUUNGSPLANES SIND:

DAS BAUGESTZBUCH (BauGB) L P T A R P i 15

DIE BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) 1od B viom: 23, 011990

DIE LANDESBAUORDNUNG (LBO) 1.4.8. vom 28.11.1983

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.1990

DIE PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZVO) 1@ SRR ey e 8E 1 9 1O S

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (S8 9 BauGB und BauNVO)

s ) ART DER BAULICHEN NUTZUNG
($ 9 Abs.]1 Zift. 1 BauGB, 88 1-11 BaulNVO)

i WA Allgemeines Wohngebiet (S 4 BauNVO)

i 1 Die unter § 4 Abs. 3 aufgefihrten Ausnahmen sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes (S 1 Abs. 6 Ziff. 1
BaulNVvo)

L MI Mischgebiet ( § 6 BaulNVO)

LR Im Mischgebiet ist die unter § 6 Abs. 2 Ziff. 8 genannte
Nutzung micht zuldssig. ( § 1 Abs: 5 Baulvo)

T Die unter 8§ 6 Abs. 3 aufgefihrte Ausnahme ist nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. ( 8§ 1 Abs. 6 Ziff. 1
BauNVQ)

7 MAB DER BAULICHEN NUTZUNG
¢ $'9"Abs, 1 Ziff. 1 BauGB 1 . V.m. S§S 16=21 Baulivo)

Al e 7. BEEVCGRZ 1074 Grundflachenzahl

152 Traufhdhe ( = Schnittpunkt der Dachhaut mit der AuBen-
wand, gemessen von der ErdgeschoBfuBbodenhéhe) in Metern
als Héchstgrenze ( 16 Abs. 2 und 4 BaulNVO).

Sie betragt beim WA und beim MI-Gebiet 6,5 m,
bei der Flache fir Gemeinbedarf 2.0 m

103 BAUWEISE (¢ S 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m. § 22 BaulVO)

Als Bauweise fir Hauptgebaude, entsprechen Planeintrag ist
zul3ssig:

153 0 offene Bauweise

=3 nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

drezed s Bauweise fdr Garagen:

Abweichende Bauweise fiir Garagen. Soweit Garagen an der
Grenze errichtet werden, gilt die Begrenzung der Wand-
flache nach LBO nicht. Die Firsthoéhe darf max. 5,0 m,

die mittlere Wandhdhe an der Nachbargrenze darf max. 3,2 m
betragen, bezogen auf die FuBbodenhéhe der Garage.

1.4 OBERBAUBARE GRUNDSTOGCKSFLACHE
(S E9F Abs . 1 M2 Ban@GR i aVim. S 237 BauNva@)

Baugrenze

LB FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN
(=8 9 Abs. 1 Ne. 4 BauGB V-V. m. § 1Z8BaulNvVe)

Zu 6ffentlichen Verkehrsflichen ist mit Garagen ein
Mindestabstand von 5,0 m einzuhalten. Als Ausnahme kénnen
geringere Abstande zugelassen werden, wenn dies aus verkehr-
lichen Grinden méglich ist.

1.6 FLACHEN FOR DEN GEMEINBEDARF, FOR SPORT- UND SPIELANLAGEN
('S 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

L ] L] ® ®

Is5. . u Schule, Kindergarten
® [ ] ®

1264 — Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und

[:] Einrichtungen
® L

S VERKEHRSFLACHEN ( § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e 7k el Rice StraBenbegrenzungslinie

2274 dffentliche StraBenverkehrsflAache

de e FLACHEN FOR VERSORGUNGSANLAGEN ( 8§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Zweckbestimmung: Elektrizitat
1.8 GEH~ FPAHR~ UND LEITUNGSRECHTE ( $9 Abs. 1 Nr. 21 Bauch)
e Mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
ey e zgguns?en der angrenzenden Grundsticks-
eigentimer zu belastende Flache.

10 HSHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN ( § 9 Abs. 2 BauGB)

Die endgiltige HGhe des ErdgeschoBfuBbodens der Gebaude wird
im Baugenehmigungsverfahren gem. § 11 LBO festgesetzt.

e il SONSTIGE FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN

e 11 R ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

des Bebauungsplanes ( § 9 Abs. 7 BauGB)

Il il —0—9o—0—90 o Abrenzung unterschiedlicher Nutzung

1.11.3 e re— vorhandene Flursticksgrenzen

15 — e geplante Flursticksgrenzen

a2 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baul, Nutzung Anzahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl GeschofB flachenzahl
o Bauweise
Dachneigung

2% BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

25l DACHGESTALTUNG

2.1.1 Bel Wohngebduden nur Satteldach zulassig.

Dachaufbauten in Form von Schlepp- oder Giebelgaupen sind
zuladssig bis zu einem Drittel der Gesamttrauflange der
Gebdude. Die Ansichtsbreite je Gaube darf 2,5 m nicht idber-
schreiten. Vom Ortgang ist ein Abstand von mindestens 1,5 m
einzuhalten.

2.1.2 DN = Dachneigung siehe Planeinschrieb.

ofesse 1§ éel(‘e’ié‘iﬂ_g

2.1.3 Die Dachflachen|missen einen gleichen Neigungswinkel auf-
weisen.

2.1.4 Die Dachflachen sind mit Ziegeln oder Betondachsteinen in
den Farben rot oder rotbraun einzudecken.

2.1.5 Beim Einbau von Sonnenkollektoren konnen Ausnahmen von der
Dachneigung zugelassen werden.

2.2 ANTENNENANLAGEN

Sofern im Baugebiet ein AnschluB an ein Breitbandkabelnetz
méglich ist, sind AuBenantennen unzulassig. Ist kein Anschluf
mdglich, wird je Gebaude nur eine AuBenantenne zugelassen.
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AUSZUG AUS DEM LIEGENSCHAFTS —
KATASTER GEFERTIGT UND ZUM
BEBAUUNGSPLAN AUSGEARBEITET :

ULM, DEN 16. NOV. 1992

OFFENTL. BEST. VERMESSUNGSING.

REBIEN — SCHNEIDER

7900 ULM, FRAUENGRABEN 28

TEL. 0731/64864

AUFGESTELLT: 1
GEMEINDE ERBACH (B\ Hen
DEN 7552 o

ROTH, BURGERMEISTER

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeinde Erbach hat mit BeschluB3 des Gemeinderates

vom [ 7. .Sap, .0 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes
beschlossen. Der BeschluB ist gemdR § 3 RauGB omkijpgﬂﬂ,ﬁgﬁl
ortsiiblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht worden.

Die Gemeinde Erbach hat die Beteiligung der Birger an
der Bauleitplanung amj.&.ggg.éggggemdB § 3 Abs. 1 BauGB

ortstblich durch Mitteilungsblatt bekanntgemacht.

Die Auslegung ist am 2.0, £e0. 199 ortsublich durch Mit-

‘teilungsblatt bekanntgemacht worden.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit Begriindung
gemdfB § 3 Ab?qLQ BauGB in der Zeit vom 'ﬂg"ﬁﬁi,ﬂﬁgf
bis g.g;.f.‘\.?i?'}?.Jgt}ziiffentlich ausgelegt.

Die'Gemeinde Erbach hat mit BeschluB des Gemeinderates
vom»ﬁigaﬁ?QLJQfaen Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Die Gemeinde Erbach hat die Durchfihrung des Anzeige-
verfahrens gemdB § 12 BauGB ortsiublich durch Mit-
teilungsblatt bekanntgemacht. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan in Kraft.

Exbachy, den M .00, Satzung ausgefertigt:
(Roth)
Birgermeister
Fortsetzung Textteil / Zeichenerklarung
B AUFSCHOTTUNGEN UND ABGRABUNGEN

Aufschittungen und Abgrabungen sind in den Eingabeplanen

maBstablich darzustellen.

TANDSFLACHEN NACH LBO

Unter vollstandx usnutzung der idberba
flache und des Nutzungsma
§ 6 LBO erforderlichen Absta
Beleuchtung mit Tagesl sowle Belidftung
MafBe gewahrleis leiben, Grinde des Brandschutze
entgegens i und nachbarliche Belange nicht erheblich

achtigt werden.

ugelassen werden,

en Grundstiacks-
ngere als die nach

wen

usreichendem
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