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Geschéftszeichen

Vorberatung Verwaltungsausschuss nicht 6ffentlich Sitzungam 09.11.2021

Beschlussorgan Gemeinderat offentlich Sitzungam 15.11.2021

BV 140/2021

Betreff: Rathaus Erbach - Ergdnzung dervergleichbaren Machbarkeitsstudie

Anlagen: Anlage 1 - Ergdnzung MBS RathausVariante2_1
Anlage 2 - Gebietsabgrenzungsplan_Egginger Stralle Ost

Beschlussvorschlag

1. Der NeubaueinesRathausesistam bestehenden Standort weiter zuverfolgen.

2. DieVerwaltungwird beauftragt Angebote zur Betreuung eines VgV-Verfahrens von drei geeigne-
ten Biiros einzuholen.

3. DieVerwaltungwird beauftragt fiir den Bebauungsplan ,Rathaus Erbach”einen neuen Entwurf
vorzulegen. An dem Ziel, fiir das Grundstiick Egginger StralRe 4 (Teilflache wie im Sanierungsge-
bietausgewiesen, siehe Anlage x) eine Flache fiir den Gemeinbedarf (Offentliche Verwal-
tung/Rathaus, kulturellen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen) auszuweisen, wird
festgehalten.

Mit der Uberarbeitung wird das Biiro Baldauf aus Stuttgart beauftragt.

Sandra Dolderer Achim Gaus
Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: L] ja X nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

2. Sachdarstellung

Der Gemeinderat hatin seinerSitzungim November 2020 die Ergebnisse dervergleichenden Machbar-
keitsstudie des Bliro Drees & Sommer, Ulm zur Sanierung/Anbau/ Neubau des Rathauses Erbach vorge-
stellt bekommen und nach intensiver Diskussion beschlossen dieVariante 5, Neubau eines Rathauses auf
dem Areal ,Alte Scheune”, weiter zu verfolgen (siehe hierzu BV 131/2020).

Zwischenzeitlich haben sich durch den Kauf eines Teilgrundstiicks von Flurstiick-Nr. 238 (Egginger-StralRe
4) hinterdem Rathaus neue duRere Umstdande ergeben, welche aus Sicht der Verwaltung eine Ergdnzung
der Machbarkeitsstudie notwendig gemacht haben.

Erganzung der Machbarkeitsstudie Rathaus

In einerVariante 2_1wurde nun diese Teilgrundstiick in die Studie einbezogen. Entgegen der urspriingli-
chenVariante 2 kann nun auf eine teure Tiefgaragenldsung verzichtet werden und es gelingt den Altbau
des Rathausesvon primaren Verwaltungsraumen zu befreien. Dadurch kdnnen die Gesamtkosten fiir
diese Variante deutlich reduziert werden und bewegen sich nunin der GréBenordnung der favorisierten
Variante 5. Durch den geplanten, zeitgemaRBen Neubau fiir die Verwaltung wird die Flachenwirtschaft-
lichkeitund die Abbildbarkeit funktionaler Zusammenhange ebenso erheblich verbessert.

In denurspriinglich untersuchten Varianten lagen die Varianten 1, Ertlichtigung Bestand, Abbruch Ver-
bindungsbau dafiir einen eingefiigten Neubau, und die Variante 5wirtschaftlich geseheninetwainder
gleichen GroRRenordnung. Lediglich die Variante 5konnte jedoch einen ,,Mehrwert“firalle Erbacher Bir-
gerinnenund Biirger liefern: Die einmalige historische Chance, das Alte Rathaus, als Blrgerhaus, an ei-
nemvergroBerten Marktplatz zu sanieren und das Verwaltungshaus, als Rathaus, an einem zentralen
Platzin der Stadtmitte, bedarfsgerecht neu zu erbauen.

Durch denErwerb desangrenzenden Grundstiicks istdies nun auch am bisherigen Standort des Rathau-
sesmoglich. Zudem zeigt die erganzende Untersuchung auf, dass die Variante 2_1 unter Beachtungaller
Neben- und Begleitkosten und unter Beriicksichtigung der Férderungim bestehenden Sanierungsgebiet
auch eine wirtschaftliche Losung darstellt. Hinzu kommt die Flachenverfligbarkeit am bestehenden
Standort, die bei Variante 5nicht gegebenist und die hieraufgrund der Entwicklungen dervergangenen
Monate auch kiinftig mit einem deutlichen Fragezeichen zu versehenist.

Die Synergieeffekte am neuen Standort derVariante 5im Hinblick auf die Schaffung von Parkplatzen und
einem Zugang zum Schulgelande kénnen durch den Bau der Parkscheune und eineentsprechend dem
stadtebaulichen Wettbewerb vorgesehene ful’ldufige Verbindung von der Erl enbachstraRe zum Schulge-
lande unabhangig vom Rathausstandort weiterverfolgt werden.



Eine mogliche Forderungim Rahmen der Stadtsanierung lduft, Stand heute, Ende 2023 aus. Fir die Nach-
grindungdes Altbaus des Rathauses wurde derZuschuss aus der Stadtsanierung nurunterderVoraus-
setzung einer Generalsanierung (Barrierefreiheit, energetische Sanierung usw.) gewahrt. Wird diese nicht
bis zum Ende des Bewilligungszeitraums umgesetzt, ist der Zuschuss mit ca. 325.000 € zuriickzuzahlen.

Gleichzeitigist eine Férderung einer Rathaussanierung/-erweiterung nach derzeitigem Stand nurim
Rahmen der Stadtsanierung moéglich. Um eine Verlangerung des Férderprogramms tiberhaupt anstof3en
zu kdnnen, istdem Zuschussgeber zeitnah eine Strategieim Hinblick auf die Rathausfrage aufzuzeigen.
Neben der Dringlichkeit aufgrund baulicher und funktionaler Mangel des Rathausesist deshalb auch aus
wirtschaftlichen Griinden eine zeitnahe Entscheidung und Realisierung des Projektes am bisherigen
Standortaus Sichtder Verwaltung dringend angezeigt.

Die Verwaltungschlagt deshalb vor, die Rathaussanierung/-erweiterung am bisherigen Standort weiter-
zuverfolgen. In einem nachsten Schrittist nach derderzeit gliltigen Verordnung liber die Vergabe 6ffent-
licher Auftrage eine EU-weite Ausschreibung fiir die Vergabe der Planungsleistungen durchzufiihren.
Hierfuristein externesBliro zur Durchfiihrung eines solchen Verfahrens aus Sicht der Verwaltung uner-
lasslich.

Bebauungsplanverfahren ,Rathaus”

Mit Beschluss vom 17.05.2021 wurde das Ziel, fiir das Grundstiick Egginger StralRe 4, Flurstlick Nr. 238
eine Fliche fiir Gemeinbedarf (Offentliche Verwaltung/Rathaus, kulturellen Zwecken dienende Gebiude
und Einrichtungen) festzusetzen, teilweise aufgegeben. Hintergrund hierfir warinsbesondere die Absicht
desdamaligen Eigentliimers, die Flache nicht fiir Gemeinbedarf zur Verfligung zu stellen, sondern an ei-
nen privaten Investor zu vermarkten. Auf die Sitzungsvorlage BV 069/2021 wird verweisen.

Zwischenzeitlich konnte die Stadt eine Teilflaiche des Grundstlicks Egginger StraRe 4 erwerben (vgl. Anla-
ge x), sodass an dem Ziel, firdie Flurstiicke 232, 233 (Teilflache), 237, 238 (Teilflache) eine Gemeinbe-
darfsflache auszuweisen, nun doch festgehalten werden kann.

Die Verwaltung schlagt vor, den Bebauungsplanentwurf ,Rathaus Erbach“ des Bliros Baldauf vom
22.05.2017 dahingehend zu Giberarbeiten, dass der Geltungsbereich auf die der Stadt gehérenden Grund-
stlicke verkleinert wird. Weitersind die fiir das Mal der baulichen N utzung getroffenen Festsetzungen so
zu Uberarbeiten, dass ein Rathaus-Um-/Neubau am bisherigen Standort realisiert werden kann. Flrdie
Uberarbeitung des Bebauungsplanentwurfs ist die Erstellung eines Artenschutzgutachtens erforderlich.
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