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Behdrden und
sonstige Trager offentlicher Belange

Frist vom 13.12.2019 — 13.01.2020

11

Deutsche Telekom Technik GmbH
OlgastralRe 63
89073 Ulm

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.2

Netze BW GmbH
Regionalzentrum Biberach
Postfach 800343

70503 Stuttgart

Schreiben vom 14.01.2020

Im Geltungsbereich befinden sich 0,4- und 20-kV-Ka-
belwie im Planausschnitt zu sehen ist. Wir gehen davon
aus, dass diese Anlagen in ihrer derzeitigen Lage be-
stehen bleiben kénnen. Wenn Sicherungs- oder Ande-
rungsmafinahmen notwendig sind, dann rechnen wir
die Kosten nach den bestehenden Vertragen ab.

Um eine sichere Versorgung des Neubaugebietes mit
elektrischer Energie zu gewahrleisten, bendétigen wir
eine neue Umspannstation IUST]. Den moglichen
Standort haben wir mit einem griinen Kreis im Plan
markiert.

Fir diese neue UST benétigen wir eine Flache von ca.
20m2.

Vor der Erfassung der auszuschreibenden Leistungen
fur die ErschlieBungsarbeiten bitten wir Sie um ein Ko-
ordinationsgesprach, damit die Leistungsgrof3en fur
Telekom, StralRenbeleuchtung, BVA und Strom] abge-
stimmt werden, um weitere Synergiepotentiale bei einer
gemeinsamen Ausschreibung und Auftragsvergabe

zu erzielen.

Ansprechpartner fir die Koordinierung und Durchfuh-
rung von Baumafinahmen ist

Herr Emhardt, Matthias Telefon: +497351 53-2511,
mail: m.emhardt@netze-bw.de

Eine entsprechende Flache fir Versorgungsanla-
gen, Abfall-, Abwasserbeseitigung, Ablagerun-
gen wird nach § 9 (1) 12 BauGB im Bebauungs-
plan an der vorgeschlagenen Stelle fur die bend-
tigte Umspannstation erganzt.

BV: wird bertcksichtigt

13

Unitymedia BW GmbH
Postfach 10 20 28
34020 Kassel

Schreiben vom 07.01.2020

Keine Einwande
Eigene Arbeiten oder Mitverlegungen sind nicht
geplant.

BV: wird zur Kenntnis genommen
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14

Stadtwerke Ulm/Neu-Ulm Netze GmbH
Karlstra3e 1-3
89073 Ulm

Schreiben vom 16.12.2019

Gegen das Bebauungsplanverfahren bestehen
aus Sicht der Stadtwerke Ulm/Neu-UIm
Netze GmbH keine Einwéande.

Bei entsprechendem Interesse und Wirtschaftlich-
keit kann das geplante Baugebiet aus den vorge-
lagerten Netzen mit Erdgas versorgt werden.

Um frihestmogliche Einbeziehung der Stadtwerke
in weitere Schritte und in den Planablauf mdchten
wir Sie hiermit bitten.

BV: wird zur Kenntnis genommen

15

Handwerkskammer Ulm
Olgastral3e 72
89073 Ulm

Schreiben vom 20.01.2020

Keine grundsatzlichen Bedenken und Anregun-
gen

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.6

Industrie- und Handelskammer Ulm
OlgastralRe 97 — 101
89073 Ulm

Schreiben vom 18.12.2019

Keine Bedenken und Anregungen

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7

Landratsamt Alb-Donau-Kreis
Fachdienst 20
Kreisentwicklung/Bauen
SchillerstralRe 30

89077 Ulm

Schreiben vom 21.01.2020

171

Anregungen

1711

Bauen, Brand- und Katastrophenschutz
Bauen

17111

Es wird angeregt, die Hohen von Einfriedungen
(siehe Ziffer 6) an das Nachbarrechtsgesetz von
Baden-Wirttemberg zu binden.

Erganzung Ortliche Bauvorschriften (kursiv)
Punkt 6.: Einfriedigungen

Entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind le-
bende und tote Einfriedungen nur bis 1,00 m Ge-
samthdhe zugelassen. Entlang von Stralenver-
kehrsflachen ist ein Mindestabstand von 0,50 m
zur Randsteinhinterkante einzuhalten. Die 0,50 m
breite Freihalteflache ist im privaten Eigentum,
darf begriint (Rasen und Blumen, etc.), aber nicht
bepflanzt (Straucher, 0.4.) werden und dient auch
der Schneelagerung.

Ansonsten sind die Regelungen der 88 11und 12
NRG BW zu Toten und Lebenden Einfriedigun-
gen (Nachbarrechtsgesetz fir Baden- Wirttem-
berg) zu beachten.

BV: wird bericksichtigt

B KUNSTER STADTPLANUNG ©




Stellungnahmen und Behandlung der Stellungnahmen
zum Bebauungsplan ,Hafenacker 111
Stadt Erbach, Gemarkung Ringingen, Alb-Donau-Kreis

Seite 3/24
01.07.2021
3-1172

| Stellungnahmen zur frithzeitigen Beteiligung

| Behandlung der Stellungnahmen

1.7.1.2 Landlicher Raum, Kreisentwicklung
17121 Aufgrund der Grol3e des Plangebiets sowie im
Hinblick auf einen schonenden Umgang mit Res-
sourcen sollte geprift werden, ob
a) der kiinftige Bebauungsplan in Planungsab- | Das Baugebiet wird voraussichtlich in 2 Bauab-
schnitte gegliedert und bedarfsorientiert umge- schnitte gegliedert. Die Unterteilung wird in einen
setzt werden kann, Ostlichen und einen westlichen Bereich erfolgen.
Die Umsetzung wird noch im weiteren Verfahren
in Abhangigkeit von der Erschlieung gepruft.
Auf den uberwiegenden Wohngebietsflachen WA
b) noch mehr Bauplatze fiur Doppel-, Reihen- 2- 6 sind Doppelh&user zuléssig. Pro Doppel-
und Mehrfamilienh&user an Stelle von Einfamili- haushélfte sind jeweils 2 Wohnungen zulassig.
enhausern ausgewiesen werden kénnen Mehrfamilienhduser und Reihenh&user wurden
aus stadtebaulichen Grunden auf der Ostseite
des Plangebiets in Randlage vorgesehen. Somit
ist eine fur Ringingen angemessene stadtebauli-
che Verdichtung im gesamtem Baugebiet mdg-
lich, was im Sinne des schonenden Umgangs mit
Grund und Boden ist.
BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.7.1.3 Landwirtschaft
17131 Aufgrund des verzweigten und ungleichméRigen Eine Bewirtschaftung der Grundstiicke ist weiter-
Flachenzuschnitts des Bebauungsplans werden hin moglich.
anstatt der 4,75 ha tatséchlich 6,30 ha verbraucht.
Der geplante Flachenzuschnitt erzeugt eine Miss-
form der nordlich gelegenen Restflache bei den
Flurstiick-Nr. 1506, 1507, 1508, 1509, 1510 und
1525, die dann nicht mehr wirtschaftlich genutzt
werden kdnnen. Dies wird dadurch deutlich, weil
der Geltungsbereich des Bebauungsplans zur
landwirtschaftlichen Restflache mit 7 Ecken und 2
Bogen, anstatt einer geraden Linie, abgegrenzt
wird. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.7.1.3.2 Es wird angeregt, auf die Flurstlicke 1545, 1527,
1526/2 und 1525 zu verzichten und anstatt die- Da die ErschlieBung und Entwésserung des Ge-
sen, die Flurstiicke 1506, 1507, 1508, 1509 und biets ohne den westlichen Teil nicht méglich ist
1510 komplett in den Geltungsbereich des Bebau- | wird der Geltungsbereich nicht geéndert.
ungsplanes hineinzunehmen.
BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs
1.71.4 Forst, Naturschutz
Naturschutz
17141 Aus naturschutzfachlicher Sicht folgende Anmer-

kungen:
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Auch wenn § 13b BauGB keinen Umweltbericht
und keine Eingriffskompensation erfordert, kénn-
ten wenigstens die 16 wegfallenden Obsthoch-
stamme auf der als Streuobstwiese gewidmeten
Flache (FIst.Nr. 1501/4) als Pflanzgebot ersetzt
werden. Es ist auch zu hinterfragen, ob die Obst-
baumreihe nordlich der StraRe A noch auf der
Grenze des B-Planes liegt. Falls ja, sollten die 3-5
Baume ebenfalls als Pflanzbindung festgesetzt
werden.

Eine Ersatzpflanzung von Streuobstbaumen auf
FIst. Nr. 1501/4 ist nicht mdglich, da diese privat
sind.

Die Baume auf Flst.Nr. 1501/4 nordlich der ge-
planten Stral3e A liegen aufRerhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

Da die Streuobstbestande zum Teil nach § 33a
NatSchG geschitzt sind erfolgt ein Ausgleich auf
einer Ersatzflache ostlich des Plangebiets. Auf
Flurstiick 1184/1 wird eine Streuobstwiese ange-
legt.

Folgende planexterne Ausgleichsmalinahme E1
wird erganzt:

Neuer Text:

Planexterne AusgleichsmalRnahme E1- Streu-
obstwiese

Zum Ausgleich des Verlusts von Streuobstbe-
sténden ist im Osten der geplanten Bebauung auf
Flurstiick 1184/1 eine neue Streuobstwiese anzu-
legen. Die vorgesehene Flache hat eine GroRle
von 1745 mz2,

Es sind Hochstamme folgender Obstsorten zu
verwenden:

Apfelsorten

Boiken

Engelsberger

Gehrers Rambur
Hauxapfel

Jakob Fischer

Rote Sternrenette
Schoner aus Nordhausen
Schoéner aus Herrnhut
Welschisner

Birnensorten

Fasslesbirne

Palmischbirne

Schweizer Wasserbirne

Die Baume sind in einem Raster von 15* 10 m zu
pflanzen.

BV: wird bericksichtigt

17142

Die Aussagen zum Artenschutz basieren auf nur
zwei Begehungen (20.07.2017/23.05.2019) zur
Biotop- und Habitatstruktur. Dies entspricht nicht
dem Ublichen Erfassungsstandard von Brutvogeln
und Flederméausen. Aufgrund der vielen Baum-
hohlen ist auch eine qualifizierte Untersuchung zu
streng geschitzten Holzkaferarten angemessen.
Bei einer ,worst case-Betrachtung® sind auch die
Freiflachenbrutern zu bearbeiten.

In Abstimmung mit der UNB (Schreiben vom
14.02.2020) wurden ergéanzende Untersuchun-
gen zu den Brutvdgeln vorgenommen. Die Ergeb-
nisse sind in die Umweltinformation mit arten-
schutzrechtlicher Beurteilung eingeflossen. Wei-
tere Untersuchungen wurden nicht fur erforder-
lich gehalten.

BV: wird bertcksichtigt

1.71.43

Abgesehen von den Freiflachenbritern erschei-
nen die MaRnahmen 1-3 bei Ziff. 1.11 der Textli-
chen Festsetzung geeignet, um Verbotstatbe-
stande bei Baumbriitern, Fledermausen und Holz-
kaferarten zu vermeiden. Bei MalRnhahme 2 sollten

Die Nisthilfen werden aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches auf Flurstick 2184 norddstlich des Gel-
tungsbereiches angebracht.
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allerdings die Standorte der 10 Nisthilfen konkret
benannt und dargestellt werden

Die bisherige Malinahme 2- Nisthilfen wird gestri-
chen und durch die neue planexterne Ausgleichs-
maflnahme E 2 ersetzt.

Neuer Text:

Planexterne AusgleichsmaRnahme E2- Nist-
hilfen und Totholzpyramide

Zum Ausgleich des Verlusts von Nistgelegenhei-
ten sind vor der Rodung der Streuobstbestande
mindestens zehn Vogelnistkéasten auf Flurstiick
2184 anzubringen. Die Kasten missen dauerhaft
unterhalten werden.

Als Ersatz fur die drei zu rodenden Habitatbdume
im Nordwesten des Plangebiets ist an geeigneter
Stelle auf Flurstiick 2184 eine Totholzpyramide
zu erstellen. Diese ist durch Sicherung der kom-
pletten, morschen Stamme der zu rodenden Ha-
bitatbdume aufzubauen und bis zum ganzlichen
Verfall zu sichern.

BV: wird berlcksichtigt

1.71.4.4 Beim Strukturkonzept von 2006 sind entlang der
héhenlinienparallelen ErschlieungsstralRen
Baumreihen dargestellt. Leider ist dieses Konzept
von Baumen im offentlichen StraRenraum nicht in
den Bebauungsplan eingeflossen. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.7.1.45 Die Textliche Festsetzungen bei ziff. 1.10.1 zu Die Textliche Festsetzung wird geandert.
Verkehrsgrin und Rickhaltung von Versickerung | Kursiv = neu
Niederschlagswasser ,,....als naturnahe Grinfla- Streichung entfallt
chen auszubilden...” ist sehr vage. Textvorschlag:
»-....als krauter-/blumenreiche Grinflachen auszu- | Neuer Text:
bilden ( Ansaat z. B. Rieger-Hofmann 01 Blumen- | 1.10.1 Offentliche Griinflachen
wiese, 02 Fettwiese / Frischwiese oder 03 B6- Zweckbestimmung: Verkehrsgrin
schungen, StralBenbegleitgrin; keine Dingung; 2 | Die gekennzeichneten Flachen sind als—natur-
malige Mahd mit Abrdumen des Mahguts) nahe—Grinflachen arten/blumenreiche Grinfla-
che durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut
auszubilden und mit einzelnen Baumen zu be-
pflanzen.
Die Flachen sind maximal dreimal im Jahr zu ma-
hen, das Mahgut ist abzuraumen.
Zweckbestimmung: Riuckhaltung und Versi-
ckerung Niederschlagswasser
Die gekennzeichneten Flachen sind als natur-
nahe—Grinflachen—arten/blumenreiche Grinfla-
che durch Ansaat mit gebietsheimischem Saatgut
auszubilden. Die Flachen sind maximal dreimal
im Jahr zu méahen, das Mahgut ist abzuraumen.
Sie dienen der Rickhaltung und Versickerung
von Niederschlagswasser und der Einbindung
des Ortsrands in die umgebende Landschaft.
Spezielle Mischungen kdnnen nicht vorgeschrie-
ben werden, der Verzicht auf Diingung ist bei den
vorgesehenen Flachen selbstverstandlich.
BV: wird beriicksichtigt
1.7.15 Verkehr und Mobilitéat
Verkehrsbehorde
1.7.151 In der vorliegenden ErschlieBungsplanung des

Wohngebiets Hafenacker lll ist ein weiterer
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Anschluss an die Landesstral3e geplant und vor-
gesehen. Da es sich um eine bauliche Anderung
der Landesstral3e und einen neuen Anschluss an
diese handelt, ist die Planung mit dem Regie-
rungsprasidium Tlbingen abzustimmen und ge-
nehmigen zu lassen.

BV: wird bertcksichtigt

1.7.15.2 Sofern durch das Regierungsprasidium Tldbingen | Der neue Anschluss an die L 241 durch einen
einem Bau des Kreisverkehrsplatzes zugestimmt Kreisverkehr auf der Ostseite des Plangebietes
werden kann, wird angeregt, den momentan ge- wurde zwischenzeitlich von der Stadt und dem
planten Kreisverkehrsplatz (KVP) um ca. 60 - 80 ErschlieBungsplaner mit dem Regierungsprasi-
Meter in Richtung Norden zu verlegen um eine dium vorabgestimmt. Ein neuer Anschluss als
Biindelung der Verkehrsstrome zu erreichen. Die Kreisverkehrsplatz wird als Ausnahmegenehmi-
Lage des KVP sollte so gewéhlt werden, dass die | gung erteilt, sofern die Zufahrt zum ,Hirtenweg“
Anbindung des Wohngebiets an die Landesstral3e | zur L 241 entféllt und der Fahrbahnteiler am Orts-
auf Hohe der zukinftig geplanten Wohnstral3e eingang (Hohe Blaubeurer StraRe 58/60) zuriick
nordlich des Weges mit der Flurstiick Nr. 1518 er- | gebaut wird.
folgt. Somit kdnnten auch die in noérdlicher Rich- Die aktuelle Entwurfsplanung des Kreisverkehrs
tung vorhandenen Zufahrten zum Parkplatz der wurde eingearbeitet und der Geltungsbereich ge-
Sporthalle und zu den Kleingartenanlagen tber ringflgig geandert.
den KVP erfolgen.
BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfes
1.7.153 Die bestehenden Zufahrten zum Parkplatz der Die derzeitige Erweiterung des Plangebietes in
Sporthalle sowie zu der Kleingartenanlage konn- Richtung Norden ist kurzfristig nicht vorgesehen.
ten somit dauerhaft geschlossen werden, zumal Der Kreisverkehr erschlief3t das Gebiet zentral. In
hier keine Linksabbiegespuren vorhanden sind Abstimmung mit dem Regierungsprasidium und
und die Erschlieung tber den KVP somit ver- dem LRA wird der Standort beibehalten.
kehrssicher gewahrleistet ware.
I
BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfes
17154 Es wird angeregt, einen gemeinsamen Termin In einer Verkehrsschau am 24.09.2020 mit dem
zwischen Stadt Erbach, RP Tibingen und der Landratsamt Alb-Donau-Kreis FD StraRen und
Verkehrsschaukommission zur weiteren Abstim- Verkehr sowie der Verkehrspolizei Ulm wurde die
mung zu vereinbaren. Situation vor Ort mit Vertreter der Stadtverwal-
tung begutachtet.
Das Landratsamt und die Polizei befurworten
ausdricklich die aufgezeigte Losung.
BV: wird berlcksichtigt
1.7.1.55 OPNV

Wir empfehlen daruber nachzudenken, ob eine
Haltestelle in der Blaubeurer Stral3e auf Hohe
Schule/ Kindergarten eingerichtet werden kann.

Die Bedienung wiirde dann, von der neuen Orts-
mitte kommend, Uber die Blaubeurer Straf3e bis
zum neu geplanten Kreisel und zurtick auf glei-
cher Strecke erfolgen. Dabei kénnte die von lhnen

Der geplante Bushalt stdlich des Kreisverkehres
bleibt aus folgenden Griinden erhalten:

Derzeit verlauft die Buslinie 231 Uber die Orts-
stral3e und die Oberdischinger StralRe. Die Stadt
Erbach mdchte diese Linie zukinftig Uber die
Blaubeurer Stral3e verlangern, um die Anbindung
der nordlichen Ortsteile fir den OPNV zu verbes-
sern. Dies wird vom Landratsamt Alb-Donau-
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projektierte Haltestelle stidlich des neu geplanten
Kreisels bedient werden. AuBerdem konnte die
Haltestelle ,Schule® im Weihergartenweg entfallen
und der Bus wirde nicht mehr durchs Wohngebiet
fahren.

Kreis FD Verkehr und Mobilitéat ebenfalls befiir-
wortet. Damit der Busverkehr wenden kann, wird
der geplante Kreisverkehrsplatz bendtigt. Alter-
native Wendemdéglichkeiten stehen nicht zur Ver-
fugung. Mit dem neuen Anschluss an die L 241
soll auch ermdglicht werden, dass zukinftig bei
Bedarf ein Stadtbus durch das Baugebiet Ha-
fenéacker von der L 241 zur L 240 fahren kann.

Weiter werden mit dem Kreisverkehrsplatz die
FuRgéangerstréme vom Baugebiet Hafenacker zu
den Freizeitanlagen (Mehrzweckhalle, Sport-
halle, Sportplatz, Vereinsheime etc.) sicher uber
die L 241 gefihrt. Eine erhebliche Gefahrenquelle
wird damit beseitigt.

BV: wird berlcksichtigt

1.7.1.6 Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz
1.7.16.1 Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen Der Hinweis
und in den Stellplatzen, soweit geeignet, zu erhal- | 2.4 Bodenschutz
ten. Vor Beginn der Baumalnahmen sind humo- wird wie folgt ergénzt:
ser Ober- und Unterboden getrennt abzutragen,
unverdichtet und unvermischt zu lagern und so Der gewachsene Boden ist in den Grinflachen
frih als moglich entsprechend dem Bauvorhaben | und in den Stellplatzen, soweit geeignet, zu erhal-
wieder einzubauen. ten. Vor Beginn der Baumafinahmen sind humo-
1.7.1.6.2 Geeignete Vermeidungs- und Verminderungs- ser Ober- und Unterboden getrennt abzutragen,
mafinahmen sind zu ergreifen, um Bodenverdich- | unverdichtet und unvermischt zu lagern und so
tungen zu vermeiden. frih als moéglich entsprechend dem Bauvorhaben
1.7.1.6.3 Wenn Uberschiissiges Bodenmaterial anfallt und | wieder einzubauen.
einer landwirtschaftlichen Verwertung zugefuhrt Geeignete Vermeidungs- und Verminderungs-
werden soll, ist folgendes zu beachten: Soll anfal- | manahmen sind zu ergreifen, um Bodenverdich-
lender Bodenaushub auf landwirtschaftlich ge- tungen zu vermeiden.
nutzten Flachen tber 500 m2 aufgebracht werden, | Wenn lberschiissiges Bodenmaterial anfallt und
ist hierfur eine naturschutzrechtliche Genehmi- einer landwirtschaftlichen Verwertung zugefihrt
gung beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis, Fach- werden soll, ist folgendes zu beachten: Soll anfal-
dienst Forst und Naturschutz, zu beantragen. lender Bodenaushub auf landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen tber 500 m2 aufgebracht wer-
den, ist hierfirr eine naturschutzrechtliche Geneh-
migung beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis,
Fachdienst Forst und Naturschutz, zu beantra-
gen.
BV: wird bericksichtigt
1.71.6.4 Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen Der Hinweis
fur den Betrieb von Warmepumpen fir die Gebau- | 2.2 Wasserschutzgebiet
debeheizung sind generell beim Landratsamt Alb- | wird wie folgt erganzt:
Donau-Kreis anzuzeigen. Fir den Betrieb der
Erdwarmesonde ist zudem eine wasserrechtliche | Erdwarmesonden und Grundwasserentnahmen
Erlaubnis erforderlich. Auskinfte erteilt der Fach- | fir den Betrieb von Warmepumpen fur die Ge-
dienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landrats- | béudebeheizung sind generell beim Landratsamt
amt Alb-Donau-Kreis (Frau Bettina Ridiger, Tele- | Alb-Donau-Kreis anzuzeigen. Fir den Betrieb der
fonnummer (0731) 185-1284). Erdwarmesonde ist zudem eine wasserrechtliche
1.7.1.6.5 Der Standort liegt innerhalb eines rechtskraftigen | Erlaubnis erforderlich. Auskiinfte erteilt der Fach-

Wasserschutzgebietes. Aus hydrogeologischer
Sicht ist der Bau einer Erdwérmesonde an diesem
Standort nur bis zu einer Bohrtiefe von 6 m mdg-
lich. Als Warmetragerflissigkeit darf zudem nur
Wasser verwendet werden.

dienst Umwelt- und Arbeitsschutz beim Landrats-
amt Alb-Donau-Kreis (Frau Bettina Rudiger, Te-
lefonnummer (0731) 185-1284).

Der Standort liegt innerhalb eines rechtskraftigen
Wasserschutzgebietes. Aus hydrogeologischer
Sicht ist der Bau einer Erdwarmesonde an die-
sem Standort nur bis zu einer Bohrtiefe von 6 m

B KUNSTER STADTPLANUNG ©
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moglich. Als Warmetragerflissigkeit darf zudem
nur Wasser verwendet werden.
BV: wird bericksichtigt

1.7.2

Hinweise

1721

Abfallwirtschaft

17211

Der Abfallhierarchie des Kreislaufwirtschaftsge-
setzes folgend, sind zuerst mdgliche MalRnhahmen
zur Abfallvermeidung durchzufiihren. Erfordert die
bauliche ErschlieBung den Abtrag bzw. Aushub
von Bodenmaterial, ist daher zu prifen, ob durch
Mengenumlagerung und Wiedereinbau innerhalb
des gegenstandlichen Plangebiets die Entstehung
von Abféllen vermieden oder reduziert werden
kann.

BV: wird zur Kenntnis genommen

17212

Sollten dennoch Abfélle zur Entsorgung anfallen,
sind diese wiederum vor-rangig — insbesondere
durch Recycling — zu verwerten. Scheidet eine
Verwertung aus, sind Abfélle schlieBlich unschad-
lich und ordnungsgemaf zu beseitigen. Hierzu
besteht bei Abféllen bis zur Hochstbelastung nach
Deponieklasse Il die Mdglichkeit der Entsorgung
auf den Deponien des Alb-Donau-Kreises. Im Ein-
zelfall ist die Entsorgung vorab mit dem Fach-
dienst Abfallwirtschaft abzuklaren.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2.2

Landlicher Raum, Kreisentwicklung

17221

Mit der Novellierung des BauGB (BauGB) durch
Gesetz vom 29.05.2017 (BGBI. | S. 1298) besteht
die Mdglichkeit, bestimmte AuRenbereichsflachen
Uber § 13b BauGB zu erschlie3en. Von dieser
Mdglichkeit soll im vorliegenden Bebauungsplan-
entwurf Gebrauch gemacht werden. Die Voraus-
setzungen fir ein solches Verfahren sehen wir als
gegeben an. Daher bestehen seitens der Kreis-
entwicklung keine weiteren Hinweise und Beden-
ken.

BV: wird zur Kenntnis genommen

17222

Der Bebauungsplan ist zum grof3en Teil nicht aus
dem Flachennutzungsplan (FNP) entwickelt. Far
Verfahren nach § 13b BauGB ist das Entwick-
lungsgebot aus dem FNP nicht erforderlich. Der
FNP ist im Rahmen der Berichtigung anzupassen.
Die Anpassung des FNP ist zeitnah nach Ab-
schluss des Bebauungsplanverfahrens durchzu-
fihren.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2.23

Bitte teilen Sie uns entsprechend § 3 Abs. 2
BauGB mit, wie Sie diese Stellungnahme behan-
delt haben.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2.3

Landwirtschaft

17231

Der landwirtschaftlichen Nutzung sollen ca. 4,75
ha Flache entzogen werden. Nach der Flurbilanz-
karte des Ministeriums fur L&andlichen Raum und
Verbraucherschutz (MLR) Baden-Wirttemberg
wird die Flache in seiner Wirtschaftsfunktion der
Vorrangflur Stufe 1l zugeordnet. Damit sollte die
Flache von Fremdnutzungen ausgeschlossen und
der landwirtschaftlichen Nutzung erhalten bleiben.
Zudem wird die Agrarstruktur allein schon durch
die Grof3e des Flachenentzugs stark betroffen.

BV: wird zur Kenntnis genommen
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1.7.2.4 Umwelt- und Arbeitsschutz
Boden- und Grundwasserschutz
17241 Das Vorhaben liegt in der Zone IIIB des Wasser- Ein entsprechender Hinweis ist bereits unter
schutzgebiets "Erbach-Zipperacker* der Ge- Punkt 2.2 im Bebauungsplan enthalten.
meinde Erbach. Die Bestimmungen der Schutzzo-
nenverordnung vom 19. Marz 1992 sind einzuhal-
ten. BV: wird zur Kenntnis genommen
1.7.2.4.2 Der Anschluss der Wasserversorgung an das be-
stehende Wasserleitungsnetz hat gemaf der
,verordnung Uber Allgemeine Bedingungen fir
die Versorgung mit Wasser” (AVB WasserV) vom
20. Juni 1980 zu erfolgen. Bei der Dimensionie-
rung der Versorgungsleitungen ist zu berticksichti-
gen, dass Wasser unter dem Druck zu liefern ist,
der fur eine einwandfreie Deckung des lblichen
Bedarfs in dem betreffenden Versorgungsgebiet
erforderlich ist. Im Zusammenhang ,Bereitstellung
von Léschwasser durch die éffentliche Trinkwas-
serversorgung”“ wird auf das DVGW-Arbeitsblatt
W 405 verwiesen BV: wird zur Kenntnis genommen
1.7.2.4.3 Gewasser Im Vorentwurf war eine Festsetzung zur Erstel-
Bei Starkregenereignisse kann es zu Uber- lung von Stitzmauern gegen AulRengebietswas-
schwemmungen innerhalb des Bebauungsplanes | ser im Bebauungsplan (Punkt 1.16) enthalten.
kommen. Es sind geeignete MaRnahme zu ergrei- | Die Festlegung zum Schutz vor Aul3engebiets-
fen. Dabei darf der Ablauf von wild abflieBendem | wasser wurde von der Stadt nochmals gepruift.
Wasser nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Die Umsetzung einer geschlossenen und dichten
Grundstlicks verstarkt oder auf anderer Weise Mauer auf privaten Flachen ist schwierig umzu-
verandert werden. setzen, da diese vor einer Bebauung komplett er-
stellt werden musste. Die bisherige Festsetzung
entfallt. Die Stadt wird auRerhalb des Geltungs-
bereiches im Aul3enbereich zur Ableitung des Au-
Bengebietswassers Graben erstellen.
Der Abfluss des Aullengebietswassers wird
durch Ableitungen an den jeweils tiefsten Stellen
des Hanges in den Regenwasserkanal gewahr-
leistet.
Die Abflussmengen und die Umsetzung der
SchutzmaRnhahmen vor AuRengebietswasser
werden im Zuge der ErschlieRung umgesetzt und
mit dem Landratsamt abgestimmt.
Folgender Hinweis wird im Bebauungsplan er-
ganzt und die Begrindung entsprechend ange-
passt:
Neuer Text:
2.9 Starkregen
Zur Vermeidung von kleineren Uberschwem-
mungen (Schlamm und Regenwasser) bei
Starkregenereignissen von den noérdlich,
oberhalb des Plangebietes angrenzenden
landwirtschaftlichen Flachen auf die dortigen
Gartenflachen werden auf3erhalb des Plange-
bietes Entwésserungsgraben erstellt. (vgl.
Punkt 10.6 der Begriindung)
BV: wird bericksichtigt
1.7.2.4.4 Abwasser

Die Nebenbestimmungen und Hinweise der was-
serrechtlichen Erlaubnis zur
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Niederschlagswasserbeseitigung des Baugebiets
vom 21.05.2010 sind weiterhin zu beachten.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.7.2.45 Immissionsschutz Ergéanzung Hinweise unter Punkt 2.7
Bei der Aufstellung von stationéren Geréten (z.B. | Immissionsschutz
Luftwarmepumpen) ist der LAI - Leitfaden fur die Bei der Aufstellung von stationaren Geréaten (z.B.
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stati- | Luftwarmepumpen) ist der LAI - Leitfaden fiir die
onaren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Lif- Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei sta-
tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini- tiondren Geraten (Klimagerate, Kihlgerate, Luf-
Blockheizkraftwerke) zu beachten. tungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-
Blockheizkraftwerke) zu beachten.
Stationare Gerate oder deren nach auf3en gerich- | Stationdre Geréate oder deren nach aul3en gerich-
tete Komponenten dirfen nur dann aufgestellt wer- | tete Komponenten dirfen nur dann aufgestellt
den, wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens genann- | werden, wenn die in Tabelle 1 des Leitfadens ge-
ten Abstande zu mallgeblichen Immissionsorten | nannten Abstdnde zu mafRlgeblichen Immission-
eingehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen | sorten eingehalten werden bzw. wenn bei vorge-
Abstanden die in Tabelle 1 genannten Schallleis- | gebenen Abstédnden die in Tabelle 1 genannten
tungspegel nicht Uberschritten werden. Schallleistungspegel nicht Uberschritten werden.
Die Gerate mussen nach dem Stand der Larm-
Die Gerate missen nach dem Stand der Larmmin- | minderungstechnik aufgestellt und betrieben wer-
derungstechnik aufgestellt und betrieben werden. | den. Fir die Einhaltung der immissionsschutz-
Fir die Einhaltung der immissionsschutzrechtli- | rechtlichen Anforderungen ist der Betreiber ver-
chen Anforderungen ist der Betreiber verantwort- | antwortlich.
lich.
BV: wird bericksichtigt
1.8 Regierungsprasidium Freiburg
Abteilung 9, Landesamt fiir Geologie, Rohstoff
und Bergbau
Albertstral3e 5
79104 Freiburg
Schreiben vom 14.01.2020
1.8.1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen,
die im Regelfall nicht iberwunden werden kén-
nen.
Keine
1.8.2 Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nah-
men, die den Plan berthren kénnen, mit Angabe
des Sachstandes
Keine BV: wird zur Kenntnis genommen
1.8.3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken Es wurde bereits zur ErschlieBung des letzten

Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungs-
verfahren des LGRB als Trager 6ffentlicher Be-
lange keine fachtechnische Priifung vorgelegter
Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt. So-
fern fur das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin
getroffenen Aussagen im Verantwortungsbereich
des gutachtenden Ingenieurburos.

Andernfalls empfiehlt das LGRB die Ubernahme
der folgenden geotechnischen Hinweise in den
Bebauungsplan: Das Plangebiet befindet sich auf
Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten
im Verbreitungsbereich der SiBwasserkalke der

Bauabschnittes ,Hafenacker I ein Geotechni-
sches Gutachten erstellt. (Baugrund Sud, Nr. 08
1 003 vom 29.02.2008)

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan unter 2.8 aufgenommen und durch die
vom LGRB genannten Angaben erganzt.

2.8Baugrund / Grindungsvorschlage
Auf das Geotechnische Gutachten vom
29.02.2008 zum Bebauungsplan ,Hafenacker
[I“ wird verwiesen.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage
der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich der SiRwasserkalke der
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Unteren SiuRwassermolasse. Diese sind lokal von
holozdnen Abschwemmmassen unbekannter
Méchtigkeit Uberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwin-
den (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wieder-
befeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwit-
terungsbodens sowie mit einem kleinrdumig deut-
lich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Un-
tergrundes ist zu rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu
zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen flh-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerks-
relevant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmer-
fullte Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind

nicht auszuschlie3en.

Die anstehenden Gesteine neigen in Hanglage
oder bei tiefen und breiten Baugruben zu Rut-
schungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberfla-
chenwasser geplant bzw. wasserwirtschaftlich zu-
lassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138
(2005) verwiesen und im Einzelfall die Erstellung
eines entsprechenden hydrologischen Versicke-
rungsgutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr
einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaf-
ten sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschéachte, Sickerb-
ecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Versicke-
rung) Abstand genommen werden.

In Anbetracht der GroRRe des Plangebiets geht
das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeolo-
gische Ubersichtsbegutachtung durch ein privates
Ingenieurbiro durchgefiihrt wurde/wird. Darin soll-
ten die generellen Baugrundverhéltnisse unter-
sucht sowie allgemeine Empfehlungen zur Er-
schlieRung und Bebauung abgegeben werden.
Ferner sollten darin die Notwendigkeit und der
Umfang objektbezogener Baugrundgutachten ge-
maf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben
werden.

Unteren SuRwassermolasse. Diese sind lokal
von holozédnen Abschwemmmassen unbe-
kannter Machtigkeit Gberlagert.

Mit einem oberflachennahen saisonalen
Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen
(bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-
schluffigen Verwitterungsbodens sowie mit ei-
nem kleinrAumig deutlich unterschiedlichen
Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen.

Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen
zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernis-
sen fiuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.
Verkarstungserscheinungen (offene oder
lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen)
sind

nicht auszuschlief3en.

Die anstehenden Gesteine neigen in Hang-
lage oder bei tiefen und breiten Baugruben zu
Rutschungen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden
Oberflachenwésser geplant bzw. wasserwirt-
schaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeits-
blatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechen-
den hydrologischen Versickerungsgutachtens
empfohlen. Wegen der Gefahr einer Ver-
schlechterung der Baugrundeigenschaften
sollte von der Errichtung technischer Versi-
ckerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sick-
erbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur Ver-
sickerung) Abstand genommen werden.

BV: wird bericksichtigt

1.9

191

Regierungsprasidium Tubingen
Referat 21 — Bauleitplanung
Konrad-Adenauer-Stralie 20
72072 Tubingen

Schreiben vom 14.01.2020

Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht tiberwunden
werden kdnnen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

191

1911

Art der Vorgabe

Anbauverbot

AuRRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bun-
des- und Landesstral3en besteht in einem Ab-
stand bis 20 m vom Fahrbahnrand ein Anbauver-
bot fir Hochbauten und bauliche Anlagen, sowie
fir Werbeanlagen. Bis 40 m bei Bundes- und
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LandesstrafRen durfen bauliche Anlagen und Wer-
beanlagen nur mit Zustimmung der Stral3enbau-
verwaltung errichtet werden. Diese im Verkehrsin-
teresse bestehende Vorgabe ist im Grundsatz
auch bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
zu beachten.

StraBenanschluss

AuRerhalb des ErschlieBungsbereiches von Bun-
des- und Landesstral3en ist die Anlegung neuer
Zufahrten im Interesse des Uberdrtlichen Verkehrs
grundsatzlich ausgeschlossen. Dieselben Ge-
sichtspunkte missen ebenso fur die Herstellung
neuer Anschlisse kommunaler Strafl3en gelten.
Eine, dies nicht berticksichtigende Planung wirde
der Zweckbestimmung der Uber6rtlichen Stral3e
nicht Rechnung tragen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

19.1.2

Rechtsgrundlage
StraRengesetz Baden-Wirttemberg (StrG) § 22
Abs. 1u.2

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.1.3.

Moglichkeiten der Uberwindung (z.B. Ausnahmen
oder Befreiungen)

So wie in § 9 Abs. 8 FStrG und in § 22 Abs. 1
StrG in bestimmten Féllen Ausnahmen vom An-
bauverbot mdglich sind, kann, wenn die verkehrli-
chen Belange dies zulassen, im Einzelfall im Ein-
vernehmen mit der StralRenbauverwaltung durch
einen Bebauungsplan eine nahere Bebauung zu-
gelassen werden.

Sofern das Einvernehmen mit der Straf3enbauver-
waltung nicht zustande kommt, gelten die Anbau-
beschrankungen gemaf § 9 Abs. 1 FStrG bzw. §
22 Abs. 1 StrG ungeachtet der planerischen Fest-
setzungen im Bebauungsplan gemafl 8§ 9 Abs. 7
FStrG bzw. § 22 Abs. 6 StrG, da der Bebauungs-
plan nicht unter Mitwirkung des Tragers der Stra-
Renbaulast zustande gekommen ist (vgl. VGH
Hessen vom 22.07.1999 in ZfBR 2000, S. 194-
197).

In Anlehnung an die in § 9 Abs. 8 FStrG und § 22
Abs. 1 StrG enthaltenen Mdglichkeiten, in be-
stimmten Fallen Ausnahmen beziglich neuer Zu-
fahrten zuzulassen, ist, falls die Herstellung eines
neuen Anschlusses vertretbar erscheint, der Ab-
schluss einer entsprechenden Vereinbarung zwi-
schen Stadt und Regierungsprasidium moglich.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.2

Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nah-
men, die den 0.g. Plan bertihren kénnen, mit An-
gabe des Sachstandes.

Ausbauabsichten der L 241 bestehen derzeit nicht

BV: wird zur Kenntnis genommen

193

Bedenken und Anregungen aus der eigenen Zu-
standigkeit zu dem o.g. Plan, gegliedert nach
Sachkomplexen, jeweils mit Begrindung und ggf.
Rechtsgrundlage und Hinweise zum Vollzug.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1931

Zum Entwurf:
Abstande zu Baugrenzen, Anbauverbotszone
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Gegen die entlang der L 241 auf3erhalb der zur
ErschlieRung der anliegenden Grundstuicke be-
stimmten Teile der Ortsdurchfahrt im angeschlos-
senen Vorentwurf vom 11.09.2019 eingetragenen
Baugrenzen bestehen keine Bedenken.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.3.2

Zufahrten und verkehrliche ErschlieRung

Der Neuanlage einer direkten Zufahrt zur Landes-
stral3e in Form eines Kreisverkehrsplatzes aul3er-
halb der zur ErschlieBung der anliegenden Grund-
stlicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt von
Ringingen kann die Zustimmung der Abteilung
StraRenwesen und Verkehr nicht in Aussicht ge-
stellt werden.

Die auRRere verkehrliche ErschlieBung des Plan-
gebietes ist Uber die bestehenden Gemeindestra-
Ren ,Forsthausweg®, “Stockacker” und ,Weif3-
dornweg” zu den Landesstralen ausreichend ge-
sichert.

Ein neuer Anschluss an die Landesstral3e nicht
begriindbar und auch nicht zustimmungsfahig.
Das StralB3engrundstick der L 241 ist aus dem
Geltungsbereich des Bebauungsplanes herauszu-
nehmen.

Da eine langfristige Entwicklung des Gesamtge-
bietes geplant ist (Strukturkonzept) soll der zu-
kunftige Verkehr nicht durch die Wohnstra3en mit
geringen Fahrbahnbreiten: Forsthausweg 5,40m
und Stockacker 4,70m, abgeleitet werden.

Der neue Anschluss an die L 241 durch ein Kreis-
verkehr auf der Ostseite des Plangebietes wurde
zwischenzeitlich von der Stadt und dem Erschlie-
Bungsplaner mit dem Regierungsprasidium vor-
abgestimmt. Ein neuer Anschluss als Kreisver-
kehrsplatz wird als Ausnahmegenehmigung er-
teilt, sofern die Zufahrt zum ,Hirtenweg"“ zur L 241
entfallt und der der Fahrbahnteiler am Ortsein-
gang (Ho6he Blaubeurer Straf3e 58/60) zurlick ge-
baut wird.

Zum Rickbau des Zufahrtsweges zum ,Hirten-
weg“ wird folgende MalRnahme im Bebauungs-
plan ergéanzt.

MaRRnahme 5:

Rickbau und Rekultivierung der Interimszu-
fahrt

(89 (1) 20 BauGBi. V. m. 8 9 (2) 2 BauGB)

Vor der Inbetriebnahme der StralRenanbindung
des Baugebietes durch den geplanten Kreisver-
kehr an die Landesstral3e L 241 ist der vollstén-
dige Rickbau und die Rekultivierung der Zufahrt
zu den Kleingartenanlagen ,Hirtenweg* durchzu-
fuhren.

Der bestehende Fahrbahnteiler am Ortseingang
(H6he Blaubeurer Strafl3e 58/60) wird zurlickge-
baut. An dieser Stelle wird eine Bushaltestelle ge-
plant.

Die aktuelle Entwurfsplanung des Kreisverkehrs
wurde eingearbeitet und der Geltungsbereich ge-
ringflgig geandert.

Der geplante Bushalt stdlich des Kreisverkehres
bleibt aus folgenden Grinden erhalten:

Derzeit verlauft die Buslinie 231 Uber die Orts-
stral3e und die Oberdischinger StralRe. Die Stadt
Erbach mochte diese Linie zukinftig Uber die
Blaubeurer Stral3e verlangern, um die Anbindung
der nordlichen Ortsteile fir den OPNV zu verbes-
sern. Dies wird vom Landratsamt Alb-Donau-
Kreis FD Verkehr und Mobilitéat ebenfalls befiir-
wortet. Damit der Busverkehr wenden kann, wird
der geplante Kreisverkehrsplatz bendtigt. Alter-
native Wendemadglichkeiten stehen nicht zur Ver-
fugung. Mit dem neuen Anschluss an die L 241
soll auch ermdglicht werden, dass zukinftig bei
Bedarf ein Stadtbus durch das Baugebiet Ha-
fendcker von der L241 zur L 240 fahren kann.
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Weiter werden mit dem Kreisverkehrsplatz die
FuRgéngerstréme vom Baugebiet Hafenacker zu
den Freizeitanlagen (Mehrzweckhalle, Sport-
halle, Sportplatz, Vereinsheime etc.) sicher tber
die L 241 gefuhrt. Eine erhebliche Gefahrenquelle
wird damit beseitigt.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.3.3

Hinweise:

Entwasserung

Der LandesstralRe L 241 sowie ihren Entwasse-
rungseinrichtungen darf vom gesamten Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes einschliellich der
ErschlieBungsstral3en kein Oberflachenwasser
zugefuhrt werden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1934

Kosten fiir Immissionsschutz

Die im Bebauungsplanentwurf flr Bebauung aus-
gewiesenen Flachen kdnnen teilweise im Immissi-
onsbereich der Landesstral3e, insbesondere im
Schalleinwirkungsbereich, liegen. Das Baugebiet
ist damit durch die vorhandene Landesstral3e vor-
belastet. Es wird vorsorglich darauf hingewiesen,
dass sich der StraRenbaulasttrager deshalb an
den Kosten evtl. notwendig werdender aktiver
oder passiver SchallschutzmaRhahmen oder auch
anderer ImmissionsschutzmafRnahmen nicht be-
teiligen kann.

Aufgrund der Erstellung des Kreisverkehrsplat-
zes im Osten des Plangebietes wird die Ortsein-
fahrtsgrenze nach Norden verlegt. Somit wird auf
Hohe des Bebauungsplanes nur noch eine Ge-
schwindigkeit von 50 km/h und geringer zulassig
sein.

Aufgrund des Abstandes von mindestens 70m zu
LandesstralRe geht die Stadt von keinen erhohten
Larmimmissionen im Plangebiet aus.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1935

Ver- und Entsorgungsleitungen

Im Bereich des Stral3enkorpers der Landesstralie
L 241 durfen keine Ver- und Entsorgungsleitun-
gen verlegt werden. Evtl. notwendig werdende
Aufgrabungen im Bereich der L 241 fir Kreuzun-
gen und Anschliisse an Ver- und Entsorgungslei-
tungen durfen erst nach Abschluss einer entspre-
chenden vertraglichen Regelung (Nutzungsver-
trag) mit dem Alb-Donau-Kreis vorgenommen
werden.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.9.3.6

Uberarbeitung des Bebauungsplanes

Die Stadt Erbach wird gebeten, den Bebauungs-
plan auf der Grundlage der vorstehenden Stel-
lungnahme zu Uberarbeiten und das Referat 45
am weiteren Verfahren zu beteiligen.

Weitere Bedenken und Anregungen behélt sich
die Strallenbauverwaltung vor.

BV: wird zur Kenntnis genommen

194

Belange des Naturschutzes

Die Untersuchungsergebnisse und Folgerungen
im Beitrag Umweltinformationen sind plausibel und
wurden im Text-und Kartenteil des B-Plans stim-
mig umgesetzt. Nach den Ausfihrungen sind keine
Schutzgebiete und keine artenschutzrechtlichen
Belange in Zustandigkeit der h6heren Naturschutz-
behoérde betroffen.

Die aus artenschutzrechtlicher Sicht gebotenen
MafRnahmen sind verbindlich umzusetzen (vgl. S.

Eine Ersatzpflanzung von Streuobstbaumen auf
Flst. Nr. 1501/4 ist nicht méglich, da das Grund-
stlick privat ist.

Die Baume auf FlIst.Nr. 1501/4 nordlich der ge-
planten Stral3e A liegen auf3erhalb des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes.

Da die Streuobstbestande zum Teil nach § 33a
NatSchG geschutzt sind erfolgt ein Ausgleich auf
einer Ersatzflache 6stlich des Plangebiets. Auf
Flurstiick 1184/1 wird eine Streuobstwiese ange-
legt.
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13 der Umweltinformation sowie Punkt 1.11 des
Schriftl. Teils zum B-Plan, Teil B 1.). Der Erhalt der
Obstbaume einschliel3lich der drei Exemplare im
Norden des Feldweges wurde bereits durch
Pflanzbindung im B-Plan festgesetzt. Die Quartier-
hilfen fir Végel mussen vor Rodung der Streuobst-
bestande eingerichtet werden und sollten auf der
verbleibenden Grinflache oder im nahen Umfeld,
jedoch nicht straBennah untergebracht werden.

Empfehlung: Da nach dem Luftbildbefund auf der
verbleibenden Griunflache nur straRennahe Baume
vorhanden sind, kommt eine zusétzliche Pflanzung
von Obstbaumen in Betracht.

Die AusgleichsmalRnahme ist in der Behandlung
der Stellungnahme des Landratsamtes Punkt
1.7.1.4.1 ersichtlich.

Die Nisthilfen werden aufRerhalb des Geltungsbe-
reiches auf Flurstiick 2184 norddstlich des Gel-
tungsbereiches angebracht.

Die bisherige MaRnahme 2- Nisthilfen wird gestri-
chen und durch die neue planexterne Ausgleichs-
maflnahme E 2 ersetzt.

Die AusgleichsmalRnahme ist in der Behandlung
der Stellungnahme des Landratsamtes Punkt
1.7.1.4.3 ersichtlich.

BV: wird berlicksichtigt

1.10

Regionalverband Donau-lller
SchwambergerstralRe 35
89073 Ulm

Schreiben vom 13.01.2020

Keine Einwande

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.11

Landesamt flr Denkmalpflege

im Regierungsprasidium Stuttgart
Berliner Strae 12

73728 Esslingen am Neckar

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.12

Nachbarschaftsverband Ulm
Minchner Stral3e 2
89073 Ulm

Schreiben vom 20.12.2019

Der vorgesehene Bebauungsplan ist nicht aus
dem Flachennutzungsplan entwickelt. Der Fla-
chennutzungsplan stellt hier Flache fir die Land-
wirtschaft dar. Der vorgesehene Bebauungsplan
ist damit nicht aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt.

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan un-
ter Einbeziehung von Auf3enbereichsflachen gem.
8§ 13 b BauGB aufgestellt.

Der Flachennutzungsplan wird nach Abschluss
des Verfahrens gem. 8 13 a Abs. 2 Nr. 2 BauGB
i.vV.m. 813 b BauGB im Wege der Berichtigung
angepasst.

Der Nachbarschaftsverband Ulm bringt gegen die
vorliegende Planung keine Einwendungen vor.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.13

terranets bw GmbH
Am Wallgraben 135
70565 Stuttgart

Schreiben vom 14.01.2020

Keine Anlagen
Keine weitere Beteiligung

BV: wird zur Kenntnis genommen
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1.14

Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und
Dienstleistungen der Bundeswehr

Referat Infra | 3

V-183-19-BBP

Fontainengraben 200

53123 Bonn

Schreiben vom 14.01.2020

bei der 0.a. MalRnahme bestehen, bei gleichblei-
bender Sach- und Rechtslage, seitens der Bun-
deswehr aus liegenschaftsméRiger, infrastruktu-
reller und schutzbereichsmafiger Sicht zum ge-
genwartigen Zeitpunkt keine Bedenken.

Die Belange der Bundeswehr sind berihrt, aber
nicht betroffen.

Im weiteren Verfahren ist das Bundesamt fur Inf-
rastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen
der Bundeswehr unter Angabe meines Zeichens
V-183-19-BBP weiterhin zu beteiligen.

BV: wird zur Kenntnis genommen

1.15

Zeeb & Partner
Natur.Raum.Mensch
Horvelsinger Weg 6
89081 Ulm

Kein Ricklauf

BV: wird zur Kenntnis genommen

Beteiligung der Offentlichkeit

| Frist vom 13.12.2019 — 13.01.2020

21

Blrger 1

Schreiben vom 07.01.2020

Einspruch zur Festlegung der EFH des nordlich
angrenzenden Bauplatzes (Grundstiicksnummer
14).

die EFH meines Hauses (Sanddornweg [J) wurde

laut Bebauungsplan (Hafen&cker 11, KUNPL,

0508 v.25.11.2013) auf 594,80m festgelegt. Nach

Einsicht des neuen Bebauungsplans

(Hafenacker 111, KUN-PL 1172 v.11.09.2019) ist

die eingetragene EFH, ndrdlich zu meinem

Grundstick auf 596,50m festgelegt. Der daraus

resultierende Hohenunterschied von 1,7m

erscheint mir unerklarlich und bringt diverse Prob-
lem/Fragen mit sich:

Meine Grundstiicksflache (Garten) hinter dem

Haus liegt ca. 0.2m unterhalb der

EFH bei 594.60m wodurch der Héhenunterschied

auf 1,9m anwachst!

- Sollte der zukiinftige Nachbar seinen Gartenni-
veau auf EFH bringen, kdnnte durch eine zu-
satzliche Bepflanzung, durch z.B. 1,8m hohe
Hecken der Hohenunterscheid zu meinem
Grundstick auf >3,7m anwachsen!!! Das mit

Die maximale EFH wird im geplanten Baugebiet
,Hafenacker IlI“ ca. 0,3m Uber der dem Grund-
stiick vorgelagerten, geplanten StraRenhéhe,
festgelegt. Damit ist gewahrleistet, dass Nieder-
schlagswasser der 6ffentlichen Verkehrsflachen
nicht auf die privaten Grundstiicke flief3t.

Der Hohenunterschied der geplanten EFH zur
maximalen EFH im Bestandsgrundstiick Sand-
dornweg 7 betragt 1,7m.
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den Jahren wahrscheinlich noch mehr wird, weil
die Hecken wachsen.

- Dadurch wird die Sichtweite + Lichtausbeute im
nordlichen Bereich des Sanddornweg JJ erheb-
lich eingeschrénkt, wodurch der Wohnwert um
einige Punkte sinkt.

- Wie erfolgt die Entwésserung des ndordlich an-

grenzenden Grundstlicks? Die selbst gebaute

Stitzmauer ist ca. 0.8m hdher als die EFH mei-

nes Hauses. Wirde der nérdlich angrenzende

Nachbar seinen Garten auf seine EFH 596,50m

anfillen, entsteht eine Hohenunterschied von

0,9m zur Oberkante meiner Stiitzmauer. Ein

Oberflachenwasserschutz ware somit nicht

mehr gewabhrleistet und die auf Selbstkostenba-

sis gebaute Mauer nutzlos!

Wie erfolgt die Abstiitzung des nérdlich gelegen

Grundstlickes zu meiner Grundstiickgrenze?

Hier muss aus meiner Sicht eine generelle Vor-

gabe im textlichen Teil des Bebauungsplanes

erfolgen, wie dies auszufiihren ist. Die von mir
errichtete Schutzmauer oder Garage (Grenzbe-
bau) halt einer derartigen Aufschiittung nicht
stand! Das Thema Feuchtigkeit darf bei einer

Garage auch nicht au3er Acht gelassen wer-

den. Zur Veranschaulichung habe ich eine Gra-

fik angefiihrt.

e

Y.
i i L T S

% | o9m
J2zm " i7m

Mit Bepflanzung auf nérdlichem Bauplatz

1,8m Garagenhéhe 597,4m

R
H
-

Um die oben genannten Punkte gemeinsam zu
diskutieren lade ich Sie gerne in den
Sanddornweg hierzu ein.

Das Ursprungsgelande des mittleren Sanddorn-
weges liegt auf einer Hohe von ca. 594,50m U
NN, das Gelande bei der geplanten Stral3e A liegt
bei ca. 596,00 bis 596,20m. Der Hohenunter-
schied des Ursprungsgelandes von ca. 1,5- 1,7m
wird bei den geplanten Stralen aufgenommen,
um keine zu groRen Aufschittungen und Abgra-
bungen zu erhalten.

Die geplanten StralRenhdhen sind in der Plan-
zeichnung eingetragen.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der ortlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Abgra-
bungen bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig, je-
doch sind diese im Verhéltnis 1:3 oder flacher zur
Nachbargrenze abzubdschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein héhengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhaltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

AulRerdem sind die Abstdnde des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
der Plangrundsticke auf die Hohe der Erdge-
schoRRfuBbodenhdhe zu bringen, liegt bei ca.
1,00m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
Abbdschung von 1:3 wird diese Hohe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zu den bestehenden
Grundstiicken erreicht. (siehe Plan 10- Schnitt-
zeichnungen) Da die Hanglage im Sanddornweg
und den angrenzenden Flachen im neuen Bauge-
biet analog ist, kdnnen die angefertigten System-
schnitte zur Veranschaulichung der Héhenlage
der sonstigen Grundstucke im Sanddornweg ver-
wendet werden.

Ein Schutz vor Aufl3engebietswasser an den
Grundstiicken nérdlich des Sanddornweges ist
nach der Erstellung des Baugebiets ,Hafenacker
[II* nicht mehr notwendig, da das Niederschlags-
wasser Uber die geplante Entwdsserung abge-
fuhrt wird.

Aufschittungen an bestehende bauliche Anlagen
wie Garagen oder Stitzmauern sind nach Nach-
barrechtsgesetz 3. Abschnitt so auszufihren,
dass diese nicht geschéadigt werden.

BV: fuhrt zu keiner Anderung des Entwurfs

2.2

Burger 2

Schreiben vom 06.01.2020
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Auf dem Neubaugebiet-Hafenéacker Ill, sind nérdl.
der o.a. bestehenden Wohngebaude, Stitzmau-
ern mit einer lichten Héhe von 1,70 m bis 1,80 m
vorgesehen, (Winkelstiitzmauer mit Drainagen?,
oder?).

Das Ursprungsgelande des westlichen Sand-
dornweges liegt auf einer Hohe von ca. 594,00m
U NN, das Gelande bei der geplanten Strale A
liegt bei ca. 595,60 bis 595,80m. Der H6henun-
terschied des Ursprungsgelandes von ca. 1,5-
1,8m wird bei den geplanten StralRen aufgenom-
men, um keine zu groRen Aufschittungen und
Abgrabungen zu erhalten. Die geplanten Stra-
Benhdhen sind in der Planzeichnung eingetra-
gen.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der ortlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Abgra-
bungen bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig, je-
doch sind diese im Verhaltnis 1:3 oder flacher zur
Nachbargrenze abzubtschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein héhengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhaltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

AulRerdem sind die Abstédnde des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
der Plangrundstiicke auf die Hohe der Erdge-
schoRRfuBbodenhdhe zu bringen, liegt bei ca.
1,00m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
Abbdschung von 1:3 wird diese Hohe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zu den bestehenden
Grundstiicken erreicht. (siehe Plan 10- Schnitt-
zeichnungen) Da die Hanglage im Sanddornweg
und den angrenzenden Flachen im neuen Bauge-
biet analog ist, kdnnen die angefertigten System-
schnitte zur Veranschaulichung der Héhenlage
der sonstigen Grundstlicke im Sanddornweg ver-
wendet werden.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

222

im ndrdlichen Bereich, Stockécker 16, angren-
zend, an die vorgesehene Stiitzmauer, wird die
Sichtweite des dortigen Freisitzplatz einge-
schréankt, wodurch der Wohnwert

um einige Punkte, sinkt.

Die baurechtlichen Abstandsflachen sind bei
kunftigen Gebauden auf dem Nachbargrundstiick
einzuhalten. Ein Recht auf freie Aussicht besteht
baurechtlich nicht. Eine Einschrankung der Be-
lichtung des Grundstiickes des Einwenders ist
nicht gegeben.

BV: fuihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

2.2.3

Womit sind die plantechnischen Gegebenheiten
begriindet fir die H6he der Stitzmauern? Nach
subjektiver, visueller Ermessung, bestiinde eine
virtuelle Reduzierung der Hohe.

Im Vorentwurf war eine Festsetzung zur Erstel-
lung von Stitzmauern gegen Aul3engebietswas-
ser unter Punkt 1.16 im Bebauungsplan enthal-
ten.

Die Festlegung zum Schutz vor Aul3engebiets-
wasser wurde von der Stadt nochmals gepruft.
Die Umsetzung einer geschlossenen und dichten
Mauer auf privaten Flachen ist schwierig umzu-
setzen, da diese vor einer Bebauung komplett er-
stellt werden miusste. Die bisherige Festsetzung
entfallt. Die Stadt wird au3erhalb des Geltungs-
bereiches im Aul3enbereich zur Ableitung des Au-
Rengebietswassers Graben erstellen.

Der Abfluss des AulRengebietswassers wird
durch Ableitungen an den jeweils tiefsten Stellen
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des Hanges in den Regenwasserkanal gewahr-
leistet.

Die Abflussmengen und die Umsetzung der
SchutzmaBnahmen vor Aullengebietswasser
werden im Zuge der ErschlieBung umgesetzt und
mit dem Landratsamt abgestimmt.

BV: wird bertucksichtigt

2.2.4 Falls, entsprechend den bautechnischen Gege- Nach Punkt 6. der Ortlichen Bauvorschriften sind
benheiten keine baurechtlichen Einwadnde méglich | entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind le-
sind, wird um Festschreibung gebeten, dass Uber | bende und tote Einfriedungen nur bis 1,00 m Ge-
die H6he von 1,80 m, (P.l) weitere Sichtein- samthdhe zugelassen.
schrankungen, weder gestattet noch geduldet Tote Einfriedigungen sind an den sonstigen
werden. (z.B. Einpflanzung von Hecken oder Grundstlcksgrenzen nach Nachbarrechtsgesetz
Stauden). nur bis 1,50m zulassig. Lebende Einfriedungen

sind bis maximal 1,80m zul&ssig.

Folgender Hinweis wird in Ziffer 6. Einfriedigun-
gen erganzt:

Ansonsten sind die Regelungen der 88 11und 12
NRG BW zu Toten und Lebenden Einfriedigun-
gen (Nachbarrechtsgesetz fir Baden- Wirttem-
berg) zu beachten.

BV: wird teilweise berlcksichtigt

2.25 Die Unterschriften, bzgl. Zustimmung, erfolgen,
unter Berucksichtigung der Punkte 1-4, unter Vor-
behalt. BV: wird zur Kenntnis genommen

2.2.6 Ein Vorortermin wére winschenswert.

BV: wird zur Kenntnis genommen

2.3 Blrger 3
Schreiben vom 09.01.2020

231 die EFH Festlegung des neuen Baugebietes Ha- Die Hohen wurden nochmals Uberprift und in drei

fenacker 3 bringt grof3e Probleme mit sich.

Der Hohenunterschied zu meinem Grundstuck mit
der Flursticksnummer 2280 betragt 1,7m. Dies ist
ein unerklarlicher Zustand, da beispielsweise das
Gelande laut Hohenlinien des Bebauungsplanes
relativ konstant verlauft (Siehe Anhang).

Sollte der zuklnftige Nachbar sein Gartenniveau
auf EFH bringen, kdnnte durch eine zusatzliche
Bepflanzung, durch z.B. 1,8 m hohe Hecken der
Héhenunterscheid zu meinem Grundstiick auf
>3,7m anwachsen.

Dadurch wird die Sichtweite + Lichtausbeute im
nordlichen Bereich des Sanddornweg [} erheb-
lich eingeschréankt, wodurch der Wohnwert und
die Lebensqualitat deutlich sinkt.

Wie erfolgt die Entwasserung des nérdlich an-
grenzenden Grundsticks?

Aufgrund des groRen Hohenunterschieds ist ein
Oberflachenwasserschutz somit nicht mehr

Schnitten zur Veranschaulichung dargestellt.

Die Maximalen EFH -H6hen sind an der geplan-
ten Straf3e orientiert, die auf Gelandehohe liegt.
Zwischen dem Sanddornweg und der Planstral3e
A gibt es einen H6henunterschied von ca. 1,5-
1,8m.

Die Erschliel3ung, wie auch die Grundstlicke des
Baugebiets wurden entlang des natirlichen Ge-
félles der Bestandstopographie entwickelt.
Hieraus ergibt sich zwangslaufig ein H6henver-
satz zwischen den Grundstucken die nordlich der
Bestandbebauung anschlieRen.

Das Ursprungsgelande des 6stlichen Sanddorn-
weges liegt auf einer H6he von ca. 594,50m
NN, das Geldnde der angrenzenden Grundstu-
cke bei der geplanten Stralle A liegt bei ca.
596,00 bis 596,30m. Der Hohenunterschied des

Ursprungsgelandes von ca. 1,5- 1,8m wird bei
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gewahrleistet und die auf Selbstkostenbasis ge-
baute Mauer nutzlos!

Wie erfolgt die Abstitzung des nérdlich gelegen
Grundstiickes zu meiner Grundstiickgrenze? Die
von mir errichtete Schutzmauer (auf Selbstkosten-
basis) oder Garage (Grenzbebauung) halt einer
derartigen Aufschittung nicht stand! Das Thema
Feuchtigkeit darf bei einer Garage auch nicht au-
Ber Acht gelassen werden. Hier muss eine gene-
relle Vorgabe im textlichen Teil des
Bebauungsplanes erfolgen, wie dies auszufihren
ist.

Héhenlinie 2

Héhenlinie 1
Hohenlinie 3

Hoéhenlinie Punkt 1 (595,0m) betrifft bestehendes
Baugebiet. Hohenlinie 2 (595,5m) betrifft neuen
Bauabschnitt, der Hohenunterschied betragt je-
doch nur 0,5m. Ich verstehe nicht warum dann die
EFH's des neuen Bauabschnitts Unterschiede von
bis zu 1,8m aufweisen.

Zwischen Hohenlinie 2 (595,5m) und Hohenlinie 3
(596,0m) betragt der Hohenunterschied wieder
nur 0,5m, das Gelande scheint gleichmaRig zu
steigen. Nun frage ich mich wie es sein kann, das
die EFH Unterschiede zwischen Hohenlinie 2 und
Hohenlinie 3 max. 0,3m betragen und zwischen
Hoéhenlinie 1 und Hohenlinie 2 der maximale Wert
1,8m betragt.

Aus meiner Sicht liegt hier ein grober Planungs-
fehler vor, der so nicht akzeptiert werden kann.
Durch Absenken der EFH's bezuglich Hohenlinie
2 kénnte dieses Problem mit einfachen Mitteln ge-
I6st werden.

Eine Stellungnahme lhrerseits und ein Vorortter-
min mit allen Besitzern der Flurstiicks Nummer
2284-2278 ist zwingend erforderlich.

den geplanten Stral3en aufgenommen, um keine
zu grof3en Aufschittungen und Abgrabungen zu
erhalten.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der &rtlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Abgra-
bungen bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig, je-
doch sind diese im Verhaltnis 1:3 oder flacher zur
Nachbargrenze abzubdschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein hohengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhéltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
der Plangrundstiicke auf die Hohe der Erdge-
schol3fuBbodenhdhe zu bringen, liegt bei ca.
1,00m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
Abbdschung von 1:3 wird diese Hohe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zu den bestehenden
Grundstiicken erreicht. (siehe Plan 10- Schnitt-
zeichnungen). Da die Hanglage im Sanddornweg
und den angrenzenden Flachen im neuen Bauge-
biet analog ist, kdnnen die angefertigten System-
schnitte zur Veranschaulichung der Héhenlage
der sonstigen Grundstiicke im Sanddornweg ver-
wendet werden.

AulRerdem sind die Absténde des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten.

Da die neuen Gebéaude im Norden anschlieRen
ist mit keiner Verschattung der Bestandsgebaude
zu rechnen.

Ein Schutz vor AuRengebietswasser an den
Grundstiicken nérdlich des Sanddornweges ist
nach der Erstellung des Baugebiets ,Hafenacker
[II* nicht mehr notwendig, da das Niederschlags-
wasser Uber die geplante Entwésserung abge-
fuhrt wird. Die Stadt wird aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches im Aulenbereich zur Ableitung
des AulRengebietswassers Graben erstellen.
Aufschittungen an bestehende bauliche Anlagen
wie Garagen oder Stitzmauern sind nach Nach-
barrechtsgesetz 3. Abschnitt so auszufihren,
dass diese nicht geschadigt werden.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

2.4 Burger 4
Schreiben vom 07.01.2020
241 Einspruch zur Festlegung der EFH des ndérdlich Die H6hen wurden nochmals Uberprift und in drei

angrenzenden Bauplatzes Grundstliicksnummer
16 des Bebauungsplans Hafenacker Il

Schnitten zur Veranschaulichung dargestellt.
Die Maximalen EFH -H6hen sind an der geplan-

ten Stral3e orientiert, die auf Gelandehohe liegt.
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die EFH unseres Hauses (Sanddornweg l) wurde

laut Bebauungsplan (Hafenacker Il, KUN-PL,

0508 v. 24.03.2014) auf 594,50m festgelegt. Nach

Einsicht des neuen Bebauungsplans Hafenéacker

1, KUN-PL 1172 vom 11.09.2019 ist die dort ein-

getragene EFH des nérdlich zu unserem Grund-

stiick auf 596,30m festgelegt. Der daraus resultie-
rende Hoéhenunterschied von

1,80 m erscheint uns unerklarlich und bringt di-

verse Probleme bzw. Fragen mit sich:

- Betrachtet man das Gelande vor Ort fallt auf,
dass das natirliche Gefalle bzw. die natirliche
Steigung entgegen der um 1,80 m héheren EFH
unseres Erachtens unverhaltnisméaRig hoch ist.

- Durch eine zusétzliche Bepflanzung des noérdli-
chen Grundstiicks an der Grenze mit z.B. 1,80m
(im Laufe der Jahre vielleicht noch héher) ho-
hen Hecken oder Stauden wirde der Héhenun-
terschied zu unserer EFH auf tiber 3,60m an-
steigen.

- Dadurch wird der Lichteinfall auf der Nordseite
unseres Grundstiicks massiv eingeschrankt. Wir
hatten den ganzen Tag Schatten auf dieser
Seite, wodurch unser dort angelegte Freisitz-
platz nie Sonne abkriegen und in unseren nord-
lich gelegenen Réaumen nur eingeschrénkt Ta-
geslicht durchdringen wirde. Das wirde unse-
ren Wohnwert um einige Punkte senken.

- Wie erfolgt die Entwasserung des nordlich an-
grenzenden Grundstiicks? Unsere selbst ge-
baute Stitzmauer ist ca. 0,80m hoher als die
EFH unseres Hauses. Wirde der nordlich an-
grenzende Nachbar seinen Garten auf seine
EFH i.H.v. 596,30m anflllen, wiirde ein Hohen-
unterschied i.H.v. 1m zur Oberkante unserer
Stitzmauer entstehen. Ein Oberflichenwasser-
schutz wéare somit nicht mehr gewahrleistet.
(Oberkante Stutzmauer ca. 595,30m)

Aufgrund dieser Bedenken bitten wir um eine
Stellungnahme von Seiten der Stadt Erbach.
Vielen Dank.

Mit Bepflanzung auf ndrdlichem Bauplatz
iHv.ca.lm

berkante 595,30m

Zwischen dem Sanddornweg und der Planstral3e
A gibt es einen Héhenunterschied von ca. 1,5-
1,8m.

Die ErschlieBung, wie auch die Grundstiicke des
Baugebiets wurden entlang des natirlichen Ge-
falles der Bestandstopographie entwickelt.
Hieraus ergibt sich zwangslaufig ein H6henver-
satz zwischen den Grundstucken die nordlich der
Bestandbebauung anschlieRen.

Das Ursprungsgelande des westlichen Sand-
dornweges liegt auf einer Héhe von ca. 594,00m
U NN, das Gelande bei der geplanten Strale A
liegt bei ca. 595,60 bis 595,80m. Der Hohenun-
terschied des Ursprungsgelandes von ca. 1,5-
1,8m wird bei den geplanten StralRen aufgenom-
men, um keine zu grofRen Aufschittungen und
Abgrabungen zu erhalten.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der ortlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Abgra-
bungen bis zu einer Hohe von 2 m zuléssig, je-
doch sind diese im Verhéltnis 1:3 oder flacher zur
Nachbargrenze abzubdschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein héhengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhaltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
des angrenzenden Plangrundstiickes 16 auf die
Hohe der Erdgeschol3fuRbodenhdhe zu bringen,
liegt bei ca. 0,90m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
Abbéschung von 1:3 wird diese Hbéhe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zum bestehenden
Grundstick Sanddornweg 3 erreicht. (siehe Plan
10- Schnittzeichnungen)

AulRerdem sind die Absténde des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten.

Da die neuen Gebaude im Norden anschlieRen
ist mit keiner Verschattung der Bestandsgebaude
zu rechnen.

Ein Schutz vor AuRengebietswasser an den
Grundstiicken nérdlich des Sanddornweges ist
nach der Erstellung des Baugebiets ,Hafenacker
[II* nicht mehr notwendig, da das Niederschlags-
wasser Uber die geplante Entwasserung abge-
fuhrt wird. Die Stadt wird aul3erhalb des Gel-
tungsbereiches im AufRenbereich zur Ableitung
des AuRRengebietswassers Graben erstellen.

Aufschittungen an bestehende bauliche Anlagen
wie Garagen oder Stitzmauern sind nach Nach-
barrechtsgesetz 3. Abschnitt so auszufiihren,
dass diese nicht geschadigt werden.
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Da das Grundstiick der Einwender nach Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht mehr an die
Ackerflache grenzt und die ErschlieBungsstralien
gebaut sind, ist mit keinen grof3eren Wassermen-
gen bei Starkregen zu rechnen.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

2.5 Burger 5
Schreiben vom 09.01.2020
251 nach Einsicht des neuen Bebauungsplans (Ha- Die Hohen wurden nochmals Gberprift und in drei

fenacker Ill, KUN-PL 1172 v.11.09.2019) ist

die eingetragene EFH, nérdlich zu meinem
Grundstick um rund 1,70m hoher als die des
unsrigen Grundsttickes. Der daraus resultierende
Hohenunterschied erscheint mir unerklarlich und
bringt diverse Problem/Fragen mit sich:

Es erscheint, dass die Fehlplanungen aus den
Gebieten Hafenacker | + Il nun auf einen Schlag
angepasst werden missen und dadurch die exor-
bitante Erh6hung der EFH Hafenacker Il zu-
stande kommt.

Wie erfolgt die Abstitzung des nérdlichen gelege-
nen Grundstickes zu meiner nordlichen Grund-
stucksgrenze (und auch zum Feldweq)? Hier
muss aus meiner Sicht eine generelle Vorgabe im
textlichen Teil des Bebauungsplans erfolgen, wie
dies auszufiihren ist. Die von uns Bauherren auf
Selbstkostenbasis errichtete Schutzmauer hélt ei-
ner derartigen Aufschittung nicht stand.

Durch was rechtfertigt die Planung den enormen
Anstieg der EFH?

Mit diesem Schreiben méchte ich Einspruch ge-
gen die beschriebene Ausfuhrung, nach dem
Planleitverfahren Baugebiet Hafenécker 11l in Rin-
gingen, fristgerecht, erheben.

Da nun mehrere Anwohner des Sanddornwegs
Einspruch gegen die Planfeststellung erhoben ha-
ben oder werden, wilrde ich einen gemeinsamen
Vororttermin vorschlagen.

Schnitten zur Veranschaulichung dargestellit.

Die Maximalen EFH -Ho6hen sind an der geplan-
ten Straf3e orientiert, die auf Gelandehohe liegt.
Zwischen dem Sanddornweg und der Planstral3e
A gibt es einen H6henunterschied von ca. 1,5-
1,8m.

Die Erschliel3ung, wie auch die Grundstlicke des
Baugebiets wurden entlang des natrlichen Ge-
falles der Bestandstopographie entwickelt.
Hieraus ergibt sich zwangslaufig ein Hohenver-
satz zwischen den Grundstiicken die nordlich der
Bestandbebauung anschlieRen.

Das Ursprungsgelande des 6stlichen Sanddorn-
weges liegt auf einer Hohe von ca. 594,50m U
NN, das Gelande der angrenzenden Grundsti-
cke bei der geplanten Stralle A liegt bei ca.
596,00 bis 596,30m. Der Hohenunterschied des
Ursprungsgeléandes von ca. 1,5- 1,8m wird bei
den geplanten Stral3en aufgenommen, um keine
zu grofRen Aufschittungen und Abgrabungen zu
erhalten.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der ortlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Abgra-
bungen bis zu einer Héhe von 2 m zuléssig, je-
doch sind diese im Verhaltnis 1:3 oder flacher zur
Nachbargrenze abzubdschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein héhengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhaltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
der Plangrundstiicke auf die Hohe der Erdge-
schol3fuBbodenhdhe zu bringen, liegt bei ca.
1,00m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
Abbéschung von 1:3 wird diese Hbhe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zu den bestehenden
Grundstiicken erreicht. (siehe Plan 10- Schnitt-
zeichnungen)

AulRerdem sind die Absténde des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten. Aufschittungen an beste-
hende bauliche Anlagen wie Garagen oder Stitz-
mauern sind nach Nachbarrechtsgesetz 3.
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Abschnitt so auszufihren, dass diese nicht ge-
schadigt werden.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

2.6 Burger 6
Schreiben vom 09.01.2020
26.1 die EFH Festlegung des neuen Baugebietes Ha-

fenacker 3 bringt grof3e Probleme mit sich.

Der Héhenunterschied zu meinem Grundstiick mit
der Flursticksnummer 2279 betragt 1,6 m. Dies
ist ein unerklarlicher Zustand, da beispielsweise
das Gelande laut Hohenlinien des Bebauungspla-
nes relativ konstant verlauft (Siehe Anhang). Au-
Rerdem stellt sich mir die Frage, warum die EFH
von Platz Nr.18 zu Platz Nr.17

sprunghaft um 0,9m ansteigt.

Sollte der zuklnftige Nachbar sein Gartenniveau
auf EFH bringen, kdnnte durch eine zusatzliche
Bepflanzung, durch z.B. 1,8 m hohe Hecken der
Hohenunterschied zu meinem Grundstlck auf
>3,7m anwachsen. Dadurch wird die Sichtweite +
lichtausbeute im nérdlichen Bereich des Sand-
dornweg [l erheblich eingeschrankt, wodurch der
Wohnwert und die Lebensqualitat deutlich sinkt.

Wie erfolgt die Entwasserung des nordlich an-
grenzenden Grundstiicks?

Aufgrund des grol3en Hohenunterschieds ist ein
Oberflachenwasserschutz somit nicht mehr ge-
wabhrleistet und die auf Selbstkostenbasis gebaute
Mauer nutzlos!

Wie erfolgt die Abstitzung des nérdlich gelegen
Grundstlickes zu meiner Grundstiickgrenze? Die
von mir errichtete Schutzmauer (auf Selbstkosten-
basis) oder Garage (Grenzbebauung) halt einer
derartigen Aufschittung nicht stand! Das Thema
Feuchtigkeit darf bei einer Garage auch nicht au-
Ber Acht gelassen werden. Hier muss eine gene-
relle Vorgabe im textlichen Teil des Bebauungs-
planes erfolgen, wie dies auszufihren ist.

Die EFH des geplanten Grundstiickes 18 orien-
tiert sich an der StraRe Stockacker am héchsten
vorgelagerten Punkt und des Eckgrundstickes
an der geplanten StraBenhthe der Stralle A +
30cm.

Die H6hen wurden nochmals Gberprift und in drei
Schnitten zur Veranschaulichung dargestellt.

Die Maximalen EFH -H6hen sind an der geplan-
ten Straf3e orientiert, die auf Gelandehdhe liegt.
Zwischen dem Sanddornweg und der Planstral3e
A gibt es einen H6henunterschied von ca. 1,5-
1,8m.

Die ErschlieBung, wie auch die Grundstiicke des
Baugebiets wurden entlang des natirlichen Ge-
falles der Bestandstopographie entwickelt.
Hieraus ergibt sich zwangslaufig ein H6henver-
satz zwischen den Grundsticken die nordlich der
Bestandbebauung anschliel3en.

Das Ursprungsgelande des 6stlichen Sanddorn-
weges liegt auf einer Hohe von ca. 594,50m 0
NN, das Gelande der angrenzenden Grundsti-
cke bei der geplanten Stralle A liegt bei ca.
596,00 bis 596,30m. Der Hohenunterschied des
Ursprungsgelandes von ca. 1,5- 1,8m wird bei
den geplanten Stral3en aufgenommen, um keine
zu grof3en Aufschittungen und Abgrabungen zu
erhalten.

Grundsatzlich sind nach Punkt 5. der ortlichen
Bauvorschriften zwar Aufschittungen und Ab-
grabungen bis zu einer Hohe von 2 m zulassig,
jedoch sind diese im Verhéltnis 1:3 oder flacher
zur Nachbargrenze abzubdschen. Dies bedeutet,
dass direkt an der Nachbargrenze keine 2 m hohe
Aufschittung oder Abgrabung entstehen kann;
es erfolgt ein hohengleicher Ubergang, der maxi-
mal im Verhéaltnis 1:3 ansteigen oder absinken
kann.

Die maximalen Aufschittungen um den Garten
der Plangrundsticke auf die Hohe der Erdge-
schol3fuBbodenhdhe zu bringen, liegt bei ca.
1,00m.

Hierdurch ist nicht zu besorgen, dass zu hohe
Aufschittungen entstehen. Bei der geforderten
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Abbéschung von 1:3 wird diese Hbhe erst in ei-
nem Abstand von ca. 3,2m zum bestehenden
Grundstlck des Einwenders erreicht. (siehe Plan
10- Schnittzeichnungen)

AuRerdem sind die Abstande des Nachbarrechts-
gesetzes einzuhalten. Aufschittungen an beste-
hende bauliche Anlagen wie Garagen oder Stitz-
mauern sind nach Nachbarrechtsgesetz 3. Ab-
schnitt so auszufiihren, dass diese nicht gescha-
digt werden.

Ein Schutz vor AuRengebietswasser an den
Grundsticken nordlich des Sanddornweges ist
nach der Erstellung des Baugebiets ,Hafenacker
[II* nicht mehr notwendig, da das Niederschlags-
wasser Uber die geplante Entwasserung abge-
fuhrt wird. Die Stadt wird auRerhalb des Gel-
tungsbereiches im AufRenbereich zur Ableitung
des Aul3engebietswassers Graben erstellen.
Aufschittungen an bestehende bauliche Anlagen
wie Garagen oder Stiitzmauern sind nach Nach-
barrechtsgesetz 3. Abschnitt so auszufihren,
dass diese nicht geschadigt werden.

Da das Grundstiick der Einwender nach Umset-
zung des Bebauungsplanes nicht mehr an die
Ackerflache grenzt und die ErschlieBungsstralien
gebaut sind, ist mit keinen groéReren Wassermen-
gen bei Starkregen zu rechnen.

BV: fiihrt zu keiner Anderung des Entwurfs

Reutlingen, den

Clemens Kunster
Dipl.-Ing. Regierungsbaumeister
Freier Architekt + Stadtplaner SRL

Erbach, den

Achim Gaus
Burgermeister
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