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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Kurzer RUckblick auf bisheriges Verfahren

11.02.2019
Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frihzeitigen Beteiligung

08.03.-08.04.2019
Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und Behorden / TOBs

Mitte 2020
Unterzeichnung Stadtebaulicher Vertrag / Beauftragung Fachplaner

Bis Ende 2020
Ausarbeitung Gutachten und Erschlie3ungsplanung
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Stellungnahmen aus frihzeitiger Beteiligung (Auszug)

Angrenzer: Einwednung bzgl. Wegebeziehung zur Alpenstralie

RP Tubingen:

- Hinweis, dass 13b-Verfahren ausschliel3lich zur Schaffung von
Wohnraum dient;

- Hinweis zum Anbauverbot entlang B311

- Bitte um Untersuchung zuséatzlicher Anbindung Fufd und Rad

- Hinweise Entwasserung und Hochwasserschutz

RP Stuttgart — Landesamt Denkmalpflege

- Hinweis auf Archéologische Fundstellen im Umfeld, im
Plangebiet mit Funden zu rechnen

- Frihzeitige Abstimmung empfohlen
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Stellungnahmen aus frihzeitiger Beteiligung (Auszug)

Landratsamt Alb-Donau-Kreis:

- Umfassende Eingrinung gewinscht

- Ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflachen
- Anregungen zum Schallschutz

- Artenschutzrechtliches Gutachten wird gefordert

Regionalverband Donau-lller:
- Zukinftige Darstellung des sudlichen Teils als Gebiet flr
vorbeugenden Hochwasserschutz

IHK Ulm:
- Berucksichtigung Gewerbebetriebe Obere Lul}
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Gutachten

Altlasten Artenschutz Larm

HPZO

Erbach, B-Plan ,Unter Halde* v
Artenschutzgutachten fiir die o oo Ingenieurbiiro

spezielle artenschutzrechtliche Priifung
nach § 44 BNatSchG

#9231 Now:
Auftr = . n;,:';::,s. Schalltechnische Berechnungen zur Gerduschabstrahlung durch Gewerbe-
Stadt Erbach T s und Verkehrslarm fir die Aufstellung des Bebauungsplanes “Untere Halde® in

bio busro@gmede 89155 Erbach
Oktober 2020

Gutachten Nr. 12/111/18

Bearbeitungsstand 02.02.2021

1 AUSGANGSSITUATION
P, et et} Ein Areal an der B 311 am Gstlichen Orsteingang von Erbach soll bebaut werden
?20096‘(2) d 20.07.2020 {Abb. 1}. Teilweise miissen auch vorhandene Gebdude eines ehemaligen Gewerbe-

betriebs abgebrochen werden. Zuvor war zu prifen, ob dadurch die Verbote des § 44
verletzt werden konnten.

Baugebiet Untere Halde, Erbach

e

| ERBACH.

— ¥ Legende
[ Mgt
: lauplgebiaude
= Gatungshereich
e Stadt Erbach, Stadiverwaltung Abb. 1: Uberplantes Areal. ko Fde
Anzahl der Seiten: 32 Im Auftrag von Masallah Dumiu
Anlagen: 4 Dorféckerweg 18
89171 lllerkirchberg
Vertreten durch Herr Masallah Dumiu
Ausgefiihrt von:
matoiaz) LOOS & PARTNER: Ingenieurbiiro Feldmattweg 21

G 4G
A Jagdscrlon’s 13
25520 Heidenheim

meGEN'

Seite 1 M8 yon |1

Ulmer Wohnbau & Immobilienmanagement GmbH

Sachverstandige fiir Larmmessung,
Larmbekampfung und Bauakustik

89604 Allimendingen
Telefon 07391/6203
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Gutachten

Altlasten

Die Flurstiicke FIst.-Nr. 811 und 811/2 werden auf Grund ihrer friiheren gewerblichen
Nutzung als Verdachtsflache fiir Altlasten gefiihrt. Im Jahr 2020 wurde das Plangebiet von
der HPC AG im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung untersucht.

Wirkungspfad Boden — Grundwasser: einzelfallbezogenen Mindestanforderungen am
Standort werden eingehalten und es sich um einen hinnehmbaren Schaden handelt. Weitere
Malknahmen sind formal nicht erforderlich, da eine Verschlechterung des Zustandes
zukiinftig nicht zu erwarten ist.

Wirkungspfad Boden — Mensch: keine Prifwertiberschreitungen fir den Wirkungspfad
Boden - Mensch fir die Nutzung als Wohngebiet zu verzeichnen. Keine relevanten
Konzentrationen an leichtflichtigen Schadstoffen in der Bodenluft festgestellt, die
Vergleichswerte fir Wohnnutzung wurden deutlich unterschritten. Laut Gutachten sind auf
Grund der Kleinraumigkeit sowie der Lage der erkannten Verunreinigungen unterhalb des
bewertungsrelevanten Horizonts keine weiteren Untersuchungen notwendig.
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Gutachten

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden vom Bio-Bliro Schreiber untersucht (Anlage 6).
Der Bericht vom Oktober 2020 kommt zum Ergebnis, dass Abbruch und Neubebauung des
Areals unter Berlicksichtigung bestimmter MaBnahmen unproblematisch sind. Diese
MalRknahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

Gutachten

Larm

,Die Gebaude im Plangebiet werden durch Gewerbelarm beaufschlagt. Die
Orientierungswerte der DIN 18 005 Gewerbe bleiben an allen Immissionsorten am TAG
unterschritten. In der NACHT werden die Orientierungswerte an einigen Immissionsorten
Uberschritten. Passive LarmschutzmaRBnahmen miissen angedacht werden.”

Bezliglich des Verkehrslarms der stidlich liegenden BundesstralRe B311 und der
dahinterliegenden Gleisanlagen kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:

,Die Gebaude im Plangebiet werden durch Verkehrslarm beaufschlagt. Die
Orientierungswerte der DIN 18 005 Verkehr werden an einigen Immissionsorten am TAG
und in der NACHT zum Teil massiv Uberschritten. Weitere LarmschutzmalRnahmen missen
angedacht werden. An Gebauden im Plangebiet mit Larmeintrag > 62 dB(A) kénnen die
geplanten AuRenwohnbereiche nur eingeschrankt genutzt werden. Die Schlafqualitat ist
an Fassaden mit Wohn- bzw. Schlafraumen, die einem Pegel > 45 dB(A) ausgesetzt sind,
beeintrachtigt. Hier sind Liftungselemente zu verbauen.”
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach
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Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach
P

1.1.1.2

1.1.1.3

1.2
1.2.1
1.2.2

123

1.24
125
1.2.6

1.2.6.1

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB und BauNVO)
ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

WA I-IV Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO

Zulassig sind:
- Wohngebéaude,
- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Im WA | ergénzend zuléssig sind:
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe.

Nicht zul&ssig sind:

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
- Anlagen flr Verwaltungen,

- Gartenbaubetriebe,

- Tankstellen.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
0,4 maximal zuléssige Grundfldchenzahl

Im WA | und WA Il darf die maximal zulassige Grundflachenzahl durch die Grundfléche fiir
Kellerrdume und Tiefgaragenanlagen samt ihrer Zufahrten bis zu einem Wert von maximal 0,8
Uberschritten werden (§ 19 Ab. 4 Satz 3 BauNVO).

Im WA Il und WA |V darf die maximal zuldssige Grundflédchenzahl durch die Grundflache von
Garagen samt derer Zufahrten sowie Wege- und Terrassenfldchen bis zu einem Wert von
maximal 0,5 tiberschritten werden (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

zB 1,2 maximal zuldssige Geschossflachenzahl
2B @ zwingende Anzahl der Geschosse
zB. |l maximale Anzahl der Vollgeschosse

Im WA |l diirfen Kellergeschosse auf der straRenzugewandten Gebaudeseite mit voller
Geschosshohe Uber die Geldndeoberflache hinausragen.



Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

127 2.B. EFH = 481,50 festgesetzte ErdgeschossfuRbodenhéhe (RohfuRboden) in m G. NN

1.2.7.1 Die Erdgeschossfulbodenhéhe EFH (RohfuRboden) ist fur das jeweilige Baugrundsttick
festgesetzt. Sollte sich der Zuschnitt des Baugrundsttlicks verandern, so sind die festgesetzten
Erdgeschossfubodenhdhen zu interpolieren.

1.2.7.2 Die festgesetzten Erdgeschossfubodenhdhen dirfen im WA | und WA [Il um 0,50 m und im
WA [l und WA IV um 0,30 m Uberschritten werden.

1.2.7.3 Im WA Il darf die Erdgeschossfulbodenhéhe EFH (RohfuRboden) um die Héhe des lber die
Geléndeoberflache hinausragenden Kellergeschosses, begrenzt auf maximal 2,80 m,
Uberschritten werden.

1.2.8 2B. OK=9,50 maximal zuléssige Oberkante der baulichen Anlage uber
ErdgeschossfuRbodenhdhen EFH (RohfuRboden)

1.2.8.1 Die Oberkannte (OK) wird gemessen zwischen der ErdgeschossfuBbodenhéhe EFH
(RohfuRboden) und dem hdchsten Punkt des Geb&dudes (Attika).

1.2.8.2 Die festgesetzte Oberkante (OK) kann fir technische Aufbauten bis zu einer H6he von max.
2,00 m Uberschritten werden. Der Abstand der Aufbauten bis zur AuRenkante Attika muss
mindestens 2,00 m betragen.

1.2.9 zB. FH=8,50 maximal zulassige Firsthéhe der baulichen Anlage tber
ErdgeschossfuBbodenhéhen EFH (RohfuRboden)

1.2.9.1 Die Firsthéhe (FH) wird gemessen zwischen der Erdgeschossfubodenhéhe EFH (RohfuRboden)
und der absoluten Héhe an der Oberkante des Firstabschlusses.

1210 =zB. TH=6,00 maximal zuldssige Traufhéhe der baulichen Anlage tber
Erdgeschossfubodenhéhen EFH (RohfuRboden)

1.2.10.1 Die Traufhéhe (TH) wird gemessen zwischen der ErdgeschossfuRbodenhdhe EFH (Rohfuboden)
und dem Schnittpunkt der AuRenkante AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

1.3 BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1:31 al abweichende Bauweise eins: Als abweichende Bauweise eins wird die offene
Bauweise ohne Beschrankung der Lange der Baukérper definiert.

1.3.2 a2 abweichende Bauweise zwei: Als abweichende Bauweise zwei wird die offene
Bauweise mit einseitiger seitlicher Grenzbebauung definiert.

1.4 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

141 N Baugrenze

1.4.2 I  Baulinie
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Schnitt durch WA | und WA Il

Mehrfamilienhaus Einfamilienhaus

FH =max. EFH + 8,50

TH max.+9,50 OK max.+9,50 ‘ v
N

TH = max. EFH + 6,00

a

EFH (RFB) = Geschosshihe KG
gem. LBO bzw. max. +3,00 X7

. Obergeschoss OG

e a0 g0 ) | |"
N7 |StraRe0,00  EFHKG (RFB)max. 0,00
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Schnitt durch WA Il und WA IV

Mehrfamilienhaus Einfamilienhaus Einfamilienhaus Einfamilienhaus

Grenze
Grenze
Grenze

FH = max. EFH + 8,50

Grenze

OK max.+12,50
g

TH = max, EFH + 6,00

OK max+9,50

7.
K\ EFH (RFB) = Stralie privat + max.0
S
—
7
EFH max+0,50 (RFB) . Kelergeschoss KG [
v Sirate 2000 . - |
_ 2

Grenze

Obsrgeschoss OG

||

Erdgeschass EG
EFH (RFB) = Stralle privat + max
S

o
&

[

tn

I

—
il |

Kellergeschoss KG

H
E
!
:

Mk
I I

1
| FH =max. EFH + 850

OKmax.+12,50
v FH = max, EFH +8,50
| vy TH = max, EFH + 6,00
FH=max EFH + 8,50

TH = max. EFH+ 6,00
v

'_| I Ct ot oG
. | -‘ —‘ Erdgeschass EG
o 06 EFH (RFB) = StraBe privat + max.0,50
' - ‘ o
= | Ceschois €6
| I | EFH (RFB) = Stralle privat + max.0,50
Erdgeschoss EG
EFH (RFB|
EFH max.+0 50 (RFB :I

= ShaBe privat + max.0,50 KaBxrgenchora kG

[] hV4 Stralle £0,00

Kallergaschoss KG

Kallergeschoss KG

Ulmer Wohnbau & Immobilienmanagement GmbH stemshorn kopp
architekten stadtplaner



Quartiersentwicklung Untere Halde, Stadt Erbach

’ s 15  HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 6)

1.51 zB. 11wo maximale Anzahl an zulassigen Wohnungen pro Wohngebaude

1.5.2 Pro Wohngeb&ude sind
- im WA | und WA 1ll maximal 13 Wohnungen,
- im WA Il maximal 2 Wohnungen und
-im WA IV maximal 1 Wohnung zul&ssig.

1.6 AUFSCHIEBEND BEDINGTE FESTSETZUNG (§ 9 Abs. 2 BauGB)

1.6.1 In den Aligemeinen Wohngebieten WA 1l und WA [V ist die Wohnnutzung erst zuléssig, wenn in
den Allgemeinen Wohngebieten WA | und WA Il auf der gesamten Gebietslédnge entlang der
Bundesstrafie B 311 die Baukérper und die Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes in Form der Larmschutz-
wandelemente in voller festgesetzter Hohe erreichtet worden sind.

1.7 STELLUNG DER GEBAUDE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
171  <—p» Firstrichtung

1.8 FLACHEN FUR TIEFGARAGEN, KELLERRAUME UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

1.8.1 : : Fléchen fur Tiefgaragen und Kellerrdume
P

1.8.1.1  Im WA | und WA Ill sind Tiefgaragen und Kellerrdume nur innerhalb der Baufenster oder in den
dafir festgesetzten Flachen zuldssig. Oberirdische Garagen und Carports sind im WA | und WA IlI
unzuléssig.

1.8.2 EGA i Flachen fiir oberirdische Garagen und Carports
)

1.8.2.1 Im WA Il und WA IV sind oberirdische Garagen und Carports nur innerhalb der Baufenster oder in
den daflr festgesetzten Flachen zuldssig.

1.9 FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND (§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

1.9.1 Umgrenzung von Fléachen, die von Bebauung freizuhalten sind

1.9.2 Anbauverbot
Die entlang der BundesstralRe B 311 liegenden Flachen sind geméaR BundesfernstraRengesetz
(§ 9 FStrG) und entsprechend der Einzeichnung im Lageplan im Abstand von 20 m, gemessen
vom Fahrbahnrand, von Hochbauten jeder Art und von Werbeanlagen freizuhalten.
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VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache

Verkehrsberuhigter Bereich

E Offentlicher Parkplatz

a a a a Bereichohne Ein-und Ausfahrt

Private Verkehrsflache

offentlicher Gehweg

FLACHEN FUR DIE RUCKHALTUNG UND VERSICKERUNG VON NIEDERSCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

: Regenrickhaltebecken

Auf den privaten Baugrundstiicken ist zur Sammlung von Regenwasser von Dachfldchen eine
kombinierte Zisterne mit zusatzlicher Retentionsfunktion (Zwangsentleerung fir Teilvolumen)
herzustellen. Das spezifische Volumen betragt 30 I/m? Dachflache. Die zuldssige Regen-
abflussmenge betrégt bei Einfamilienhdusern 0,2 I/s und bei Mehrfamilienhdusemn 0,5 I/s. Der
Uberlauf ist an den vorhandenen Regenwasserkanal anzuschlieRen. Die Retention kann entfallen,
wenn die angeschlossene Dachfldche begriint ist und das entsprechende Retentionsvolumen
nachgewiesen wird.

Private Wege, Zufahrten und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien, wie
offenfugiger Pflasterungen, Rasengittersteinen, wassergebundenen Decken, Schotterrasen oder
Porensteinen zu befestigen.

GRUNFLACHEN UND SPIELPLATZE (§ 9 Abs. Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

offentliche Griinflache

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen sind auRer dem festgesetzten Regenriickhaltebecken
keine Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulassig.

Private Grinflache

Spielplatz
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1.13

1.13.1

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND SONSTIGE BEPFLANZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Baumstandorte kénnen zur Anpassung an die értliche Situation von der

@ Anpflanzung von Bdumen mit Hochstamm StU von mind. 12-14 cm: Die
dargestellten Lage abweichen.

Tiefgaragen sind mit Ausnahme der Flachen fiir Wege und Terrassen mit einer Substratstarke von
mindestens 40 cm intensiv zu begriinen und dauerhaft zu pflegen. Bei Baumpflanzungen ist eine
pflanzbedingte Erhéhung der Substratstérke auf mindestens 60 cm und ein unverdichteter
Wurzelraum von mindestens 16 m?* vorzusehen.

Flachd&cher sind mit Ausnahme von Flachen fiir technische Aufbauten, Solar- und Photovoltaik-
anlagen oder Terrassen mit einer Substratstérke von mindestens 10 cm extensiv zu begriinen.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG VON VERBOTSTATBESTANDEN

Zur Vermeidung von Zugriffsverboten sind folgende MaRnahmen zu beriicksichtigen:

- Der Abriss der Gebaude und die Rodung der Gehdlze sind im Zeitraum vom 01. Oktober bis
Ende Februar durchzufuhren. Bei einer Baufeldfreimachung auBerhalb des Zeitraums sind
sédmtliche aktuelle und potentielle Vogelbrutplatze sowie Tagesquartiere fiir Flederméause
rechtzeitig zu verschlieRen. Die MaRnahme ist mit einer ékologischen Baubegleitung
durchzufiihren.

- Vor Abriss der Gebaude und Rodung der Gehdlze sind Nischen und Spalten auf das
Vorhandensein von Flederm&usen zu kontrollieren. Bei Auffinden von Tieren ist das weitere
Vorgehen mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Die Begutachtung muss durch
eine fachlich geeignete Person erfolgen.
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VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN SCHADLICHE UMWELTEINWIRKUNGEN IM SINNE
DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES (§ 9 ABS. 1 Nr. 25 BauGB)

1:15:1 Umgrenzung von Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schéadliche
m Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes -

Larmschutzwand mit festgesetzter Mindesthdhe OK im m tber NN

Die Vorkehrungen zum Larmschutz sind in den tiberbaubaren Grundstiicksflachen vorrangig
durch die Baukérper zu gewahrleisten.

Die Vorkehrungen zum La&rmschutz bestehend aus Larmschutzelementen und Baukdrpern
mussen eine durchgéngig geschlossene LarmschutzmaRnahme mit der festgesetzten
Mindesthdhe erzeugen.

Auf die aufschiebend bedingte Festsetzung unter 1.6 dieses Bebauungsplanes wird verwiesen.

LARMSCHUTZWAND

Die Elemente der Larmschutzwand zwischen den einzelnen Baukdrpern missen einheitlich als
Glaselemente gestaltet werden. Darliber hinaus mussen die Elemente tber die gesamte
gebietsbezogene Lénge des WA | und des WA Il jeweils in einer Flucht angeordnet werden.

Die Elemente der Larmschutzwand sind mit speziellem Vogelschutzglas oder strukturiertem Glas
auszufiihren um Vogelschlag vorzubeugen.

D

il B
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La' rm pege I be rei C he 1.15.2 e Il Fassadenseiten/ -abschnitte mit Einstufung in La&rmpegelbereich Ill oder héher

P8 IV (vgl. Plan zur Einstufung der La&rmpegelbereiche) gemalk maRgeblichem
v v v AuRenldrmpegel auf Basis des Beurteilungspegels zur Nachtzeit mit
v % W Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Verkehrslarmeinwirkungen.

1.16.4 An diesen Fassadenseiten /-abschnitten sind folgende MaRnahmen durchzuflihren:

- Die AuBenbauteile der in der Planzeichnung gekennzeichneten Fassaden sind entsprechend
dem jeweiligen Larmpegelbereich nach DIN 4109-1 auzubilden. Die erforderlichen
Schallddmm-MaRe sind in Abhéngigkeit von der Raumnutzungsart und -gréte im
Baugenehmigungsverfahren bzw. im Rahmen der Genehmigungsfreistellung auf Basis der
DIN 4109-1 (Juli 2016) nachzuweisen.

- Fur die Fensterdffnungen ruhebedurftiger R&ume (Schiaf- und Kinderzimmer) sind unter
Wahrung der Anhaltswerte fiir Innenschallpegel gemaR VDI 2719 durch geeignete technische
MaRnahmen eine ausreichende Belliftung zu gewahrleisten, z.B. tber den Einbau von
Schalldammidftern, zentralen Beliiftungseinrichtungen oder Festverglasung vor den
Fensteréffnungen. Anderweitige MaRnahmen zum Schallschutz und zur Bellftung
ruhebedurftiger Rdume unter Einhaltung der Anhaltswerte fir Innenpegel geméag VDI 2719 sind
nach gutachterlichem Nachweis zuléssig.

Plan zur Einstufung der Larmpegelbereiche

Pegelbereich
LrN nach DIN

in dB(A) |

|

I}

|

55 - 60 i

Il 60 - 65 i
IV 65 - 70

MalRstab 1:2.000

0 10 20 40 &0 a0
I BN 2

?o ~ 75
Vi ==7h
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’ X 1.16 SONSTIGE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 7 BauGB)
: 1.16.1 W= =W =W Em (Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes

1162 >&—>&——<  Abgrenzung unterschiedlicher Firstrichtungen und Héchstgrenzen
von Geb&udehdhen

1.16.3 H_. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung und unterschiedlicher Bebauung
1164 7 ///// Uberflutungsflache HQextrem
1.17 NUTZUNGSSCHABLONE

Art der baulichen Nutzung max. zuldssige Anzahl an
Wohneinheiten pro Geb&ude

max. zuldssige max. zulassige
Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
Dachform Bauweise
2. SATZUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN (§ 74 LBO-BW)

21 DACHGESTALTUNG
211 SD Satteldach
2.1.1.1 Die Satteldacher werden mit einer Dachneigung von 25° - 35° festgesetzt.

2.1.1.2 Bei Satteldachern sind Dachgauben, Dacheinschnitte und Dachaufbauten mit Ausnahme von
Solar- und Photovoltaikanlagen nicht zulassig.

222 FD Flachdach

2:3 FREIFLACHENGESTALTUNG
2.3.1  Die nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen sind gértnerisch anzulegen.

232 Einfriedungen sind als geschnittene oder freiwachsende Hecken zuléssig. Sie sind von
offentlichen Verkehrsflachen von mindestens 0,50 m abzurticken. Zdune auf den Grundstiicken
sind nur bis zu einer H6he von 1,2 m und innen liegend hinter den Hecken zul&ssig.

24 MULLBEHALTER

241 Die offene Unterbringung von Miillbehéltern ist unzuléssig. Diese sind in die Gebaude oder in
dafiir vorgesehene bauliche Anlagen zu integrieren.
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MULLBEHALTER

Die offene Unterbringung von Millbehéltern ist unzuléssig. Diese sind in die Geb&ude oder in
daflir vorgesehene bauliche Anlagen zu integrieren.

LARMSCHUTZWAND

Die Elemente der La&rmschutzwand zwischen den einzelnen Baukdrpern missen einheitlich als
Glaselemente gestaltet werden. Darliber hinaus mussen die Elemente tiber die gesamte
gebietsbezogene Lange des WA | und des WA Il jeweils in einer Flucht angeordnet werden.

Die Elemente der Larmschutzwand sind mit speziellem Vogelschutzglas oder strukturiertem Glas
auszufuhren um Vogelschlag vorzubeugen.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 74 (2) Nr. 2 LBO i.V.m. § 37 (1) LBO)

Im WA |l sind fiir die erste Wohneinheit zwei Stellplatze, fir die zweite \WWohneinheit ein weiterer
Stellplatz auf dem eigenen Grundstlick nachzuweisen.

Im WA |V sind fir die zuldssige Wohneinheit zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstiick
nachzuweisen.

Im WA | und WA Il wird die Stellplatzverpflichtung wie folgt erhoht:
- fir Wohnungen bis 50 m? Wohnfléche: 1,0 Stellplatze
- fur Wohnungen Gber 50 m? Wohnflache: 1,5 Stellplatze
- fur Wohnungen (iber 85 m? Wohnflache: 2,0 Stellplatze
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Ulmer Wohnbau & Immobilienmanagement GmbH stemshorn kopp
architekten stadtplaner
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Beschlussvorschlage

1. Der Entwurf des Bebauungsplans ,Untere Halde” des Bliros Stemshorn Kopp
Architekten und Stadtplaner PartGmbB, in der Fassung vom 10.03.2021 und der Entwurf
der zusammen mit dem Bebaungsplan aufgestellten textlichen Festsetzungen,
insbesondere der ortlichen Bauvorschriften, in der Fassung vom 10.03.2021 wird
gebilligt.

2. Die bei der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und bei der frithzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange eingegangenen
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und wie in Anlage 4 dargestellt
bewertet.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Blirgerbeteiligung und die Beteiligung der
Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange durchzufiihren. Die 6ffentliche
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wird in Form einer einmonatigen Planauflag
mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erdrterung der Planung durchgefiihrt.

Ulmer Wohnbau & Immobilienmanagement GmbH stemshorn kopp
architekten stadtplaner



