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Kurzer Rückblick auf bisheriges Verfahren

11.02.2019

Aufstellungsbeschluss und Beschluss zur frühzeitigen Beteiligung

08.03.-08.04.2019

Frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit und Behörden / TÖBs

Mitte 2020

Unterzeichnung Städtebaulicher Vertrag / Beauftragung Fachplaner

Bis Ende 2020

Ausarbeitung Gutachten und Erschließungsplanung
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Stellungnahmen aus frühzeitiger Beteiligung (Auszug)

Angrenzer: Einwednung bzgl. Wegebeziehung zur Alpenstraße

RP Tübingen: 

- Hinweis, dass 13b-Verfahren ausschließlich zur Schaffung von 

Wohnraum dient; 

- Hinweis zum Anbauverbot entlang B311

- Bitte um Untersuchung zusätzlicher Anbindung Fuß und Rad

- Hinweise Entwässerung und Hochwasserschutz

RP Stuttgart – Landesamt Denkmalpflege

- Hinweis auf Archäologische Fundstellen im Umfeld, im 

Plangebiet mit Funden zu rechnen

- Frühzeitige Abstimmung empfohlen
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Stellungnahmen aus frühzeitiger Beteiligung (Auszug)

Landratsamt Alb-Donau-Kreis: 

- Umfassende Eingrünung gewünscht

- Ausreichende Dimensionierung der Verkehrsflächen

- Anregungen zum Schallschutz

- Artenschutzrechtliches Gutachten wird gefordert

Regionalverband Donau-Iller:

- Zukünftige Darstellung des südlichen Teils als Gebiet für 

vorbeugenden Hochwasserschutz

IHK Ulm:

- Berücksichtigung Gewerbebetriebe Obere Luß
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Gutachten

Altlasten

Die Flurstücke Flst.-Nr. 811 und 811/2 werden auf Grund ihrer früheren gewerblichen 
Nutzung als Verdachtsfläche für Altlasten geführt. Im Jahr 2020 wurde das Plangebiet von 
der HPC AG im Rahmen einer orientierenden Altlastenuntersuchung untersucht.

Wirkungspfad Boden – Grundwasser: einzelfallbezogenen Mindestanforderungen am 
Standort werden eingehalten und es sich um einen hinnehmbaren Schaden handelt. Weitere 
Maßnahmen sind formal nicht erforderlich, da eine Verschlechterung des Zustandes 
zukünftig nicht zu erwarten ist.

Wirkungspfad Boden – Mensch: keine Prüfwertüberschreitungen für den Wirkungspfad 
Boden - Mensch für die Nutzung als Wohngebiet zu verzeichnen. Keine relevanten 
Konzentrationen an leichtflüchtigen Schadstoffen in der Bodenluft festgestellt, die 
Vergleichswerte für Wohnnutzung wurden deutlich unterschritten. Laut Gutachten sind auf 
Grund der Kleinräumigkeit sowie der Lage der erkannten Verunreinigungen unterhalb des 
bewertungsrelevanten Horizonts keine weiteren Untersuchungen notwendig.
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Gutachten

Artenschutz

Die artenschutzrechtlichen Belange wurden vom Bio-Büro Schreiber untersucht (Anlage 6). 
Der Bericht vom Oktober 2020 kommt zum Ergebnis, dass Abbruch und Neubebauung des 
Areals unter Berücksichtigung bestimmter Maßnahmen unproblematisch sind. Diese 
Maßnahmen wurden im Bebauungsplan entsprechend festgesetzt.
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Gutachten

Lärm

„Die Gebäude im Plangebiet werden durch Gewerbelärm beaufschlagt. Die 
Orientierungswerte der DIN 18 005 Gewerbe bleiben an allen Immissionsorten am TAG 
unterschritten. In der NACHT werden die Orientierungswerte an einigen Immissionsorten 
überschritten. Passive Lärmschutzmaßnahmen müssen angedacht werden.“

Bezüglich des Verkehrslärms der südlich liegenden Bundesstraße B311 und der 
dahinterliegenden Gleisanlagen kommt das Gutachten zu folgendem Ergebnis:
„Die Gebäude im Plangebiet werden durch Verkehrslärm beaufschlagt. Die 
Orientierungswerte der DIN 18 005 Verkehr werden an einigen Immissionsorten am TAG 
und in der NACHT zum Teil massiv überschritten. Weitere Lärmschutzmaßnahmen müssen 
angedacht werden. An Gebäuden im Plangebiet mit Lärmeintrag > 62 dB(A) können die 
geplanten Außenwohnbereiche nur eingeschränkt genutzt werden. Die Schlafqualität ist 
an Fassaden mit Wohn- bzw. Schlafräumen, die einem Pegel > 45 dB(A) ausgesetzt sind, 
beeinträchtigt. Hier sind Lüftungselemente zu verbauen.“
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neu
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bisher

neu
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Schnitt durch WA I und WA II
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Schnitt durch WA III und WA IV
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Beschlussvorschläge

1. Der Entwurf des Bebauungsplans „Untere Halde“ des Büros Stemshorn Kopp 
Architekten und Stadtplaner PartGmbB,  in der Fassung vom 10.03.2021 und der Entwurf 
der zusammen mit dem Bebaungsplan aufgestellten textlichen Festsetzungen, 
insbesondere der örtlichen Bauvorschriften, in der Fassung vom 10.03.2021 wird 
gebilligt.

2. Die bei der frühzeitigen Beteiligung der Öffentlichkeit und bei der frühzeitigen 
Beteiligung der Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange eingegangenen 
Stellungnahmen werden zur Kenntnis genommen und wie in Anlage 4 dargestellt 
bewertet.

3. Die Verwaltung wird beauftragt die Bürgerbeteiligung und die Beteiligung der 
Behörden und sonstigen Träger öffentlicher Belange durchzuführen. Die öffentliche 
Auslegung nach § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch wird in Form einer einmonatigen Planauflag 
mit Gelegenheit zur Äußerung und zur Erörterung der Planung durchgeführt.


