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Sachbearbeitung Haupt- und Personalamt / Bauverwaltung
Datum 27.08.2020

Geschaftszeichen 621.411

Vorberatung Technischer Ausschuss offentlich Sitzung am 28.09.2020

Beschlussorgan Gemeinderat offentlich Sitzung am 19.10.2020
BV 098/2020

Betreff: Bauleitplanverfahren "Sondergebiet Hangelenbach - Neubau eines Schuppens"

- Aufstellungsbeschluss

- Beschluss zur frithzeitgen Beteiligung der Offentlichkeit, Behdrden und Triger
offentlicher Belange

- Beschluss zur Anderung des Flichennutzungsplanes

Anlagen: Anlage 1: Bebauungsplan - zeichnerischer Teil (Vorentwurf)
Anlage 2: Bebauungsplan - Begriindung (Vorentwurf)

Beschlussvorschlag

Fiir den in Anlage 1 dargestellten Bereich wird nach § 2 BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt.

2. Fiir den betreffenden Bereich werden ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO i. V. m. § 2 BauGB
aufgestellt. Diese werden mit dem Bebauungsplanentwurf ausgearbeitet.

3. Dem vorgelegten Vorentwurf des Bebauungsplanes (zeichnerischer Teil und vorlaufige Begriin-
dung) des Biros Wassermiiller vom 19.10.2020 (Anlage 1 und 2) wird zugestimmt.

4, Fiir die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grund § 3 Abs. 1 BauGB eine 1-monatige
offentliche Planauslegung beschlossen.

5. Fiir die friihzeitige Beteiligung der beriihrten Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher
Belange wird auf Grund § 4 Abs. 1 BauGB das Einholen deren Stellungnahmen beschlossen.

6. Die Aufstellungsbeschliisse des Gemeinderates werden gem. § 2 Abs. 1 BauGB 6ffentlich bekannt
gemacht.

7. Die Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des Plangebietes wird beim Nachbarschafts-

verband Ulm im Parallelverfahren beantragt.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus
Blrgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[ ] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

Die anfallenden Planungskosten werden von der Stadt Erbach Gbernommen (Beschluss zur Bebauung des
ehemaligen Rampf-Areals).

2. Sachdarstellung

Die Stadt Erbach hat mit der Innenstadtoffensive ein umfangreiches Programm fiir die Neugestaltung der
Innenstadt gestartet. Es wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass ein
Grol3teil der Bebauung entlang der ErlenbachstraRe erneuert und einer neuen Nutzung zugefiihrt werden
soll. Im Rahmen der Innenentwicklung und Nachverdichtung soll ein Grundstlick an der Erlenbachstralie,
welches derzeit mit einer nicht mehr genutzten Hofstelle bebaut ist, zukinftig einer innerstadtischen
Nutzung (vgl. Bauleitplanverfahren ,Alte Scheune”) zugefiihrt werden. Als Grundlage fiir eine positive
Grunderwerbsverhandlung ist es notwendig eine angemessene Ersatzbebauung in Form eines landwirt-
schaftlichen Schuppens zu ermdglichen.

Die Verwaltung war die letzten Jahre intensiv bemiht eine entsprechende Immobile zu erwerben, leider
aber erfolglos. Durch den Umstand, dass der landwirtschaftliche Betrieb nicht mehr aktiv ist, ist auch ein
privilegiertes Bauen im AulRenbereich gemal} § 35 BauGB nicht moglich.

Damit die Innenstadtoffensive an dieser zentralen Stelle nicht ins Stocken gerat bzw. scheitert ist es
erforderlich dem Eigentlimer an anderer Stelle ein Grundstick fur eine Lagerhalle/Gerateschuppen
anzubieten. Zur Sicherung einer geordneten stdadtebaulichen Entwicklung wird fir die Errichtung eines
Schuppens der vorliegende Bebauungsplan fiir das Gebiet ,Sondergebiet Hangelenbach — Neubau eines
Schuppens” aufgestellt.

Stadtebauliche Ziele:

Durch den vorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet zur Errichtung
eines Gerateschuppens geschaffen werden. Eine innerdrtliche Scheune soll an den Ortsrand verlagert
werden, um diese innerdrtliche Flache im Rahmen der Innenstadtoffensive einer Innenentwicklung und
Nachverdichtung zuzufiihren. Die ErschlieBung kann lGber den nérdlichen Feldweg und einer Zufahrt Gber
das Grundsttick Flst.-Nr. 2265 erfolgen. Mit der Ausweisung des Sondergebietes soll die Bebauung von
ca. 0,13 ha bisher landwirtschaftlicher Nutzflache ermdglicht werden.
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