STADT:

ERBACH

GEMARKUNG: ERBACH

KREIS:

Zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB.

ALB-DONAU-KREIS

O st]adﬁe rbach

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Oberer Lul3 — BA [“

Erklarung tber die Art und Weise der Berlicksichtigung der

1. Umweltbelange

Die Umweltbelange wurden ermittelt. Die Art und Weise der Beriicksichtigung der Umweltbe-

lange ist in der nachfolgenden Tabelle dargestellt:

® Abflussrequ-
lation

® Belebter
Oberboden als
Standort fiir
Bodenorga-
nismen, na-
tiirliche Vege-
tation und

Ackernutzung einge-
schrankt

e Einstufung als Vorrangflur
Stufe | in der Wirtschafts-
funktionenkarte

Die Bewertung der derzeiti-

gen Funktion im Naturhaus-

halt wird daher als mittel
eingestuft

Vorhaben und baubedingte Bo-
denumwalzungen.

Betriebsbedingt:

® Geldndeauffiillung von bis zu
1,80 m auf dem gesamten neu zu
bebauenden Gelande; dadurch
Uberdeckung der bestehenden
belebten Bodenzone

¢ Vermeidung von Schadstoffeintrag.

® Flachensparende Ablagerung von Erdmas-
sen und Baustoffen etc.

® Wiederherstellung von geschlossenen Ve-
getationsdecken.

POTENTIAL LEBILDER / VORBELASTUNG | BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)? (AusGLEICH UND
ERSATZ)
BODEN o Filter- und * Filter- und Pufferfunktion, | Baubedingt - tempora Baubedingt: ¢ MaBnahme A:
Pufferfunk- die Abflussregulation sowie Granilaide:
. die Funktion als Standort ® Einschrankung des natiirlichen ® SachgemaBe Lagerung und Trennung des o
tion gegen fi S : 5 tensivierung
A ur natiirliche Vegetation Bodenpotentials aufgrund von Mutterbodens vom Unterboden (nach DIN
Eintfag von und Bodenorganismen ist Bodenverdichtung durch das 18300).
Schadstoffen durch die intensive




POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)2® (AUSGLEICH UND
ERSATZ)
Kulturpflan- e Verlust der Bodenfunktionen Vorhabensbedingt:
Zen durch Versicgelung und Verdich:- | Verbesserung der Bodenbildung und Ver-
tung durch die neu bebauten . .
ringerung der Erosion durch Bepflanzung
Flachen. o
und Begriinung.
Aufgrund der b'_She”gen Bewertung | & Reduzierung der Versiegelung auf das not-
der Bodenfunktion und der poten- . X
. R wendige Mindestmal3
tiellen Auswirkungen des Vorha-
bens wird die Beeintrachtigung des
Schutzguts Boden als hoch und
nachhaltig eingestuft.
WASSER | o Intakter Was- | * Einschrankungder: Flter- Baubedingt - temporar: Baubedingt: * MaBnahme A:
serkreislauf und Pufferkapazititen so- Griinlandex-
wie Belastung der Wasser- | * Durch die Veranderung des Bo- | ® Vermeidung von Schadstoffeintrag. o
® Grundwasser- its i dengefiiges, wie Bodenverdich- tensivierung
; qualitat durch landwirt- ' s  Schutz vor Auswaschung und Versickerung
neubildung schaftliche Nutzung tung durch Baustcllcncmrldr 6h Sehatstoren.
« Retention von | n: » tung, Zufahrten, Bodenumwal-
O:z flach Die Bewertung der derzeiti- zungen u.a. kann die derzeitige | ® Wiederherstellung geschlossener Vegetati-
erflachen- ion i s
gen Fu.nktlon im;Naturhaus Grundwasserneubildung ein- onsdecken.
wasser halt wird daher als mittel hrank d .
—— schrankt werden. Vorhabensbedingt:
9 : ® Schadstoffeintrag ins Grundwas- - desVorhab i -
ser durch Geratebetrieb potenti- *-Brgranungdes Vomabensgebetes; (FRG: 1
ell méglich. =)
POTENTIAL LEBILDER | VORBELASTUNG | BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE | MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)? (AUSGLEICH UND
ERSATZ)
iebsbedinat: ® Entwasserung im modifizierten Mischsys-
Retyie g tem: Das Wasser der Dachflachen muss ge-
* Die geplante Uberbauung und trennt vom ibrigen Schmutzwasser ge-
Versiegelung wirkt sich negativ sammelt und auf dem eigenen Grundstiick
uf das Schutzaut Wasser iiber eine mind. 0,30 m starke, belebte Bo-
@ X ® gu sg aus, denzone versickert werden. Pro 100 m2
da die Grundwasserneubildung Dachflache sind 4 m3 Volumen bzw. 9 m2
und die Funktion als Filter und Sohlflache vorzuhalten. Sickerschachte und
Puffer fiir Schadstoffe reduziert Rigolen sind nicht zulassig.
werden. ® Alternativ: Erfolgt eine Dachbegriinung, so
o kénnen die vorgenannten Angaben halbiert
Aufgrund der bisherigen Bewertung [\ arden.
der Wasserfunktion und der poten- | o gequierung der Versiegelung auf das not-
tiellen Auswirkungen des Vorha- wendige Minimum
bens wird die Beeintrachtigung des
Schutzguts Wasser als mittel ein-
gestuft.
KUMAUND |  Erhalt klima- | * FruschLuf:tpro:uz;:;sn:e Ei- Baubedingt - temporar: Baubedingt: Keine gesonderte
; s genschaften der Flachen .
LLETHYCIENE aktiver Fi durch die intensive e Larm-, Schadstoff- und ® Reduzierung der Larm- und Staubemission Kompens.atlon
chen i e o deee o erforderlich
Ackernutzung einge- Staubemissionen durch auf ein Minimum durch Optimierung des
® Steigerung schrankt Maschinenverkehr Bauablaufes.
der Frischluft-
produktion
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POTENTIAL LEBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)? (AUSGLEICH UND
ERSATZ)
e Sicherung }md Die Bewertung der derzeiti- Betriebsbedingt: Vorhabensbedingt:
Erhateumlle: gen Funktion im Naturhaus- | e Klimatisch bewirkt die geplante | ® Durchgriinung des Vorhabensgebiets (PFG.
gender Kalt- | 121t wird als gering einge- Versiegelung und Bebauung ei- 1-3)
und Frisch- . ;
stuft. nen Verlust an klimaaktiven und ; ;
|uftabfluss- ) ) ® Reduzierung der Versiegelung auf das not-
frischluftproduzierenden Flachen. : F
bahnen wendige Minimum
¢ Veranderung des lokalen Strah- "
; s - ¢ Dachbegriinung zur Verbesserung des
URGSVErIAIENS, VERMENKE lo- Kleinklimas und zur Bindung von Staub-
kale Erwarmung durch Bebauung 3
K partikeln
und Versiegelung.
® Reduzierung der Versiegelung: Stellplatze
. . - sind mit offenporigen, wasserdurchlassigen
Durch die Versiegelung der Flache %
L E S : Belagen anzulegen.
wird die mikroklimatische Frisch-
luftproduktion verringert. Aufgrund
der Lage am auBeren Gstlichen
Ortsrand der Stadt Erbach herrscht
insgesamt eine gute Durchliiftungs-
situation vor. Daher wird die Beein-
trachtigung des Schutzguts Klima
und Lufthygiene als gering einge-
stuft.
POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)?® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
FLORAUND | o Ein Standort | ° Hoher Grad at Hemerobie Baubedingt - temporér: Baubedingt: MaBnahme
FAUNA fiir Biotope in (Naturferne) durch inten- A: Griinlan-
PR sive landwirtschaftliche ® Storung der Organismen durch * Wiederherstellung geschlossener Vegetati- d;xtensivie-
Nutzung Baubetrieb (Larm, Erschiitterung, onsdecken.
landschaft. ) . Staub) rung
B * Die Vorhabensfléche ’  Fachgerechter Schutz der an die Baumal3-
¢ RUCkzu?S' konnte der Feldlerche als | o Potenzielle Gefahrdung des Ve- nahme angrenzenden Flachen, insbeson- MaBnahme
raumfir Flors bodenbriitende Vogelart als getations- und Tierbestandes dere des Gewasserrandstreifens des LuB- B: Anlage von
ling Fauns: Bruthabitat dienen durch den Fahrbetrieb. grabens nordlich des Vorhabensgebietes. FEEhentans;
® Der im Norden angren- i i . tern
¢ Vernetzung g. o Zerstbrung bestehender Lebens- HIE!’ darf keine Befahrung durch. Bauma
von Biotopen zende LuBgraben dient als - schinen, Erdbewegungen oder die Lagerung
e . raume durch Bebauung. ) )
Habitat fiir verschiedene von Baumaterial u. &. stattfinden
Griin- und Braunfrosche | Betriebsbedingt: ; - .
o Die Flache des Steinmetz ® Reduzierung der Larm- und Staubemission
N . ® Verlust von Lebensraum durch auf ein Minimum durch Optimierung des
betriebs dient Zauneidech- | - gepayung fiir bodenbriitende Vo- | Bauablaufes.
sen als Lebensraum gelarten der freien Feldflur (ins- i . )
D Brzsiiie Funktloniio bes. Die Feldlerche) * Baufeld relmachun.g im Wlnterhalbjahr au-
NatirRaEhalt Wi . Berhalb der Brutzeiten (1.10. bis 28.2.)
aturhaushalt wird als mittel | paper wirg die Beeintrachtigung
eingestuft. des Schutzguts Flora und Fauna als * Installation eines Reptilienschutzzaunes im
gering bis stellenweise mittel ein- Westen von Fist. 820/1
gestuft. Vorhabensbedingt:
® Durchgriinung des Vorhabensgebiets (PFG.
1-3)
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POTENTIAL LEITBILDER / VORBELASTUNG |/ BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)?® (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
LANDSCHAFTS | ® Landschaftli- | ® Weitgehend ausgerdumte | Baubedingt - temporar: Baubedingt: Keine gesonderte
-BILD che V{clfalt ACkerla"?SChaﬁ mitwenl=: |5 Storung des Landschaftsbildes o Wiederherstellung geschlossener Vegetati- fKoZpr;atlon e
el Eigenart gen Gehdizen durch Baubetrieb, Baustatte und onsdecken. orderie
. St:ndclirtt:;m— . (b)‘rtsrandlagc | Gewerbege- Lagerflache. Vorhabensbedingt:
sches Land- iet . "
schaftsbild ) Betoiebsbedingt:  Durchgriinung des Vorhabensgebiets (PFG.
: Das Vorhabensgebiet selbst ;
® Keine 1-3)
weist momentan keine beson-
dere landschaftliche Eigenart Fiir das Landschaftsbild im Untersu-
auf. Die Bewertung der der- chungsraum ist keine deutliche Ver-
zeitigen Funktion im Natur- anderung zu erwarten. Die geplante
haushalt wird als gering ein- Bebauung schlieBt sich an die be-
gestuft. stehende Gewerbebebauung an und
ist nicht landschaftlich exponiert.
Daher wird die Beeintrachtigung
des Schutzguts Landschaftsbild als
gering eingestuft.
POTENTIAL LEIBILDER / VORBELASTUNG / BEWERTUNG POTENTIELLE AUSWIRKUNG DURCH DIE MABNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND MINDERUNG | KOMPENSATIONS-
FUNKTIONS- UND GEPLANTEN BAUMABNAHMEN (TEMPORAR VON BEEINTRACHTIGUNGEN MABNAHMEN
WERTELEMENTE UND DAUERHAFT)? (AUSGLEICH UND
ERsATZ)
MENSCH UND | ® Landwirt- ¢ Derl Rafdwegvb“m - Z’bachh Baubedingt - temporar: Baubedingt: Keine gesonderte
schaftliche verlauft im Westen durc :
EntioLune Produktions- das Vorhabensgebiet ® Stérung der Anwohner, 0.4 ® Reduzierung der Larm-, Schadstoff- und Kompe'nsatlon er
i 9 . L N forderlich
statten o Direkt angrenzend besteht durch Baularm. Staubemissionen auf ein Minimum durch
. El::i:;;r?s- eine Hofstelle Betriebsbedingt: Optimierung des Bauablaufs.
® Das Gebiet wird zur Nah- . - " * Wiederherstellung geschlossener Vegetati-
e Wohnen i . ® Keine langfristige Veranderung
rungsmittelproduktion ge- - onsdecken.
o Arbeiten el der momentanen Situation, da
nutzt.
die Wegebeziehungen erhalten | Vorhabensbedingt:
. SISt ® Durchgriinung des Vorhabensgebiets (PFG.
Das Untersuchungsgebiet L
2 : Aufgrund der bisherigen Vorbelas- 1-3)
selbst besitzt momentan eine
inae Funktion als Erh tung und Bewertung des Schutz-
?:rlnie lfnh olESEIme guts Mensch und Erholung wird die
ungsbereich. : :
9 Beeintrachtigung des Schutzguts
als gering eingestuft.
KULTUR- UND | @ keine ® keine Keine Baubedingt: Keine Keine Kompensa-
SACHGUTER Vorhabensbedingt: Keine tion erforderlich

2. Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit wurde entsprechend den Vorschriften des BauGB durchge-

fihrt. Wahrend der Beteiligung der Offentlichkeit wurden eine AuRerungen abgegeben. Dieser

Anregung wurde entsprochen.
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3. Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der betroffenen Behtrden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange wurde ent-
sprechend den Vorschriften des BauGB durchgefiihrt. Die eingegangenen AuRerungen wurden
ausgewertet und intensiv im Gemeinderat beraten, abgewogen und Uberwiegend in den Plan

mit aufgenommen bzw. zur Kenntnis genommen.

4. Abwagung der in Betracht kommenden anderweitigen

Planungsmoéglichkeiten

Innerhalb der Stadtteiles Erbach stehen keine gewerblichen Bauflachen fir die Ansiedlung von
Gewerbe zur Verfigung. Die letzten Gewerbebauflachen wurden im Gebiet Raitweiden vor
mehr als 10 Jahren erschlossen. Das Gelande der einstigen Industriebranche ,Erbacher Skifab-
rik“ an der Heinrich-Hammer-StraRe wurde von einem Investor erworben und komplett neu be-
baut. Den dort ehemals anséssigen Firmen wurde gekiindigt. Zum Teil sind diese Betriebe in
Standorte mit Ubergangslésungen umgezogen und warten auf Baugelande fiir eine endgliltige
Standortverlagerung. Die Stadt Erbach ist bestrebt, den Firmen Baugelande in Erbach anzubie-
ten und die Arbeitsplatze am Ort zu halten. Sonstige Industriebranchen und Leerstande sind in

Erbach nicht vorhanden.

Die Planung innerhalb des Vorhabengebietes setzt im Wesentlichen die Vorgaben des Flachen-

nutzungsplanes um. Ziel ist ein hoher Ausnutzungsgrad der zur Verfiigung stehenden Flachen.

Fur den vorhandenen Bedarf an Gewerbebauflachen sind keine Flachen als Alternative ersicht-
lich. Die Nullvariante, d.h. keine Umsetzung der Planung wiirde einen wirtschaftlichen Stillstand
bzw. Rickschritt bedeuten. Dies ist in Erbach nicht gewollt. Somit ist keine Alternative zur vor-

liegenden Planung erkennbar.

Erbach, den 22. Oktober 2018
BURGERMEISTERAMT ERBACH

Gaus, Bilrgermeister
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