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Betreff:

Anlagen:

Beschlussvorschlag

Bauleitplanverfahren "Sondergebiet Hangelenbach-Neubau eines Schuppens"
Erneuter Auslegungsbeschluss (Neuer Entwurf)

Anlage 1: Bebauungsplan - zeichnerischer Teil

Anlage 2: Bebauungsplan - Textteil - Planungsrechtliche Festsetzungen
Anlage 3: Bebauungsplan - Textteil - Ortliche Bauvorschriften

Anlage 4: Bebauungsplan - Begriindung

Anlage 4: Umweltbericht

Anlage 6: Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung

Anlage 7: Artenschutz

Anlage 8: Abwagungsvorschlag

1 Beratung und Beschlussfassung tGiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
,Sondergebiet Hangelenbach —Neubau eines Schuppens" in Erbach
1.1 Die Abwagung der Stellungnahmen werden gemaR dem Abwagungsvorschlag des Ingenieurbiiros

WASSERMULLER ULM GmbH vom 15.08.2022 beschlossen.

1.3 Demvorgelegten gednderten Entwurf des Bebauungsplanes wird zugestimmt.

1.4 Fiir die Beteiligung der Offentlichkeit wird auf Grund § 3 Abs. 2 BauGB die erneute 6ffentliche
Planauslegung beschlossen.

1.5 Fiir die Beteiligung derberiihrten Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird auf
Grund § 4 Abs. 2 BauGB das Einholen deren Stellungnahmen beschlossen.

1.6 Die erneute Auslegung wird 6ffentlich bekannt gemacht.

Uwe Gerstlauer

Achim Gaus
Blirgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja [ nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: L] ja X nein

Die Stadt Erbach tragt die Kosten des Verfahrens.

2. Sachdarstellung

Die Stadt Erbach hat mitder Innenstadtoffensive ein umfangreiches Programm fiir die Neugestaltung der
Innenstadt gestartet. Es wurde ein stadtebaulicher Wettbewerb durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass ein
GroRteil der Bebauungentlang der Erlenbachstrale erneuert und einer neuen Nutzung z ugefiihrt werden
soll. Im Rahmen derInnenentwicklung und Nachverdichtung soll ein Grundstiick an der ErlenbachstraRe,
welches derzeit mit einer nicht mehrgenutzten Hofstelle bebaut ist, zukiinftig einer Wohnnutzung
zugefuhrt werden. Fiirdie Umsetzung von bereits realisierten Bauvorhabenin der Nachbarschaft hat der
EigentimeraufseinTierhaltungsrechtim Vorfeld verzichtet.

Als Grundlage fiir eine positive Innenentwicklungist es notwendig eine angemessene Ersatzbebauungin
Form eineslandwirtschaftlichen Schuppens zu ermaoglichen.

Durch den Umstand, dass derlandwirtschaftliche Betrieb nicht mehraktivist, istauch ein privilegiertes
Bauenim AuRenbereich gemaR § 35 BauGB nicht moglich.

Damitdie Innenstadtoffensive an dieser zentralen Stelle nichtins Stocken gerat bzw. scheitertist es
erforderlichdem EigentlimeranandererStelleein Grundstiick fiir einen Gerateschuppen fiirland- und
forstwirtschaftliche Gerdte und Imkereianzubieten. Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen
Entwicklung wurde fir die Errichtung eines Schuppens die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Sonderge-
biet Hangelenbach —Neubau eines Schuppens“beschlossen.

Im Zeitraum vom 30.10.-30.11.2020 wurden die friihzeitige Behérden- und Offentlichkeitsbeteiligung
durchgefiihrt. Am 18.10.2021 wurde der Auslegungsbeschluss durch den Gemeinderat gefasst. Die 6f-
fentliche Auslegung erfolgtevom 10.12.2021-14.01.2022. Zur Behandlungdereingegangenen Stellung-
nahmen liegt ein Abwagungsvorschlag bei. Die Raumordnung sah durch die Planung die Belange des Lan-
desentwicklungsplanes beriihrt. Aufgrund dessen wurdedie Planung angepasst. Eine erneute 6ffentliche
Auslegung wird dadurch notwendig.

StadtebaulicheZiele:

Durch denvorliegenden Bebauungsplan sollen die Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet zur Errichtung
eines Gerateschuppens furland- und forstwirtschaftliche Gerate sowie Imkerei geschaffen werden. Eine
innerortlicheScheunesoll an den Ortsrand verlagert werden, um dieseinnerdértliche Flacheim Rahmen
derlInnenstadtoffensive einer Innenentwicklung und Nachverdichtung zuzufihren. Die ErschlieRung kann
Uberden nordlichen Feldweg und einerZufahrt Giber das Grundstlick Flst.-Nr. 2265 erfolgen. Mit der
Ausweisung des Sondergebietes solldie Bebauungvon ca. 0,20 ha bisherlandwirtschaftlicher Nutzflache
ermoglicht werden.
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