STADT: ERBACH S stadterbach

Die junge Donaustadt

GEMARKUNG: ERBACH

KREIS: ALB-DONAU-KREIS

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

DES BEBAUUNGSPLANES UND DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

»OONDERGEBIET HANGELENBACH -
NEUBAU EINES SCHUPPENS*

Entwurf: 21.11.2022 Stand: 07.11.2022

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Gesetz vom 08.10.2022 (BGBI. | S. 1726)
m. W. v. 13.10.2022

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. I S. 3786) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S. 1802) m.W.v. 23.06.2021

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990, zuletzt gedndert am 14. Juni
2021 (BGBI. 1 S. 1802)

Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemQ) vom 24.07.2000, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095) m.W.v. 12.12.2020

Samtliche innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes

bisher bestehenden 6rtlichen Bauvorschriften der Stadt werden aufgehoben.
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Entwurf vom 18.10.2021

Ortliche Bauvorschriften gemafR § 74 LBO

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
Farbgebung und Materialien

Leuchtfarben und fluoreszierende Oberflachen sowie die Verwendung gléanzender
Materialien als Dachdeckung, Fassadenverkleidung oder Anstrich sind unzul&assig.

Unbeschichtete Metalle wie z. B. Kupfer, Zink und Blei sind weder als Dach- noch als
Fassadenbekleidung zulassig.

Dachdeckung

Fur die Dachdeckung ist naturrotes bis rotbraunes, graues oder schwarzes Material
zu verwenden. Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie und begriinte Dacher sind

zugelassen.

Dachform und Dachneigung

Siehe Einschriebe im Plan.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind unzulassig.
Sonnenkollektoren

Anlagen zur solaren Energienutzung sind auf Dachern entsprechend der
Dachneigung, als Dacheindeckung und als integrierte Fassadenanlage zulassig.
Anlagen, die auf dem Dach installiert sind, dirfen die Kanten der jeweiligen

Dachflache nicht Giberschreiten.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen (8 74 Abs. 1 Nr. 3LBO)
Bodenbeléage

Zufahrten, Stellplatze und Hofflachen sind mit wasserdurchlassigem Belag anzulegen.
Zulassig sind z. B. Schotterrasen, Betonrasensteine oder Pflasterflichen mit

Rasenfugen.
Einfriedungen

Einfriedungen aller Art sind unzulassig.
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Entwurf vom 18.10.2021

Aufschittungen und Abgrabungen

Im Bereich der Grundstiicksgrenzen sind Aufschittungen und Abgrabungen auf dem
eigenen Grundstiick bis hdchstens 0,5 m zulassig. Daraus resultierende Béschungen
sind auf dem eigenen Grundstiick anzuordnen. Zum Nachbargrundstiick hin dirfen

keine Bdschungen mit mehr als 30° entstehen.
Verwendung von Erdaushubmaterial

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdéglichkeit

im Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden.
Unzulassigkeit des Anlegens von Kies- und Schotterflachen anstelle von Griinflachen

GemalR § 9 Abs. 1 Landesbauordnung (LBO) sind nicht Uberbaute Flachen als
Grunflachen anzulegen soweit diese Flachen nicht fur eine andere zulassige
Verwendung benotigt werden. Kies- oder Schotterflichen als Ersatz fur Grinflachen
sind auf privaten Grundstiicksflachen nicht gestattet. Hiervon ausgenommen sind
erforderliche Kies- oder Schotterflachen fiir Drainageflachen (z. B. Traufstreifen) oder
Zufahrten und Stellplatze. Insbesondere bei Baumpflanzungen ist fir eine
ausreichend grol3e, begriinte Baumscheibe zu sorgen (mind. 6 m32).

Versorgungsleitungen (874 Abs. 1 Nr.5LBO)

Die unterirdische Verkabelung der Niederspannungsleitungen (elektrische Leitungen
und Fernmeldeleitungen und &hnliche Medien) ist bei samtlichen Geb&uden

zwingend. Dachstéander und Freileitungen sind nicht zugelassen.

Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nicht zul&ssig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den ortlichen Bauvorschriften ,SONDERGEBIET HANGELENBACH — NEUBAU
EINES SCHUPPENS* Ziffer 2.1 bis 2.4 nach § 74 LBO zuwiderhandelt.
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Entwurf vom 18.10.2021

4 Verfahrensvermerke

Bebauungsplan im Regelverfahren

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom 19.10.2020 beschlossen, die 6rtlichen Bauvorschriften

fur den Bebauungsplan ,Sondergebiet Hangelenbach — Neubau eines Schuppens* in Erbach aufzustellen.

Der Aufstellungsbeschluss ist am ........... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortstblich bekannt gemacht
worden.
Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung vom .............. beschlossen, den Vorentwurf der 6ortlichen

Bauvorschriften ,Sondergebiet Hangelenbach — Neubau eines Schuppens® und seine Begriindung vom
....... offentlich auszulegen. Ort und Dauer der frihzeitigen o6ffentlichen Auslegung sind am ........ im
Mitteilungsblatt der Stadt Erbach mit dem Hinweis darauf ortstiblich bekanntgemacht worden, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Der Vorentwurf des
Bebauungsplanes mit der Begriindung hat in der Zeit vom ....... bis....... offentlich ausgelegen. Gleichzeitig

wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Planaufstellung beteiligt.

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom .............. beschlossen, den Entwurf der ortlichen
Bauvorschriften ,Sondergebiet Hangelenbach — Neubau eines Schuppens” und seine Begriindung vom
....... offentlich auszulegen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung sind am ........ im Mitteilungsblatt der
Stadt Erbach mit dem Hinweis darauf ortstiblich bekanntgemacht worden, dass Stellungnahmen wahrend
der Auslegungsfrist vorgebracht werden kdnnen. Die nach § 4 Abs. 1 BauGB Beteiligten sind von der

Auslegung gemanR § 3 Abs. 2 BauGB mit dem Schreiben vom ........... benachrichtigt worden.

Der Entwurf der ortlichen Bauvorschriften mit der Begriindung hat in der Zeit vom .............. offentlich
ausgelegen und wurde ins Internet eingestellt. Gleichzeitig wurden die Behérden und sonstigen Trager

offentlicher Belange am Verfahren beteiligt.

Der Stadtrat hat in seiner 6ffentlichen Sitzung vom ......... die wahrend der Auslegungsfrist eingegangenen
Stellungnahmen gepriift. Das Prifergebnis ist den Betroffenen mit Schreiben vom ......... mitgeteilt
worden.

Der Stadtrat hat in seiner offentlichen Sitzung vom ........ die drtlichen Bauvorschriften ,Sondergebiet

Hangelenbach — Neubau eines Schuppens® als Satzung beschlossen. Der Satzungsbeschluss durch den
Stadtrat von Erbach wurde am ....... im Mitteilungsblatt der Stadt Erbach ortsublich bekannt gemacht. Die

ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan .......“ wurden dadurch rechtsverbindlich.

Das Anzeigeverfahren gemaf § 4 Abs.3 GemO wurde am .............cc....... durchgefuhrt.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Gaus, Burgermeister
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Entwurf vom 18.10.2021

5 Ausfertigungsvermerk

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser 6rtlichen Bauvorschriften stimmt mit dem

Satzungsbeschluss des Stadtrates vom ......... Uberein.

Ausgefertigt:

Blrgermeister Stadt Erbach

Achim Gaus, Burgermeister

Gefertigt:

WASSERMULLER ULM GMBH
INGENIEURBURO
Horvelsinger Weg 44, 89081 Ulm

Datum: 19.10.2020/ 21.11.2022
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