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Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBL. | S. 3634), zuletzt
geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
08. August 2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21,
November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S.
58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S.
1057)

Aufgrund des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fur
Baden-Wirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat der Stadt Erbach in offentlicher
Sitzung am . . . . 2021 den Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrafle 24+30" im
beschieunigten Verfahren nach § 13a BauGB als Satzung beschlossen.

=Rt sl el e e S e il e i B

Fur den r&umlichen Geltungsbereich der Bebauungsplan-Satzung ist der
zeichnerische Teil in der Fassung vom 12.04.2021 mafRgebend. Der rdumliche
Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

e T s e

BESTANDTEILE UND ANLAGEN

Die Satzung zum Bebauungsplan ,Bebauung ErlenbachstraRe 24+30° besteht aus
folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 12.04.2021

- Textteil in der Fassung vom 12.04.2021

INKRAFTTRETEN
Die Satzung liber den Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrae 24+30* tritt mit
der ortsuiblichen Bekanntmachung gemaR § 10 (3) BauGB in Kraft.

Mit Inkraftireten dieses Bebauungsplanes sind samtliche Festsetzungen von
Bebauungsplénen innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben.

Beschiluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach,den

Achim Gaus, Blrgermeister
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AUSFERTIGUNGSVERMERK

zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrafle 24+30“

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes stimmen mit dem
Satzungsbeschluss vom . . . . 2021 tiberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den

Achim Gaus, Burgermeister
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TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrae 24+30"

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(8§ 1a, 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Zulgssig im Urbanen Gebiet sind folgende Nutzungen:

1. Wohngebaude,

2. Geschafts- und Biirogebéude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften
sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen far Verwaltungen sowie fiir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke.

o R

Die Nutzungen nach § 6a (3) BauNVO:

1. Vergnigungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer
Zweckbestimmung oder ihres Umfangs nur in
Kerngebieten allgemein zuldssig sind,

2. Tankstellen

werden gem. § 1 (6)1 BauNVO nicht Bestandteil des

Bebauungsplanes und sind im Urbanen Gebiet nicht

zuldssig.

MaRB der baulichen Nutzung

Hochstzuladssige Zahl der Voligeschosse

Hochstzuldssige Gberbaubare Grundfiéiche in m? je Baufeld
gem. Planeintrag

Die zulassige Grundflache darf durch die in § 19 Abs. 4
Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen sowie durch
baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeoberfléche
(Tiefgaragen)  bis zu einer Grundflichenzahl von 0,9
Uberschritten werden.

Héchstzuldssige Wandhshe in Meter Uber EFH

§ 18 (1)

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzulassigen
Wandhéhe ist beim Satteldach der Schnittpunkt der
Auflenwand bis Oberkante (OK) Dachhaut.

§9(1)1 BauGB
§ 6a BauNVO

§6a(2) BauNVO

§1(6)1 BauNVvO

§9(1)1 BauGB
§ 16 (2) 3 BauNVvO
§20(1) BauNVO

§16 (2) 1 BauNVO
§19(4) BauNVO

§ 16 (2) 4 BauNVO
BauNVO

11
MU 1.1.1
1.1.1.1
1.11.2
1.2
1.2.1
W,
* 122
GR 500
WH 9,50/ 123
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124  Héchstzulassige Gebdudehshe in Meter tiber EFH § 16 (2) 4 BauNVO
GH 16,00 § 18 (1) BauNVO

Oberer Bezugspunkt zur Bemessung der héchstzulassigen

Gebdudehéhe ist beim Satteldach Oberkante (OK)

Firstziegel bzw. Dachhaut.

1.3 Héhenlage der Gebaude §9(3) BauGB
1.3.1  ErdgeschossrohfuBbodenhshe (EFH)

Die EFH darf max. 0,50 m Gber mittlerem, vorhandenen
Geldnde entlang des geplanten Geb&udes betragen.

Uberschreitungen der EFH sind unzuléssig.
Unterschreitungen der EFH sind allgemein zulassig.

14 Bauweise §9(1)2 BauGB
1.41  offene Bauweise §22(2) BauNVvO
0
1.4.2  Stellung der baulichen Anlagen - Hauptgeb&uderichtung §9(1)2 BauGB
“—>
Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die
Hauptgeb&duderichtung festgelegt. Abweichungen von der
vorgegebenen Hauptgeb&uderichtung bis max. 10° sind
zuldssig.
1.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen §9(1)2 BauGB
}1.5.1 Baugrenzen § 23 (1,3) BauNVO
1.5.2  Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen §23(5) BauNVO
i.v.m,
In der nicht iberbaubaren Grundstiicksfl&che sind §§12,14 BauNVO
folgende bauliche Anlagen zulissig:
- Zufahrten und Wege,
- Tiefgaragen (TGa), Stellplatze (ST),
- Nebenanlagen gem. § 14 (1+2) BauNVO.
1.6 private Verkehrsfldchen §9(1)11 BauGB
Die genaue Lage kann im Baugenehmigungsverfahren
festgelegt werden.
STADT ERBACH SATZUNG ~ BEBAUUNGSPLAN
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1.7

1.8

1.9

1.10

E:J 1.10.1
——

1.10.2

1.10.3

Fldchen fiir Tiefgaragen (TGa), Garagen (Ga) und
Stellplatze (ST

Tiefgaragen (TGa) mit deren Zufahrten sind innerhalb und
auBerhalb der tberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Garagen (Ga) sind nur innerhalb der Uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuléssig.

Stellplitze (ST) und Carports (CP) sind innerhalb und
auBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuldssig.

Fiihrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Sémtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
Ausnahme erforderlicher Umspannstationen unterirdisch zu
fihren.

Technische Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen
Umwelteinwirkungen

Folgende Orientierungswerte der DIN 18005 sind zu
beachten und einzuhaiten:
tags 63 dB(A) und nachts 50 dB(A).

Als Grenzwerte nach der 16. BImSchV sind zu beachten und
einzuhalten:
tags 67 dB(A) und nachts 54 dB(A).

Steliplétze, die einem Gewerbe zugeordnet sind und auch in
der Nachtzeit genutzt werden, missen im urbanen Gebiet
einen Abstand von mindestens 15 m zu schutzbedurftigen
Raumen gemal der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
einhalten.

Die Nachweise sind im Baugenehmigungsverfahren zu
erbringen.

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Art und Maf der baulichen
Nutzung

Nutzungsschablone

§9(1)4 BauGB

§9(1)13 BauGB

§ 9(1) 24 BauGB

§9(7) BauGB

§ 16 (5) BauNVO

STADT ERBACH
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Planungsrechtiiche Festsetzungen

Filllschema der Nutzungsschablone

1

1 — Art der baulichen Nutzung

3

5

2 2 - héchstzuléssige Zahl der Vollgeschosse (VG)
3 — héchstzuléssige tberbaubare Grundfliche (GR)

4 4 — hichstzuldssige Wandhéhe (WH) in Meter tiber EFH

6 5 — hochstzulassige Gebaudehshe (GH) in Meter tber EFH
6 — Bauweise

R

HQExtrem

Nachrichtliche Ubernahme

21 Risikogebiete im Sinne des § 73 Absatz 1 Satz 1 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz)
Abgrenzung gemafl Hochwassergefahrenkarte bei extremen
Hochwasser — HQextrem.

Hinweise

3.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)

vorhandene Grundstiicksgrenzen

§9 (6a) BauGB

den Versorgungstragern der

bestehender,

215 Flursticknummern (beispielhaft)
F<ITE7 geplanter Gebaudeabbruch
L7
geplante Gebdude (Vorschlag)
4500 " Malilinie (beispielhaft)
3.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.
3.3 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmafnahmen sind die Grundsitze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1, 202
STADT ERBACH SATZUNG —
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3.4

3.5

3.6

3.7

BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden
sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).

Der im Zuge der BaumaRnahmen anfallende Erdaushub ist mdéglichst im
Baugebiet zu verwerten.

Bodenversiegelungen sind auf das notwendige MindestmaR zu
beschrénken.

Hoéhensystem

Die im Plan eingetragenen Héhen beziehen sich auf das "Deutsche
HaupthShennetz 2016“, abgekiirzt ,DHHN2016" (Angaben in m wber
Normal Null).

Hinweise zu Photovoltaik- und Solarthermie-Kollektoren
Die Anlagenelemente miissen dem neuesten Stand des Insektenschutzes
bei PV-Anlagen entsprechen.

Naturschutz

Es wird darauf hingewiesen, dass die allgemeinen Schutzbestimmungen
nach § 39 und speziellen Artenschutzbestimmungen nach § 44 BNatSchG
gelten.

Gehélzrodungen, Baufeldriumungen und Abbruchvorhaben

Gehdlzrodungen und Abbruchvorhaben sind auf Vogelnester oder andere
Wohn- und Zufluchtsstatten von Tieren zu kontrollieren (z.B.
Fledermausbesatz).

Vor Beginn von Bauarbeiten muss Uber eine Kontrolle durch eine
fachkompetente Person sichergestellt werden, dass sich auf dem Baufeld
oder im Abbruchgebdude keine Nistgelegenheiten besonders geschiitzter
Arten befinden. Der unteren Naturschutzbehorde ist dieser Bericht zu
Ubersenden.

Die Entfernung von Gehéizen darf nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.

In der Zeit von Oktober bis einschlieBlich Februar kann eine Vogelbrut und
Fledermausbesatz ausgeschlossen werden. Gewslbekeller o. 4. kénnen
jedoch auch Winterquartiere fiir Fledermause darstelien.

L240

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der zur ErschlieBung der
anliegenden Grundstiicke bestimmten Teile der Ortsdurchfahrt von Erbach
an der L. 240.

Der Bebauungsplan tangiert die Umgestaltung der OD Erbach oL 240 -
ErlenbachstraBe“. Die gemeindiiche Bauleitplanung muss die bereits
begonnene Fachplanung zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt
beriicksichtigen.

Anderungen an den Grenzverlsufen bedirfen der grundsétzlichen
Zustimmung und straRenbaulichen Genehmigung der
StralRenbauverwaltung.

Vor Inanspruchnahme von StraRengrund zur Verlegung von Ver- und
Entsorgungsleitungen ist unter Vorlage entsprechender Planunterlagen in
dreifacher Ausfertigung ein Nutzungsvertrag beim Landratsamt Alb Donau
Kreis, StraBenmeisterei Uim, rechtzeitig vor Baubeginn abzuschlieRen.

STADT ERBACH
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Notwendige Leitungsverlegungen bitten wir vor der Umgestaltung der
Ortsdurchfahrt vorzusehen.

Evtl. Aufgrabungen, Durchpressungen oder sonstige Verdnderungen an
der LandesstralRe, insbesondere fir die Verlegung von Anschlussleitungen
der offentlichen Ver- und Entsorgung, dirfen erst nach Abschluss eines
Gestattungsvertrages mit dem Landkreis Alb-Donau vorgenommen
werden. Ein entsprechender Antrag ist direkt bei der StraRenmeisterei Uim
zu stellen.

3.8 Hochwasser-Risikogebiete gemaR Hochwassergefahrenkarte
Nach der Hochwassergefahrenkarte liegt der Geltungsbereich in geringem
Umfang innerhalb der  Abgrenzung bei einem extremen
Hochwasserereignis (HQextrem).
In Gebieten, die erst bei einem HQextrem Uberschwemmt werden, ist das
Bauen grundsétzlich méglich. Geb&ude sollten hochwasserangepasst
geplant und gebaut werden.
Bauliche Anlagen sind nur einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko
angepassten Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik zu errichten.
Im Internet sind dazu unter www.hochwasserbw.de Kompaktinformationen
(unter dem Reiter ,Unser Service - Publikationen)  zur
Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risiko-bewusst
planen und bauen*“ erhiltlich.

3.9 Immissionsschutz
Das Plangebiet wird mit Verkehrslarmimmissionen der L 240 beaufschlagt.
Aufgrund des geringen Abstandes der siidlichen Uberbaubaren
Grundsticksflaiche zur L 240 muss davon ausgegangen werden, dass
sowohl die Orientierungswerte der DIN 18005 als auch die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV Uberschritten werden.
Im  Baugenehmigungsverfahren  ist  nachzuweisen, dass die
Orientierungswerte der DIN 18005 sowohl am Tage, als auch nachts
eingehalten werden.

B. Anlagen zum Bebauungsplan
31 Lageplan in der Fassung vom 12.04.2021
3.2 Begriindung in der Fassung vom 12.04.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den

Achim Gaus, Biirgermeister

STADT ERBACH
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zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrale 24+30*

INHALT:

Réumlicher Geltungsbereich

Réumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhéltnisse

Vorbereitende Bauleitplanung

Anlass der Planung / Planungsziele
Planerfordernis nach § 1 (3) BauGB / Verfahren
Auswirkungen der Planung

N oS g ON 2

71 ErschlieBung
7.2 Ver- und Entsorgung
7.3 Auswirkungen auf das Klima
7.4 Hochwasser
7.5 Artenschutz
Altlasten
9. Begruindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10.  Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der

Behdérden gem. § 4 (2) BauGB
11.  Anlagen

STADT ERBACH
BEBAUUNGSPLAN ,BEBAUUNG ERLENBACHSTRASSE 24+30"
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O §tadterbach

e o sstad

ll) SATZUNG iiber die 6rtlichen Bauvorschriften zum
Bebauungsplan ,,Bebauung ErlenbachstraBe 24+30*

Fassung vom: 12.04.2021

STADT ERBACH SATZUNG ~ ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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52

RECHTSGRUNDLAGEN

Landesbauordnung (LBO) fiir i. d. F. vom 05. M#rz 2010 (GBI. S. 358),

Baden-Wiirttemberg zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18. Juli
2019 (Gbl. S. 313)

Gemeindeordnung (GemO) fiir i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt

Baden-Wiirttemberg geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom

17. Juni 2020 (GBI. S. 403)

Aufgrund des § 74 (1) und (7) Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
i.V.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Warttemberg (GemO) hat der
Gemeinderat der Stadt Erbach in éffentlicher Sitzung am . ... 2021 die &rtlichen
Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrale 24+30" als
Satzung beschlossen.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung tber die értlichen Bauvorschriften ist
mit dem réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans .Bebauung
Erlenbachstrale 24+30“ deckungsgleich. Der raumliche Geltungsbereich ist im
Lageplan schwarz gestrichelt umrandet.

BESTANDTEILE UND ANLAGEN
Die Satzung Uber die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Bebauung
Erlenbachstrale 24+30“ besteht aus folgenden Unterlagen:

- Zeichnerischer Teil in der Fassung vom 12.04.2021

- Ortliche Bauvorschriften in der Fassung vom 12.04.2021

ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig
den aufgrund von § 74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt,

STADT ERBACH
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§4  INKRAFTTRETEN

Die Satzung tiber die &rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ~Bebauung
Erlenbachstralle 24+30" tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung gemaR § 10
(3) BauGB in Kraft.

Mit Inkrafttreten dieser Satzung sind samtliche Bauvorschriften von

Bebauungsplénen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Planes
aufgehoben

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach,den
Achim Gaus, Birgermeister

AUSFERTIGUNGSVERMERK

zu den Ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan .Bebauung Erlenbachstrafle
24+30"

Der textliche und zeichnerische Inhalt der 6rtlichen Bauvorschriften stimmen mit
dem Satzungsbeschluss vom . . . . 2021 Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgeméR durchgefihrt.

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den
Achim Gaus, Birgermeister

STADT ERBACH SATZUNG — ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrale 24+30*

1. Ortliche Bauvorschriften
(Gestaltungsvorschriften gem. § 74 LBO)

11 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen §74(1)1 LBO
Nicht zuldssig zur Fassadengestaltung sind folgende
Materialien:

Verspiegelte Glasflichen. Solar- und Photovoltaikanlagen
sind hiervon ausgenommen.

1.2  Dachform / Dachgestaltung §74(1)1 LBO

Zulassig sind Flachdidcher und Sattelddcher mit
Dachneigungen von 0° bis 51° gem. Planeintrag.

Bei Anbauten und Nebengebsuden inkl. Garagen sind andere
Dachneigungen sowie Flachd&cher zulassig.

Flllschema der Nutzungsschablone:

Ortliche Bauvorschriften

Dachform / Dachneigung

1.3 Dachaufbauten §74(1)1 LBO

Dachaufbauten sind nur zuldssig als Giebel- bzw.
Schleppgauben, Flachdachgauben oder als Kriippelwalm.
Zwerchgiebel sind zuléssig. Es ist nur eine Gaubenform pro
Dachseite zuléssig.

Die max. Breite der Dachaufbauten darf 4 m nicht

Uberschreiten.

Dachaufbauten untereinander milssen einen
Mindestabstand (AuBenwand zu AuBenwand) von 1,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der AuBenwand
giebelseitig muss mind. 1,5 m betragen.

Dachaufbauten miissen einen Mindestabstand senkrecht
vom First des Hauptgeb&dudes gemessen von 0,5 m
einhalten.

Der Mindestabstand der Dachaufbauten von der
zugehdrigen durchlaufenden Traufe betragt 0,25 m
(Ausnahme Zwerchgiebel).

STADT ERBACH SATZUNG - ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Dacheinschnitte sind nur zulssig mit Uberdachung geman
Dachaufbauten.

1.4  Dacheindeckung §74(1)1 LBO

Die Dachflichen der geneigten Dé&cher sind mit
Dachziegeln, Dachsteinen oder dauerhaft beschichteten
Metallelementen in brauner, roter, rotbrauner oder grauer
Farbe einzudecken. Fir Dachgauben ist eine Eindeckung
mit anderen Materialien zuléssig.

Abweichende Dachdeckungen mit beschichtetem Metall
oder Glas sind nur fur untergeordnete Anbauten oder
Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie zuléssig.

1.5  Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflichen §74(1)3 LBO

Innerhalb der Baugrundstiicke sind Zugénge, Zufahrten und
offene Stellplatze nach Méglichkeit mit wasserdurchildssigen
Beldagen (z.B. Rasengittersteine, wasserdurchizssiges
Betonpflaster, Schotterrasen oder Pflaster mit breiten
Fugen) zu errichten. Sonstige unbefestigte
Grundsticksflachen sind als Grinflichen und / oder
Hausgérten anzulegen und mit standortgerechten Gehéolzen
und Stauden zu bepflanzen.

1.6  Werbeanlagen §74(1)3 LBO

Werbeanlagen mussen sich in Umfang, Werkstoff, Form,
Farbe und maRstablicher Anordnung dem Charakter des
Geb3udes, an dem sie angebracht werden, anpassen.
AuRerdem sind sie mit der Umgebung so in Einklang zu
bringen, dass sie das StraRen- und Orisbild nicht
verunstailten.

Ais Werbeanlagen gelten auch freistehende Werbeanlagen,
wie Werbefahnen und Pylone.

Werbeanlagen an Gebzuden missen sich dem Bauwerk
unterordnen. Sie diirfen Fenster und Turen nicht verdecken
oder Uberschneiden.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, dass die Wirkung
amtlicher  Verkehrszeichen nicht beeintrichtigt  wird.
Werbeanlagen diirfen keine Blendwirkung verursachen.

Sind in einem Geb&ude mehrere Betriebsstitten vorhanden,
sind die Werbeanlagen aufeinander abzustimmen.

Am Gebdude angebrachte Werbeanlagen sind in die
Fassaden zu integrieren und dirfen die Geb4udehshe nicht
Uberschreiten. Werbeanlagen auf Dachflichen sowie
Wechsellicht, Lauflicht, elektronische Laufbénder,
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Videowande sowie blinkende und pulsierende
Werbeanlagen sind nicht zulassig. Zuldssig sind nur
indirekte Beleuchtungen.

Die maximale Flache aller Werbeanlagen
zusammengerechnet betragt insgesamt pro Gebdude max.
10 m2

Im Plangebiet ist nur eine freistehende Werbeanlage
zulassig. Freistehende Werbeanlagen, wie Schilder,
Fahnenmasten, Pylone, etc. diirfen eine Héhe von 4 Meter
nicht {berschreiten. Sie haben einen Abstand von
mindestens 3 Meter zur o&ffentlichen Verkehrsfliche
einzuhalten. Die maximale Grde einer Ansichtsfliche
betrdgt insgesamt 5 m>.

Verfahrensfreie Vorhaben sind auf die festgelegte Fliche
anzurechnen.

2. Aniagen zu den rtlichen Bauvorschriften

21 Lageplan zu den értlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.04.2021

2.2 Begriindung der &rtlichen Bauvorschriften in der Fassung vom
12.04.2021

Beschluss durch den Gemeinderat

Stadt Erbach, den
Achim Gaus, Biurgermeister
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TEILi: BEGRUNDUNG,DER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan ,Bebauung Erlenbachstrale 24+30¢

INHALT:

1. Réaumlicher Geltungsbereich

2. Ré&umliche und strukturelle Situation

3. Bestehende Rechtsverhiltnisse

4, Begrindung der 6rtlichen Bauvorschriften

5. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und Beteiligung der
Behdrden gem. § 4 (2) BauGB
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TEIL1+1l VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan und zu den értlichen Bauvorschriften ,Bebauung Erlenbachstrae 24+30°

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschiisse durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB am
2. Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse gem. § 2 (1) BauGB am
5. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und der ortlichen am

Bauvorschriften und Auslegungsbeschliisse durch den Gemeinderat

6. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegungen gem. § 3 (2 ) und am
§ 4 (2) BauGB

7. Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes und der értlichen vom
Bauvorschriften mit Begriindungen i. d. Fassungvom ... ... 2021 bis
gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

8. Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB am
und Satzungsbeschliisse durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

Erbach,den LT T
(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften
stimmen mit dem Satzungsbeschluss vom . ....... Oberein.
Die Verfahren wurden ordnungsgemaB durchgefiihrt.

Erbach,den TR T TT
(BURGERMEISTER)
Ortsiibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes und der értlichen Bauvorschriften am............
Erbach, den T TR de e
(BURGERMEISTER)
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