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. L / Partner
Was ist ein Okokonto? NA?UeRbR%UMa. MtENS.eCH

. . o \ o~ . e \ Entwicklungs-
» Freiwilliges Vorsorgeinstrument zukunftiger absicht FNP

stadtebaulicher Entwicklung

» Ausgleichsmal3inahmen kdnnen im Vorgriff Vorgezogener
baulicher Entwicklung durchgefiihrt, gggglelch

eingebucht und verzinst werden

« Bei Aufstellung eines Bebauungsplans @\
kann die Gemeinde auf die Flachen des \ ®\ [ g‘;ﬂ:ﬁig
Okokontos und dessen Flachenzins 2010

zuruckgreifen (,abbuchen®)




/eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

Verankerung des
Okokontos in der
Bauleitplanung




Okokonto Schritt fir Schritt

Partner
MARNAHMENKONZEPT NZA%JeRt.)R%Ma. MtENSeCH

N

1. Auswertung vorliegender Malinahmenkonzepte/-
vorschlage wie zum Beispiel

. Landschaftsplan

. Flachennutzungsplan (FNP)

. Gewasserentwicklungsplan (GEP)

. Landesweiter Biotopverbund

. Generalwildwegeplan

. Prufen verschiedener Mal3nahmenvorschlage der Verwaltung
- Festlegen potentiell geeigneter AusgleichsmalZnahmen

- Festlegen von Umsetzungsprioritaten | _/

Stadt Erbach: MaBnahmenplan




Okokonto Schritt fir Schritt

/eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

2. Ermitteln bereits bestehender N \ \
Ausgleichsverpflichtungen L P T T T | '“
LT oy, %
e
. Auswertung aller Bebauungspléane rtickwirkend bis 5@_3 W
1998 sl b
_ | | b i
- Zusammenstellen aller AusgleichsmaRnahmen | Eim :&ﬂ‘&u\‘{
P | : ; : "'\\‘E'
. Prifen von Zustand und Umsetzung (zuletzt 2014) ——a o N
. Ermitteln von ungenutztem Guthaben und T e .
bestehenden Defiziten il 9 i 2
: : : TN = | == -
. Einbuchen aller Ausgleichsmaflinahmen in das W, B - ! i = i
Okokonto / Abbuchung der jeweiligen M- ‘

Ausgleichsverpflichtungen

Bsp. Dellmensingen




Okokonto Schritt fir Schritt

/. I
«  Aufdecken von Ausgleichsliberschiissen Zeeba Partner
NATUR . RAUM . MENSCH
Beispiel Ringingen:
Nummer | Bebauungsplan In Kraft Ausgleich | Flurnummer AusgleichsmaBnahme Ausgleichs- Umsetzung
getreten am | erfolgt™ | und Gewann flache in m?2
15 Stdumfahrung 29.08.2002 i s Ausgleichsflache zwischen Radweg und StraBe im 120
Bereich des Erlenbachs
e Riickbau von Wegen (Asphalt und Schotter) 570
= 691, 708, 703, | e Renaturierung des Erlenbachs auf 310 m Linge 1.085
713,716,717, | und 3,5 m Breite oberhalb der geplanten StraBe
713,721, bis zu seiner Verdolung dstlich von Ringingen
1110, je TF
723,726, je TF | & Anlage einer Streuobstwiese mit extensiver 4.445
Unternutzung
872, TF » Anlage eines 10 m breiten Uferschutzstreifens 1650
entlang des Erlenbach 7870
16 Obere Wiesen Il | 26.01.2006 k
17 Obere Wiesen 31.03.2008 e 708, 713, 719, | Anlage einer & d Versetzen der 6.425
Erweiterung 721, 1110,
691
<‘ Uberschuss: 1.240 m2 > Okokontoflache 2
18 Obere Wiesen Il | 28.07.2008 i 543/4, 700/2 lage naturnaher Retentionsflachen 1.253
1. Anderung
e 708, 713, 719, | Okokontoflache Z: 876
721, 1110, 2129
691

* 1 —interner Ausgleich, e — externer Ausgleich, k — kein Ausgleich erforderlich




Das Bayrische Modell

LEingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (StMLU 1999)

* Fachlich anerkannt

« Einfach nachvollziehbar (Kategorien | — 111)

« Gute Erfahrungen bei Asnwendung in der Praxis und Umsetzung

/eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

Ablalitung der Beaintrachtigungsintensitaten

Gaebete unter schiedlicher
Bedeuting far Natur haushalt ind
Lanckschaftsbid (aues Schine 1)

Katagone Il
Kategone |

Gahlete unter schiedlcher
Eingriffsschwere (s Schvit 2)

Wolnbabauung: Typ A Wohnbabauung: Typ B

Beaintrachtigung=ntensitat

Quelle: Stmlu (1999): Bauen im Einklang mit Natur und Landschaft. Miinchen
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Kontoflihrung

/eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

vom Bedarf zur Buchung

1. Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanz

Berechnungsbeispiel:

« Umgriff des Bebauungsplans = 10.000 m?

« Ausgleichsfaktor flr Ackerland betragt:
von 0,6

Benotigter Ausgleich: 6.000 m?2

» Suche einer geeigneten Ausgleichsflache
aus dem Okokonto

» Malnahmen zur Vermeidung und Minderung
konnen die notwendige Ausgleichsflache

reduzieren

Bsp. Gemeinde
Neenstetten




Das baurechtliche Okokonto nach bayerischem Konzept w

Vorgehen bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanz /eebs&Partner

Berechnungsbeispiel:

NATUR . RAUM . MENSCH

Berechnung Ausgleich mittels Eingriffs-/
Ausgleichs-Bilanz ohne Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

Berechnung Ausgleich mittels Eingriffs-/
Ausgleichs-Bilanz mit Vermeidungs- und
Minderungsmalinahmen

* Umgriff des Bebauungsplans: 10.000 m?

» Ausgleichsfaktor ohne interne Vermeidungs- und
MinderungsmalZnahmen: 0,6

- Benotigter externer Ausgleich: 6.000 m?

» Umgriff des Bebauungsplans: 10.000 m2

» Ausgleichsfaktor mit internen Vermeidungs- und
MinderungsmalRnahmen: 0,3

- Benotigter externer Ausgleich: 3.000 m?

Beispiele fir MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung:

. Pflanzung eines grofl3kronigen Baumes pro 1.000 m? Grundsttcksflache

. Pflanzung einreihiger Hecken aus standortgerechter und einheimischen Pflanzen

. Sammeln und Versickern des Niederschlagswassers von Dachflachen

. Minimierung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Befestigung nicht Uberdachter

Stellflachen

. Schutz des Oberbodens wahrend der Bauphase durch fachgerechte Lagerung




Das baurechtliche Okokonto nach bayerischem Konzept w

Vorgehen bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanz /eebg&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

. Eine klare Trennung zwischen AusgleichsmalRnahmen und MalRnahmen
zur Vermeidung und Minderung ist wichtig

. MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung nach 89 (1) 25 BauGB finden
intern statt:
,...Tur ein Bebauungsplangebiet oder Teile davon...” darf ,....das
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen®
festgesetzt werden

. Diese Mallhahmen dienen zur Verringerung des
baurechtlichen Ausgleichs und werden nicht als
Ausgleichsmalinahmen herangezogen

. V+M Mal3nahmen sind auch auf privatem Grund
maoglich und haben keine Anforderungen in
Bezug auf die MindestgrolRe




Das baurechtliche Okokonto nach bayerischem Konzept w

Vorgehen bei der Eingriffs-Ausgleichsbilanz 7eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

. AusgleichsmalRnahmen nach 89 (1) 20 BauGB sind ,Flachen oder MaRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® und meistens

extern

. Diese MalRnahmen werden nur zum baurechtlichen Ausgleich herangezogen

. Es mussen bestimmte Qualitdtsmerkmale erflllt
werden, z. B. eine MindestgrofRe und festgelegte
Okologische Standards, Anschluss an die freie
Feldflur etc.

. Empfehlung: Strikte Trennung von
AusgleichsmalRnahmen und Malinahmen zur
Vermeidung und Minderung.

. V+M intern, Ausgleich immer extern / Okokonto

1111



Kontofihrung

vom Bedarf zur Buchung

Zeebg&Partner
2. Wertermittlung Ausgleichs-/OkokontomalRnahme NATUR . RAUM - MENSCH

« Pflanzung Feldgeholz am Ackerrand / Grundsttcksflache = 2.500 m?
« Okologische Aufwertung um Faktor x 1,5
= Okologisch anrechenbare Flache: 2.500 m2 * 1,5 = 3.750 m2 Ausgleich

R R

Beispiel fir ein 6kokontoféahiges Feldgeholz
(Gemeinde Weidenstetten):

3. Kostenaufwand und Refinanzierung

» Ausgleichsflachen mussen fir die Dauer des Ausgleichs erhalten und fachgerecht gepflegt
werden, das sind derzeit 25 Jahre

» Eingerechnet werden Grunderwerb, Herstellung und Pflege der MaRnahme
Refinanzierung der Kosten im Zuge der Baulanderschliel3ung

Ruckerstattung der Vorleistung durch Zinsgewinn

12



Guthaben

Stadt Erbach + Teilgemeinden /eeb&Partner

NATUR . RAUM . MENSCH

> Seit Einrichtung des Okokontos wurden bereits 16 Bebauungsplane (ohne derzeit laufende
Verfahren) mit Ausgleichsmaflinahmen versorgt

» Verfugbares Gesamtguthaben ca. 7,3 ha
> Bereits weitere potenzielle Mal3hahmen in Vorbereitung

> Bedarf orientiert sich geplanter Bebauung, Schaffung eines operativen Ausgleichsguthabens
— Vermeidung von deutlichen Uberkapazitaten




Mallhahmenbeispiele

Stadt Erbach

Zeebg&Partner

. _ NATUR . RAUM . MENSCH
- Bsp. OkokontomalRnahme: Renaturierung des Erlenbachs

« Anlage von Teichen, Baumpflanzungen, Uferaufweitungen und
Grunlandextensivierung mit hoher Aufenthaltsqualitat

» Derzeit grofdtes Projekt der Stadt mit ca. 7,8 ha Ausgleichsflache




MalRnahmenbeispiele

Teilort Bach /eebg&Partner

NATUR . RAUM . MENSCH
- Bsp. OkokontomaRnahme: Anlage eines Feuchtbiotops

mit Bachrenaturierung integriert in das RUB

« Schaffung eines hochwertigen

Feuchtlebensraum

« Umzug eines bestehenden
Feuchtbiotops

 Kombination von wasserwirtschaftlicher
Funktion und 6kologischer Aufwertung

« Schaffung eines geschitzten

Lebensraums

15



MalRnahmenbeispiele

Teilort Dellmensingen Zeeb& Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

> Bsp. OkokontomaRnahme: Biberwald

* Einstau von Waldflachen durch den Biber

« Entnahme von nicht standortangepassten
Gehdlzen

« Pflanzung von standortgerechten Gehoélzen
» Schuleraktion gemeinsam mit den BUND

* Entzerrung Konflikt Forstnutzung und
Naturschutz

« ErfUllung der Vorgaben des landesweiten
Biotopverbundes

16



MalRnahmenbeispiele

Teilort Donaurieden Zeebs&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

> Bsp. OkokontomafRnahme: Am

Parkplatz

« Anlage einer naturnahen Hecke mit
Krautsaum

* Anlage einer Bienenweide

« Totholzhaufen

* Insektenhotel

« Aufhangen von Nistkasten

> Okologisch hochwertige MaRnahme

» Schaffung eines vernetzten
Lebensraums fir verschiedene
Pflanzen und Tierarten

» Attraktiver Aufenthaltsbereich

_________________________________________________________________________________________________________________________________________________________|
17



MalRnahmenbeispiele

Teilort Ersingen /eeb&Partner

NATUR . RAUM . MENSCH

- Bsp. OkokontomaRnahme: Nachverdichtung
wertvoller alter Streuobstbestande im Auf3enbereich

« Aufwertung und Erhalt alter Streuobstbestande in
privater Hand

Einfaches Antragsverfahren
Erhalt von wertvollen Altbestanden

Genpool alter regionaltypischer Sorten

YV V YV V

Stadt finanziert den Baum — Pflege Gbernimmt der
Eigentimer

» Ausgleichsguthaben 120 m? / gepflanztem Baum



Streuobstbaumforderung

- Die Streuobstbaumférderung wird seit 2013 in jedem Jahr ,\%A%Ebguli,ﬁ KntEnsecL

ausgeschrieben R s

- Insgesamt 155 Baume gepflanzt = 18.600 m? Ausgleichsflache

8.000
7.000
6.000
5.000

4.000

Okologisches Guthaben
o
S

2.000

N I I
o l _— l

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Jahr
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Teilorte — Stand des Okokontos

Teilort Ringingen Zeebs&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

> Bsp. OkokontomaRnahme:

« Nachverdichtung eine historischen Hohlwegs westlich Ringingen durch Baum- und

Strauchpflanzungen, sowie Ansaat von extensivem Grunland

20



/eeb&Partner
NATUR . RAUM . MENSCH

Vielen Dank

fur Ihnre Aufmerksamkeit
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