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Beschlussvorschlag

1.

Flr den im Lageplan vom 22.04.2021 (Anlage) dargestellten Bereich wird nach § 2 Abs. 1 BauGB in
Verbindung mit § 13 a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung ein Bebauungsplan aufgestellt.

Der Bebauungsplan wird nach § 13 BauGB im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer
Umweltprifung aufgestellt.

Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird gemal § 3 Abs. 1
BauGB eine (freiwillige) frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit wird jedermann die Gelegenheit gegeben, die Planung mit Ver-
tretern der Verwaltung zu erdrtern und sich zur Planung zu dulRern.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB wird eine (freiwillige) Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange durchgefiihrt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Behdrdenbeteiligung werden diese

von der Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Dieser Beschluss des Gemeinderats ist gemal} § 2 Abs. 1 BauGB o6ffentlich bekannt zu machen.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus

Burgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ 1ja[X] nein

2. Sachdarstellung

Der Stadtrat Erbach hat am 23.03.2020 beschlossen fiir den Bereich der Grundstiicke Gemarkung Erbach,
Flurstiicke Nr. 215, 218, 234/3 (Teilflache), 757/4 (Teilfliche) und 778/2 einen Bebauungsplan aufzustel-
len sowie eine (freiwillige) friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und Beteiligung der Trager 6ffentlicher
Belange durchzufiihren (vgl. BV 021/2020).

Ziel und Zweck der Planung war:

Im Zuge der Innenstadtoffensive der Stadt Erbach bestehen stadtebauliche Ziele unter anderem zur Neu-
ordnung, Nachverdichtung und Steigerung der Aufenthaltsqualitat der Innenstadt von Erbach.

Das Areal ,Alte Scheune” erlangt dabei eine zentrale Bedeutung zum Erreichen dieser Ziele. Derzeit stellt
das Areal einen untergenutzten Bereich ehemaliger Hofstellen dar. Es besteht Potential die Wohnnut-
zung mit zentrumsnahem Wohnen zu starken. Damit kénnen zeitgemale Wohnsituationen erreicht wer-
den. Weiterhin bietet die Flache Unterbringungsmoglichkeiten fiir 6ffentliche Nutzungen wie Rathauser-
weiterung, Birgersaal oder Blicherei. Eine weitere Moglichkeit der Umnutzung der Flache wére die Un-
terbringung von Nahversorgungseinrichtungen.

Diese Nutzungen werten die Innenstadt von Erbach auf und sorgen ihrerseits fiir eine belebte Innenstadt.
Ein Gebaude fiir den ein Umgang gefunden werden muss, stellt die historische Scheune dar, welche zur
ErlenbachstralRe hin eine ortsbildpragende Fassade besitzt, gleichzeitig aber einen maroden Baukérper
hat. Inwiefern ein Erhalt und eine Umnutzung der Scheune stattfinden kann muss im weiteren Verfahren
geklart werden.

Ein weiteres Ziel der Innenstadtentwicklung ist die Verbesserung der fulRldufigen Vernetzung innerhalb
der Stadtmitte. Hierzu soll in dem Gebiet eine Verbindung zwischen Erlenbachstrae und dem Schulzent-
rum beziehungsweise den angrenzenden Wohngebieten entstehen.

Ein sehr wichtiges Element zur Steigerung der Attraktivitat der Innenstadt von Erbach stellt die Neuge-
staltung der Erlenbachstralle dar. Hierzu fanden zwei Biirgerwerkstatten am 28.04.2015 und 12.05.2015
statt, die zum Ergebnis ein Raumprofil fir die Erlenbachstralle hatten, welches einen Schwerpunkt auf
die Aufenthaltsqualitat legt. Um dieses Ziel zu erreichen besteht die Mdglichkeit Parkierungsmaoglichkei-
ten in das Areal ,Alte Scheune” zu integrieren, um die ErlenbachstralRe von parkenden Autos zu entlas-
ten.

Zur Sicherung der stadtebaulichen Entwicklung unter Gewahrleistung einer stadtebaulichen Ordnung soll
hierzu der Bebauungsplan “Alte Scheune” aufgestellt werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und soll die Neuordnung und Nachverdichtung von Fla-
chen fordern. Er soll als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren ohne Durch-
fliihrung einer Umweltprifung aufgestellt werden.



Diese Ziele bestehen weiterhin.

Parallel zu dem Bebauungsplanverfahren wurde fir die notwendige Erweiterung des Rathauses eine
Machbarkeitsstudie Rathaus beauftragt.

Um im Erorterungsverfahren bei der Blirger- und Behordenbeteiligung adaquat auf die sich ergebenden
Fragen eingehen zu kénnen, sollte der Abschluss der Machbarkeitsstudie abgewartet werden.

Am 16.11.2020 wurde die Machbarkeitsstudie im Stadtrat Erbach vorgestellt (vgl. BV 131/2020). Im Hin-
blick auf das eingeleitete Bauleitplanverfahren ,Alte Scheune” wurden unter anderem folgende Be-
schlisse gefasst:

1. Der Neubau eines Rathauses auf dem Areal , Alte Scheune” (Variante 5 der Machbarkeitsstudie) ist
weiter zu verfolgen.

2. Die Verwaltung wird beauftragt den Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens ,Alte Scheune”
zu erweitern und einen neuen Aufstellungs-/Entwurfsbeschluss vorzulegen.

3. Das Bilro Wick+Partner, Stuttgart, wird beauftragt fiir den neuen Umgriff einen Vorentwurf auszuar-
beiten.

Da im naheren Umfeld des Geltungsbereichs landwirtschaftliche Grundstilicke mit Tierhaltung vorhanden
sind, wurde, um einen Uberblick Giber die mégliche Nutzung der sich im Geltungsbereich befinden Grund-
stlicke zu erhalten, beim Landratsamt Alb-Donau-Kreis eine informelle Auskunft zur Immissionssituation
angefordert.

Das Landratsamt hat uns diesbeziiglich eine ,,Geruchsabschatzung” Gibersandt. Nach dieser ersten Ge-
ruchsabschéatzung ist das Flst. 215 (Teilflache) mit Gerlichen tiber 10 % Geruchsstundenhdufigkeit und das
Flst. 778/2 (Teilfliche) mit Gertichen tber 15 % bzw. 25 % Geruchsstundenhaufigkeit belastet.

Nach der Geruchsimmissionsrichtlinie werden in einem Wohngebiet Geruchsstundenhaufigkeiten von
liber 10 % als erhebliche Beldstigung gewertet. Wobei eine Uberschreitung der 10 % Geruchsstundenhiu-
figkeit nicht automatisch zum Ausschluss einer baulichen Nutzung flihren muss. In Dorfgebieten ist bei-
spielsweise eine Geruchsstundenhaufigkeit von max. 15 % zuldssig. Auch ist zum Beispiel eine Nutzung als
Stellplatzflache moglich. In besonders begriindeten Ausnahmen und mit besonderen Festsetzungen im
Bebauungsplan kann auch ein Zwischenwert zwischen 10 % und 15 % Geruchsstundenhaufigkeit fiir eine
Wohnnutzung noch angemessen sein.

Da die Machbarkeitsstudie Rathaus Erbach nun abgeschlossen ist und im Bereich der tatsachlichen Nutz-
barkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich noch einige Fragen zu klaren sind, schlagt die Verwaltung
vor, die bereits mit Beschluss vom 23.03.2020 angestrebte Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nun
als (freiwillige) friihzeitige Beteiligung durchzufihren.

Anhand der eingehenden Stellungnahmen soll dann ein Bebauungsplanvorentwurf ausgearbeitet wer-
den.

Der Geltungsbereich wurde entsprechend dem Gemeinderatsbeschluss vom 16.11.2020 entsprechend
erweitert.
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