Abschrift des Bebauungsplans (da dieser im Original teilweise sehr unleserlich ist)
Original ist im Anschluss der Abschrift beigefligt

Kreis Ulm/Do
Gemeinde Erbach

Satzung
Uber die Aufstellung des Bebauungsplanes , Kappelesberg-Hundsriicken”

Aufgrund von § 10 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341) in Verbindung mit § 4
Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg vom 25 Juli 1955 (Ges.BI.S.129) hat der
Gemeinderat am 20. Nov. 1964 folgenden

Bebauungsplan

fiir das Gebiet “Kappelesberg-Hundsriicken” beschlossen:

Einziger Paragraph:

Der vorgenannte Bebauungsplan besteht aus den nachfolgend bezeichneten Anlagen 1 bis 3, die
Bestandteile dieser Satzung sind, und zwar

1. Lageplanvom 1.12.1962
2. Textteil / Bauvorschriften § 1 bis § 17
3. Begrundung / Erlduterungsbericht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der Anlage 1 (Lageplan), in der seine
Grenzen eingezeichnet sind.

Erbach den 20. Nov. 1964
Der Blrgermeister:

Unterschrift



Abschrift des Bebauungsplans (da dieser im Original teilweise sehr unleserlich ist)
Original ist im Anschluss der Abschrift beigefligt

Kreis Ulm/Do Anlage 2 der Satzung
Gemeinde Erbach

Bauvorschriften
zum Bebauungsplan fiir das Gebiet , Kdppelesberg-Hundsriicken” (Lageplan v. 1.12.62)

Aufgrund von § 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI.I S. 341) in Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962 des Bundesministers fiir Wohnwesen, Stadtebau und
Raumordnung hat der Gemeinderat am 20. Nov. 1964 folgende Bauvorschriften fiirdas
Gebiet , Kappelesberg-Hundsriicken” beschlossen:

§1 Art der Bebauung: Das Baugebiet wird gemaR § 1 Abs. 2 und § 4 der Baunutzungs-
verordnung vom 26.6.62 als “Allgemeines Wohngebiet” festgesetzt.
§2 MaR der baulichen Nutzung gemal} § 17 der Baunutzungsverordnung:
a) Zahl der Vollgeschosse siehe Eintrag im Lageplanv. 1.12.62
b) Grundflachenzahl bei 1 bis 2 Vollgeschossen: 0,35
c) GescholRflachenzahl bei 1 VollgeschoR: 0,40
d) GeschoRflachenzahl bei 2 Vollgeschossen: 0,70
§3 GrolRe der Baugrundstiicke: MindestgroRe bei Einzelhdusern: 350 gm
MindestgréRe bei Reihenhdusern: 200 gm
§4 Bauweise: Im Planbereich gilt die offene Bauweise. Die Zusammenfassung von Gebau-

den (Gruppenbauweise) kann zugelassen werden, wenn die Ldnge des Bau-
korpers 50 Ifm nicht Gbersteigt.

§4a  Die GrundriRform des Gebdudes muf ein Rechteck bilden, dessen Seitenverhéltnis sich an-
ndahernd zwischen 2:3 bis 4:5 bewegt. Sehr langgestreckte oder quadratische
Form ist unzuldssig. Ausnahmen sind nur bei Reihen- oder Doppelhdusern

zulassig.
§5 Firstrichtung: Der diesbeziigliche Eintrag im Lageplan ist flir Hauptgebdude verbindlich.
§6 Dachform und -Neigung: Zugelassen sind Sattelddcher mit nachstehenden Dachneigungen:
bei ErdgescholRausbau ca. 25°
bei Erdgescholl und 1 Obergeschol’ ca. 33°
bei ErdgescholR und DachgeschofRausbau ca. 46°
bei Erd-, Ober- mit DachgeschoRausbau ca. 46°

Fiir eingeschossige Wohnbauten (nur EG-Ausbau) sind, falls die einheitliche
Ausfiihrung entlang des StralRenzuges gesichert ist, Flachdacher moglich.
§ 6a  Dacheindeckung: bei Satteldachern engobiert Dachziegel
bei Flachdachern, auch bei Garagen: massiv

§7 Dachaufbauten: (Gauben) sind nur bei einer Dachneigung von 46° und dann nur insoweit zu-
lassig, als sie die geschlossene Wirkung des Hautdaches nicht beeintrachti-
gen. Der Abstand von den Giebelkanten muR mindestens 2,0 m betragen. Die
Gesamtlange der Dachaufbauten darf auf jeder Dachseite die halbe Gebaude-
lange nicht Gberschreiten.

§8 UG-Ausbau:  Der Ausbau des Kellergeschosses als Wohnraum kann gemaR Art. 94 WBO bei
Hangbauten ab ca. 15% Gelandegefalle und auch dort nur nach der Talseite
zu — gestattet werden.

§9 Sockelhdhe:  Der EG-FulRboden darf nicht mehr als 0,50 m tiber das Gelande hinausragen.
Bei Hanggebauden sind Ausnahmen maglich, jedoch darf dieser Abstand
nicht unter 0,10 m auf der héchstgelegenen Seite oder Gebdudeecke er-
maRigt werden. Bei vorhandener, alter Nachbarbebauung sind diese Male
entsprechend anzugleichen.
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noch: Erbach, Bauvorschriften f. Baugebiet , Kappelesber-Hundsriicken”

§10

§11

§12

§13

§ 13a
§14

§15

§16

§17

Kniestocke: sind nur bei genehmigtem DachgeschoRausbau zulassig. Sie diirfen nur so

hoch sein, daR die Dachtraufe hochstens 25 cm (iber der Oberkante der
letzten VollgeschoRdecke liegt. Hierbei darf die Traufkante gegeniber der
Umfassung nicht mehr als 50 cm auskragen.

Geldndeveranderung: Das natlirliche Gelande darf durch Auffiillung oder Abgrabung ohne
Zustimmung der Genehmigungsbehdrde nicht wesentlich verandert werden.

Fassadengestaltung: Alle Gebaude sind mit AulRenputz zu versehen, wobei auffallend ge-
musterter oder sehr grobkorniger Putz nicht zugelassen ist.

Reihen- oder Doppelhduser sollen gleiche Putzstruktur und Farbe erhalten.
Grelle oder kontrastierende Farben sind unzuldssig.

Sockelputz und freistehende UG-Wande sind tber Gelande moglichst dunkelgrau zu halten.§

PKW-Garagen: sollen an der im Plan vorgesehenen Stelle errichtet werden. Ausnahmen sind
in begriindeten Fallen auch an anderer Stelle innerhalb der Bauverbotsflache
moglich, wenn sie sich in das Allgemeinbild gut einfligen. Zwischen Garagen-
tor und Verkehrsflache ist ein Abstand von mindestens 4,50 m freizuhalten.
Diese Flache ist in der Ausfiihrung der angrenzenden Stralie zu befestigen.

Kellergaragen sind unter Einhaltung obigen Freiabstandes zuldssig. Die Zufahrtsrampe soll
jedoch nicht mehr als 20% Steigung aufweisen. Unmittelbar vor der Ver-
kehrsflaiche muR die Rampe eine hochstens um 8% geneigte Flache von
mindestens 3,0 m Lange haben.

Garagendach: Die Garagen sind in der Regel mit einem massiven Flachdach zu versehen.

Sonstige Nebengebaude: auch innerhalb der Bauflache sind nicht zugelassen. Ausnahmen
sind aus erwerblichen Griinden und nur dann moglich, wenn sie das Sied-
lungsbild in keiner Weise beeintrachtigen und keinesfalls mit Belastigungen
der Grundstlicksnachbarn verbunden sind. Soweit moglich ist der Nebenbau
unmittelbar mit der Garage zu verbinden und unter einem Dach zusammen
zu fassen. Stalle, auch Kleintierstalle sind unzuldssig.

Einfriedungen: langs der Zufahrtswege aus vor den Stltzen vorbeigefiihrten hélzernen
Scheerenzdaunen. Die Gesamthohe einschlieBlich eines maximal 30 cm hohen
Betonsockels darf 1,00 m nicht Gberschreiten.

Die Flache zwischen Garage und Verkehrsflache darf nicht eingefriedet werden. Die im Lage-
plan angedeuteten Abschragungen und Bogen fiir die Zufahrt sind gleichfalls
frei zu lassen. Ausnahmen von den Vorschriften des § 15 kdnnen im Einver-
nehmen mit der Genehmigungsbehodrde zugelassen werden, wenn sie sich in
das StralRenbild einfiigen und die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt
wird.

Versorgungsanlagen und StralRen: Infolge der noch zum Teil in Planung befindlichen Erwei-
terung der Versorgungsanlagen (Be- u. Entwasserung, Telefon, Strom usw.)
wird den Grundstiickseigentiimern und Bauherren zur Auflage gemacht, den
Ausbau dieser Anlagen innerhalb oder durch ihr Grundstiick bezw. Bauplatz
entschadigungslos zu dulden. Das gleiche gilt fiir den Ausbau oder die Erwei-
terung der Zufahrtswege. Bei etwa erforderlich werdenden StralRenverbrei-
terungen lber die Darstellung im Lageplan hinaus, sind von den Grundstiicks-
eigentlimern die notwendigen Grundstiicksabtretungen zu dulden.

Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung, das ist am 7. Jan. 1966 rechts-

verbindlich.

Erbach, den 20. Nov. 1964
Der Birgermeister: Unterschrift
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C ) £ Avg 6 112 (!
gem, 2 Abs. b des yBanuks ,

zum sebauungsplan fiir das Gebiet " Kippelesberz - Hundsricken "

(Lageplan v, 1.12.62)

Jurch den vorliegenden Bebauungsplen sollen fir ein Gebiet von ca 9,13 ha
die Voraussetzungen fir die Ersc'liesung und Bebauung geschaf'fen werden,
Die Ausweisung des lieubau ebietes ist notwendis, weil das bereits zum
groden Teil bebzute Gebiet drinsend einer endoivltigen planerischen Re-~
gelung bedarf. Auch sollen die in diesem Gebiot liegenden, gemeincdeeigenen
Grundstiicke einer baldigen Bebauung zugeiithrt werden,

Hauptzui hrtsstraide ist die rcingerstrae mit 9 m Ausbaubreite, die

sputer als Kreisstraide aufgestuft wercen soll,

liebenstrassen sind. WagnerstraBe uné Kappclesberg mit einer Aunsbaubreite
von 8,5 m,

Alle ' brigen Strallen sind reine VWohncotrassen ohne Jdurchgrhenden Verkehr,
die mit€-Tm Ausbaubreite vor,eschen sinc¢. Lediglich untergeordnete Wohn-
stralben, Sackgas en usw, sind nit 5,5 m Aushau= uné rahrbahnbreite vor-
sesehen,

Teilweise berecits fertis ausgebout und mit leerdecke versehen singd:
ingFer= und Jahnstralile.

dir die ErschlieBung des Gebietes sind ifolgende Anlagen notwendig:

1.) Straiden a) 6 m breit 280 1fm = 1.fPo ¢m a 12,- = DI 20.160,-
b) 5,5m breit 2030 lim =11.165 gqm a 12.- = DM 133.980,
2.) Gehwege 1,5m breit 2640 1lim = 3.96o0gm -a 7,5 =DM 29.720,-
z,) Bordsteine 2640 1im a 17,~ = DM 14,880, -
4.) Wasserleitung 2000 1lin a 45,-~ = DI 90.000, -
5.) Kanalisation 2200 lim a 115,- = DM 25%.000,-
(.) Releuchtungsanlagen = DM 140.000, -

Brschliesunsskosten/Gesantbetrag ca712.000,-

7.) Hie esuierdem zu erwartenden Fol,elasten fiir Schulhaus=

und rFriedhofserweiterung belauien sich auf ca I''" 120.,000,-
Die Auibringung der PFrschlieldunsskosten ist gesichert cdurch:

gl Eigenmittel . . . . . . . . o0 s . DM 2%0.000,-

) Erschlieungs= u.Anschlusbeitrige . . DM 482.000,- insges,DN 7f2.0€0,—

c)

Das Baugchbiet kann an die zentrale, gemeindliche Wasserversorgung und an
die Cemeincekanalisation angeschlosscn werden.

Erbach, den _ 2.,0-_,-":_—" _]354_ -
Der Blirger aster:
C#l
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Grenze des Bebauungsgebietes (Verf hrensgrenze)

bestehende Grundsticksgrenze / geplante Grn . dstiicksgre

Starkstrom-Versorgungslc i tuny
beatehender / geplanter Ortskanal
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- -~ - 1 ~ .
£ eschlossene Bauweilse
) Die Gemeinde lrihach hat mit Reschlul von 20, NGV.]Q&L diesen Bebauung splan
en, o BB v aulpgestellt,
rbach, den 20 “MT'196£ N Tex gepnelstor:
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don Ty p ol 1 - =
11 F@bL]983 E 7 enat) i thaus auigelegen. (rt
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ian!,("n --WZH_JQEJQBL---m Der eiat
CJiDas landratsamt Ulm hat inFiﬁ?_ih uungsplan gem, § 11 LSBaud, mit Ent-
sch uld vor _11L D_e- 1_965 o N __fq - A, gen igt.
-‘J C:L (' E-LLJ 19&5-_ SR L o elster
: . .
6) Her Bebauungsplan wird mit dem Tage der 2eka-ntm mng gemad § 12 BBauG,
das ist am _ -7._JB"L1385 _ rechtsverbindlich,
rhach, den 18__ F_'E{l}_, 1_5&6 L e Der Biij
e) Der Bebauungsplan mit thauLg h-t gemdf § 12 BBauG., in der Zeit vo
5 1 g 1 3 4 &
e 12uJHnJ95a i St ot 2 rﬁﬂjgﬁﬁ_." =y (1 NL:) im X thaus na #
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un b 03, sowie Urt und Zeit seiner anschli nden (iftentlichen Auslegung,
wurcden 1 Woche vorher ortsiiblich bekannt genmacht.
o P 3 Cn bl Rt
Erbach, de 18 Fab _1958__ I er Biir
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