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Sachbearbeitung Haupt- und Personalamt / Bauverwaltung
Datum 09.09.2019

Geschaftszeichen 621.411

Vorberatung Technischer Ausschuss offentlich Sitzung am 23.09.2019
Beschlussorgan Gemeinderat offentlich Sitzung am 21.10.2019

BV 098/2019
Betreff: Bebauungsplan "Oberer Lu8 BA I"

Satzungsbeschluss

Anlagen: Anlage 1: Bebauungsplan - zeichnerischer Teil
Anlage 2: Bebauungsplan - textliche Festsetzungen (planungsrechtlicher Teil)
Anlage 3: Bebauungsplan - 6rtliche Bauvorschriften
Anlage 4: Bebauungsplan - Begriindung
Anlage 5: Umweltbericht mit Artenschutzbeitrag
Anlage 6: Stellungnahmen mit Abwagungsvorschlag
Anlage 7: Satzungstext
Anlage 8: Zusammenfassende Erklarung

Beschlussvorschlag

1. Der Behandlung der vorgetragenen AuRerungen der Trager 6ffentlicher Belange entsprechend der
Zusammenstellung des Ingenieurbiiros WASSERMULLER ULM GmbH vom 28.03.2018 wird zuge-
stimmt.

2. Der Bebauungsplan ,Oberer LuR” in der Fassung vom 22.01./22.10.2018 des Ingenieurbiiros WAS-
SERMULLER ULM GmbH wird gemaR § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

3. Die Ortlichen Bauvorschriften ,,Oberer LuR“ in der Fassung vom 22.01./22.10.2018 des Ingenieurbii-
ros WASSERMULLER ULM GmbH werden gemaR § 74 Abs. 6 LBO i. V. m. § 10 Abs. 1 BauGB als Sat-
zung beschlossen.

4. Die Verwaltung wird zur Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse gemafd § 10 Abs. 3 BauGB er-
machtigt. Der Plan wird dadurch rechtskraftig.



5. Die ,Trager o6ffentlicher Belange” werden vom Satzungsbeschluss und der Rechtskraft des Bebau-
ungsplans benachrichtig.

Uwe Gerstlauer Achim Gaus
Blrgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[ ] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

Die anfallenden Kosten werden Uber die Bauplatzpreise refinanziert.

2. Sachdarstellung

Der Gemeinderat hat am 21.10.2013 fiir das geplante Gewerbegebiet ein Bauleitplanverfahren eingelei-
tet und am 19.10.2015 den 1. Entwurf des Bebauungsplanes und die ortlichen Bauvorschriften beschlos-
sen. Auf die Sitzungsvorlage B 082/2015 wird verwiesen.

Der Entwurfs-/Auslegungsbeschluss wurde in den Erbacher Nachrichten vom 05.11.2015 bekannt ge-
macht. Die Birgerbeteiligung fand im Zeitraum vom 13.11.2015 bis 14.12.2015 statt. Aus der Blrger-
schaft sind keine Stellungnahmen eingegangen.

Die Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange fand im Zeitraum vom 13.11.2015 bis 14.12.2015 statt.

Nachdem der 1. Planentwurf in einigen Punkten, insbesondere auch hinsichtlich des Geltungsbereiches,
abgedndert wurde, erfolgte eine erneute 2. 6ffentliche Auslegung im Zeitraum vom 29.02.- 29.03.2017.

Der 2. Entwurf des Bebauungsplans wies fiir die Flurstiicke 818, 819 und 820 kein vollstandig uneinge-
schranktes Gewerbegebiet (Lagerplatz, Landwirtschaftsflache) aus. Wahrend der Auslegung des 2. Ent-
wurfs wurde vom damaligen Eigentiimer beantragt, den Bebauungsplan dahingehend abzuandern, dass
auch fur die Flurstiicke 818, 819 und 820 ein uneingeschranktes Gewerbegebiet ausgewiesen wird.

Mit Beschluss vom 23.10.2017 (BV 121/2017) wurden die wahrend der Auslegung des 2. Entwurfs einge-
gangenen Anregungen abgewogen und somit fir das Plangebiet - mit Ausnahme fiir die Flurstiicke 818,
819 und 820 - Baurecht nach § 33 BauGB geschaffen.

Von dem Eigentlimer der Flurstiicke 818, 819 und 820 ging eine Anregung wahrend der 6ffentlichen Aus-
legung ein. Er fordert, dass seine Flachen als vollstdndiges uneingeschranktes Gewerbegebiet entspre-
chend dem 6stlich angrenzenden Bereich ausgewiesen werden. Wahrend der Aufstellung des Bebau-
ungsplanes ,Oberer LuB 11“ (westlich angrenzender Bereich) wurde festgestellt, dass auf diesen Flachen
streng geschiitzte Tierarten (Zauneidechse, Schlingnatter) ihren Lebensraum haben. Aufgrund dessen
wurde ein umfangreiches naturschutzrechtliches Gutachten in Auftrag gegeben, um die Auswirkungen
einer gewerblichen Uberplanung zu untersuchen und mégliche cef-MaRnahmen fiir eine Umsiedlung der
betroffenen Tierarten einschlieBlich der finanziellen Auswirkungen aufzuzeigen. Die Ergebnisse der Un-
tersuchungen liegen zwischenzeitlich vor. Auf den genannten Flurstiicken wurden keine geschitzten
Tierarten angetroffen (nur auf dem Geldnde nérdlich davon). Somit steht einer baurechtlichen Uberpla-
nung dieser Flurstlicke auch nichts mehr im Wege.

Mit Beschluss vom 05.02.2018 (BV 006/2018) wurde dem Wunsch des Eigentiimers der Flurstiicke 818,
819 und 820 entsprochen und die von den Tragern o6ffentlicher Belange (T6B) eingegangenen Stellung-



nahmen in den Bebauungsplanentwurf eingearbeitet. Auf Grund der Anderungen war der Bebauungsplan
(3. Entwurf) erneut auszulegen.

Die Offentlichkeitsbeteiligung und die Beteiligung der T6B fanden im Zeitraum 19.02.-22.03.2018 statt.

Eine Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen mit einer geringfligigen Anpassung des Bebauungs-
plans fand durch Beschluss des Stadtrats am 22.10.2018 statt (vgl. BV 134/2018).

Eigentlich hatte im Oktober 2018 der Satzungsbeschluss erfolgen konnen, jedoch lagen von Anwohnern
des Ziegelbergs Larmbeschwerden gegen einen im Gewerbegebiet errichteten Gewerbebetrieb vor. Das
Landratsamt Alb-Donau-Kreis sah 2 Ansatzpunkte fir einen Lésungsansatz:

e Immissionsschutzrechtlicher Ansatz:
Das Landratsamt (Fachdienst 32) prift als untere Immissionsschutzbehdrde mittels Lirmmessung, ob
die zuldssigen Larmimmissionsrichtwerte eingehalten werden.

e Bauplanungsrechtlicher Ansatz:
Anpassung des Bebauungsplans mit Vorgaben im Hinblick auf den Larmschutz.

Bereits damals sah die Verwaltung, soweit die Lirmgrenzwerte im Baugebiet Ziegelei-Ost ausgehend vom
Gewerbegebiet Oberer LuB eingehalten werden, keinen Spielraum fiir eine bauplanungsrechtliche An-
passung (Einschrankung der flir eine Gewerbegebiet geltenden Larmgrenzwerte) des Bebauungsplans
»Oberer LuB 1“.

Dennoch wurde der Satzungsbeschluss aus diesem Grund auf unbestimmte Zeit verschoben.

Zwischenzeitlich hat sich herausgestellt, dass das Problem auf immissionsschutzrechtlichem Wege geklart
werden kann. Der betreffende Betrieb hat bereits entsprechende Schalldampfer bestellt, welche bis zum
Ende des Jahres 2019 eingebaut werden sollen (Lieferzeit).

Bisher werden die Baugenehmigungen im Baugebiet Oberer LuB nach & 33 BauGB genehmigt. Hier hat
das Landratsamt Alb-Donau-Kreis bereits darauf hingewiesen, dass dies nun nicht mehr lange mitgetra-
gen werden kann und darum gebeten, den Bebauungsplan baldmdoglichst als Satzung zu beschlielRen.
Dem kann sich die Verwaltung nur anschlieBen, insbesondere da zwischenzeitlich weitere Bauplatze ver-
kauft wurden und fiir alle Beteiligten klare Rechtsverhaltnisse geschaffen werden sollten.

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Mit Bekanntmachung des Satzungs-
beschlusses tritt der Bebauungsplan in Kraft.
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