Sachbearbeitung
Datum

Geschaftszeichen

Vorberatung

Beschlussorgan

& stadterbach

Haupt- und Personalamt / Bauverwaltung

09.09.2019

621.411

Technischer Ausschuss offentlich Sitzung am 23.09.2019
Gemeinderat offentlich Sitzung am 21.10.2019

BV 095/2019

Betreff:

Anlagen:

Beschlussvorschlag

Bebauungsplan "Schulzentrum"
- Beschluss zur Anderung
- Beteiligung der Offentlichkeit und der Triger 6ffentliche Belange

Anlage 1: Auszug aus dem aktuellen Bebauungsplan "Schulzentrum"
Anlage 2: Luftbild

Anlage 3: "Schulzentrum Erbach, 2. Anderung" - Geltungsbereich + neue
Baugrenze

1. Fdr denim Lageplan (Anlage 3) dargestellten Geltungsbereich wird nach § 2 (1) BauGB der Bebau-

ungsplan ,,Schulzentrum Erbach, 2. Anderung” und die dazugehérige Satzung zu den értlichen Bau-
vorschriften gemal § 74 (7) LBO aufgestellt und nach § 13 BauGB ein beschleunigtes Verfahren
durchgefiihrt. Dieser Beschluss ist 6ffentlich bekannt zu machen.

2. Zur Darlegung und Erdrterung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung wird gemaR § 3 (1)

BauGB eine frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrt. Im Rahmen der friihzeitigen Be-

teiligung der Offentlichkeit wird jedermann die Gelegenheit gegeben, die Planung mit Vertretern der

Verwaltung zu erdrtern und sich zur Planung zu dulRern.

3. GemaR § 4 (1) BauGB wird eine friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentli-

cher Belange durchgefiihrt. Im Rahmen dieser friihzeitigen Behordenbeteiligung werden diese von

der Planung unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert.

Uwe Gerstlauer

Achim Gaus
Blrgermeister



1. Finanzielle Auswirkungen

Finanzielle Auswirkungen: X ja[ ] nein
Auswirkungen auf den Stellenplan: [ ]ja [X] nein

2. Sachdarstellung

Die Stadt Erbach beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans ,,Schulzentrum Erbach, 2. Ande-
rung” den Bebauungsplan ,,Schulzentrum® Erbach (in Kraft seit 06.08.1993) in Teilen zu dndern.

Ziele und Zweck der Planung:
Die Stadt Erbach beabsichtigt auf dem Flurstiick 781/2 eine neue Sporthalle zu errichten. In diesem Zu-

sammenhang soll in Absprache mit den Anliegern der FuBweg vom Schulzentrum entlang der Flurstiicke
781/3, 781/6 und 781/7 zur Bushaltestelle aufgel6st und nach Osten verschoben werden (vgl. Anlage 3).
Hierzu ist die Verlegung der Ostlichen Baugrenze innerhalb des ausgewiesenen Geltungsbereichs erfor-
derlich.

In einem weiteren Schritt soll die Bushaltestelle neu organisiert werden. Ein erster Vorentwurf ist Anlage
3 zu entnehmen. Eine abschlieBende Planung gibt es hierzu aber noch nicht.

Zur Umsetzung dieser Planung (unverbindlicher Vorentwurf) ware ein Grundstiickstausch mit dem Eigen-
tiimer des Flurstlicks 781/4 erforderlich. Vorerst ist in diesem Verfahren fiir diesen Bereich deshalb keine
Anderung der Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans vorgesehen. Eventuell ergeben sich im
Laufe des Verfahrens diesbeziiglich noch weitere Anderungen.

Im Rahmen der Innenstadtoffensive hat die Eigenttiimerin des Grundstiicks Flurstiick 785/2 auf lhre Tier-
haltung in der ErlenbachstraRe per Baulast verzichtet. Im Gegenzug wird die Ostliche Baugrenze im Gel-
tungsbereich gegentiber Flurstiick 785/2 um ca. 4 — 5 m in westliche Richtung verschoben; die textlichen
Festsetzungen sollen so angepasst werden, dass auf dem Flurstiick 785/2 bzw. 785 Nebenanlagen auch
auBerhalb der Baugrenze errichtet werden diirfen; die nach der Landesbauordnung geltenden Abstands-
vorschriften (Nachbarschutz) sind jedoch einzuhalten).

Verfahren

Die Bebauungsplananderung erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13 BauGB. Die Voraussetzungen
sind erfllt, da keine Vorhaben festgesetzt sind, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitspriifung unterliegen, es keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung derin § 1 (6) Nr., 7b ge-
nannten Schutzgiiter gibt und es auch keine Anhaltspunkte dafiir gibt, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind. Eine Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB und ein Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB sind deshalb nicht erforderlich.

Das beschleunigte Verfahren erfolgt (freiwillig) in zwei Stufen. Zusatzlich zur 6ffentlichen Auslegung nach
§ 3 (2) BauGB wird eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Trager 6ffentlicher Be-
lange nach § 3 (1) BauGB durchgefihrt.



Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt im Zentrum von Erbach, im Bereich des Schulstandorts. Der Geltungsbereich umfasst
die Flurstlicke 775 (teilweise), 781/2, 781/4 (teilweise), 781/8, 785/0 (teilweise), 785/2 (teilweise) und
785/8 (teilweise). Die GroRe des Geltungsbereichs betragt in dieser Abgrenzung ca. 0,86 ha.

Das Plangebiet wird wie in Anlage 3 dargestellt abgegrenzt.

Artenschutz

Wie dem Luftbild (Anlage 2) entnommen werden kann, besteht das Baugrundstiick aktuell aus einer mit
Baumen bepflanzten Wiese. Zur Einschatzung der artenschutzrechtlichen Situation ist flir das Plangebiet
deshalb noch eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung durchzufihren.
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